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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A CBA Kereskedelmi Kft. részér6l Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének modositasara iranyuld kérelem érkezett arra vonatkozoan, hogy a CBA
tulajdonaban lévo 2402/1, 2403 és 2404 hrsz teriileteken a Szabalyozasi terven - a Baratsag Koolajvezeték
vedosavjan is jelolt teriileteken kiviil - feltiintetett zold jel6lés (,,a telek be nem épithet6 része™) keriiljon —
torlésre. E tervmddositast Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzata megbizasabol a CBA
koltségviselésében a HA Tervstudié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kft. késziti.

A modositas annak érdekében torténik, hogy a Szabalyozasi tervrol a Gksz-1 jeli kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezetében a 2402/1, 2403 és 2404 hrsz-u ingatlanok teriiletére
vonatkozoan feltiintetett ,,a telek be nem épitheto része™ jelolés torlésre keriiljon, kivéve a 2402/1 hrsz
nyugati részén északkelet-déInyugat iranyban athaladé — a Baratsag Koolajvezeték és véddsavian jelolt —
teriileteken, ahol ,,a telek be nem épithetd része™ jelolés megtartasra keriil. A megtartasra keriilé savot
lasd az alabbi abran narancssirga nyillal jelslve.
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A Szabalyozasi terven kijeldlt ,.a telek be nem épithetd része” jel6lés a készitésekor annak érdekében
keriilt feltiintetésre, hogy konkrét Gt kiszabalyozas nélkiil biztositsa tavlatban a telek belst feltarasat
szolgald kozlekedési teriiletet. A 2402/1 hrsz teriilet mar beépiilt. A 2403 és 2404 hrsz teriiletek telkei
Osszevonasra €s egy telekként keriilnek felhasznalasra, amely egyrészt okafogyotta teszi, masrészt
akadalyozza a teriiletre tervezett fejlesztési koncepcid szerinti beépitését. A 2403 és 2404 hrsz teriiletek
tervezett beépitése erdekében ,,a telek be nem épithetd része™ jelolés torlése sziikséges.



L BEEPITESI ADATOK

ALSONEMEDI AN1
Telek teriilete; (2403/2) 134034 m?
Gksz-1 jeliz épitési Gvezet

Beépitett teriilet: 59 697,56 m*

Beépitettség: 44 53% < 45%
Terepszint alatti beépités:

Zoldteriileti mutato: 31,54% > 25%
Epitménymagassag: 150m<150m
Tarolasi magassag! 11,70 m

Max. gﬁngkaszmére_:ek: alapterdfetx 12 m/13.7m
Normal oitoberendezessei. 24 000 m* 2 21 000 m*

Fokozott tizembizt. elfojto) 148 000 m’ > 42 000 m?)
Tervezett max. tizszakaszmeéret Normal 20 565 m”* (EFGH)

SZGHK. parkoloszam: 146+60=206 db
THGHK. Dokkolé/Drive-inParkolészam: 56/12/30 db
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Fontos megjegyezni, hogy ezen jel torlésével a teriiletre jelenleg vonatkozo beépitési paraméterek
nem modosulnak, azaz a jelenlegi és a tervezett allapot szerinti beépitésintenzitas valtozatlan
marad a most hatalyos allapotra, illetve tervezett modositasra nézve is.

ELOZMENYEK
A) ELOZMENYEK — magasabb szintii jogszabalyvaltozasok

Megjegyzés magasabb szintii jogszabaly valtozassal kapesolatban:

A 2021-ben hatalyba Iépett ..telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szold 419/2021. (VIL. 15.) Kormany-
rendelet (tovabbiakban: 419/2021.Kormanyrendelet) Gjra szabalyozta az egyes telepiilésrendezéssel
kapcsolatos tervfajtak egyeztetési eljarasrendjét, illetve e tervfajtak megnevezését és tartalmi
kovetelményeit, valamint az ezekhez kapcsolodd partnerségi egyeztetés szabalyait is. Ezen
talmenden a partnerségi és allamigazgatasi tervegyeztetést 2022. julius 1-t6l az Gn. E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatod Rendszer) internetes feliileten tette kitelezove.

Az E-TER egyeztetési rendszer bevezetésével az Gn. partnerségi egyeztetés szabalyozasa is
modosult, amely értelmében a 2022. jalius 1-t6] megkezdésre keriild 0j tervek egyeztetése soran a
lakossagnak, gazdasagi ¢s civil szervezeteknek a tovabbiakban az E-TER feliileten van lehet6ségiik
a késziild telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkdzoket a Kormanyrendeletben foglaltak
figyelembevételével véleményezni. E partnerségi véleményezéshez azonban a korabbi helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 6nallé 6nkormanyzati rendelet (j egyeztetési rend szerinti




madositasanak megalkotasa, illetve fenntartasa mar nem kételezé. Ennek értelmében Alsonémedi
Nagykozség Onkormanyzatanal\ Képviselo-testiilete a hatalyon kiviil helyezte Alsonémedi
Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetések szabalyairdl sz6ld
20/2017. (X. 2.) 6nkormanyzati rendeletét.

B) ELOZMENYEK — kérelmet timogaté énkormsnyzati dontések

A CBA Kereskedelmi Kft. részérl Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozési tervének modositasara iranyulé kérelem érkezett arra vonatkozdan, hogy a
tulajdonaban lévé 2402/1, 2403 és 2404 hrsz teriileteken a Szabalyozasi terven - a Baratsag
Koolajvezeték védosavjan is jeldlt teriileteken kiviil - feltiintetett zold jeldlés (,.a telek be nem épithet
része”’) keriiljon torlésre.

Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete e kérelmet a 247/2022.(VIIl.16.) 6nkorméanyzati
hatarozataval tamogatta.

C) ELOZMENYEK - tervmédositas megkezdését szolgalé onkormanyzati dontések

A jelen modositassal érintett 2402/1, 2403 és 2404 hrsz teriileteken részteriileteket Alsonémedi
Nagykozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 304/2022.(X.26.) 6nkormanyzati hatarozataval
un. kiemelt fejlesztési teriiletekké nyilvanitotta, amelynek értelmében a jelen TRE modositas
allamigazgatasi egyeztetése 419/2021. Kormanyrendelet 68. § (1) bekezdése szerinti vin.
egyszeriisitett eljaras keretében torténik.

Jelen modositas soran a Telepiilésszerkezeti terv nem keriil médositasra. A 2402/1, 2403 és 2404 hrsz
részteriilet vonatkozasdban a modositds Alsonémedi Nagykozség 3/2019.(111. 1 ) onkormanyzati
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatat, illetve annak mellékletét képezé Szabalyozasi
tervlapjat érinti.

TERVEGYEZTETES MENETE

Tervmddositas egyeztetése az E-TER feliiletén
LLKORNYEZETI ERTEKELES 2/2005.(1.11.) - egyeztetés — E-TER

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: 2/2005. Korményrendelet) 1.§ (3) bekezdése el6irja, hogy a
telepiilés egy részére késziilo szabalyozési terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd
kornyezeti hatas jelentosége esetileg hatarozhaté meg.

Ennek megfeleléen jelen tervmodositassal kapesolatban Alsénémedi Nagykizség Onkormanyzata az
E-TER egyezteté feliiletére 2022.11.11-én feltoltstt levelében kikérte a kérnyezet védelméért felelos
szervek véleményét a virhaté kornyezeti hatis jelentéségének meghatarozasirol, illetve a
kornyezeti vizsgilat elkészitésének sziikségességérol. Az érintett szerveknek 8 nap allt
rendelkezésre a véleményezésre, azaz 2022.11.19-ig.

Ez id0 alatt az alabbi szervek adtak véleménvt:

= Pest megyei Kormdanyhivatal Allami Foépitész: véleményében a tobbi érdekelt szerv
véleményét tatja iranyadonak.

= Pest megyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi
Foosztaly: véleményében a kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.

" Nemzeti Népegészségligyi Kozpont Kémiai Bizottsagi és Kompetens Hatosagi Féosztaly:
velemény€ben a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

" Pest megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozigazgatisi Osztaly 1.
véleményeben a kirnyezeti vizsgilat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

® Duna- Ipoly Nemzeti Park Igazgatosiga: véleményében a kornyezeti vizsgalat elkészitését
nem tartja sziikségesnek.



Osszefoglalva: a véleményezok szerint a kirnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

2. PARTNERSEGI egyeztetés — E-TER

Fenti, ,,A) ELOZMENYEK — magasabb szintll jogszabalyvaltozasok™ fejezetben leirtak szerint
Alsonémedi Nagykdzség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a partnerségi egyeztetést a
tovabbiakban az E-TER feliiletén biztositottak szerint folytatja le, az eljarasrend szerinti egyeztetésen
tal, kiilon helyi partnerségi rendeletet nem alkot. Ennek értelmében a jelen tervimddositas Partnerségi
egyeztetése a 419/2021. Korm.rend. 62.§ (1) b) pontja szerint az E-TER feliileten keriilt lefolytatasra
2022. november 21-t8l december 1-ig.

Meg kell jegyezni, hogy az E-TER-en folyd partnerségi egyeztetésrdl az Onkormanyzat a honlapon
a Partnerségi egyeztetésrol szolo Hirdetményével értesitette a lakossagot.

Az E-TER egyeztetd rendszeren annak ellenére, hogy a jelen tervmddositassal kapcsolatban nem
bejelentkezett be partner anélkiil is kételezden és automatikusan is lefolytatasra keriilt a , hivatalos
partnerségi egyeztetés”. Ez a partnerségi egyeztetés 2022. november 21-én indult és december 1-én
zarult le. Mivel Partner a véleményezésre nem jelentkezett be, igy partnerségi vélemények sem
keletkeztek.

A partnerségi egyeztetést Képviseld-testiileti hatarozattal kell lezarni.

Fentiek alapjan lefolytatasra keriilt (kdrnyezeti értékeléssel és Partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos)
egyeztetések lezarasaval, az aldbbi hatarozatok meghozatalat kovetéen kezdddhet meg a
tervdokumentécié é4llamigazgatési egyeztetési folyamata az un. E-TER feliilletén a 419/2021.
Korm.rend. 68. § (1) bekezdése szerinti fin. egyszeriisitett eljaras keretében, amely soran
targyaldsos eljaras keriil megtartasra, amelyet az allami foépitész folytat le.

Kérem Tisztelt Képvisel6-testiiletet a kovetkezd hatarozatok elfogadasara!
HATAROZAT - 1. A Kornyezeti értékelés készitésével kapcesolatban:

Hatarozati javaslat
../2022. (XII. 8.) sz. onkormanyzati hatarozat

Alsonémedi Nagykozség Képviselo-testiilete a Telepiilésrendezési eszkozok modositisa a
Szabalyozasi terven a 2402/1, 2403 és 2404 hrsz-u ingatlanok teriiletére feltiintetett ,,a telek be
nem épithet6 része” jelolés torlése érdekében cimii terv vonatkozasaban

1. a kornyezeti értékelés sziikségessége targyaban beérkezett véleményeket megismerte
és elfogadja;

2. megillapitja, hogy a beérkezett vélemények figyelembevételével jelen
tervmodositashoz a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kirnyezeti értékelés
elkészitésére nincs sziikség;

3. megallapitja, hogy a kornyezeti értékelés sziikségességének megkérdezésével
kapesolatos véleményezési szakasz lezdrult;

4. gondoskodik a kornyezeti értékeléssel kapcsolatos dintés dokumentalasarol és
kozzétételérol.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: kérelmez6, miiszaki csoportvezetd



HATAROZAT - 2. A Partnerségi egyeztetés lezarasaval kapesolatban:

Hatarozati javaslat
-../2022, (XII. 8.) sz. inkormanvzati hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Képviselo-testiilete a Telepiilésrendezési eszkozik médositisa a
Szabalyozasi terven a 2402/1, 2403 és 2404 hrsz-i ingatlanok teriiletére feltiintetett »a telek be
nem épitheté része” jelélés torlése érdekében cimii terv vonatkozasaban:

1. megallapitja, hogy az E-TER egyeztet$ feliileten a partnerségi véleményezés megtortént,
partnerségi vélemény nem érkezett, igy a partnersegl egyeztetést lezarja.

2. felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze az E-TER feliileten a 419/2021. Korm.rend. 68.
§ (1) bekezdése szerinti tin. egyszeriisitett eljaras szerinti véleményezési (targyalasos) szakaszt
a Pest Megyei Allami Foépitésztél az allamigazgatasi egyeztetési tervdokumentacio
feltoltésével.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Polgarmester
Kapjak: kérelmez, miiszaki csoportvezeté
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