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Tisztelt Bizottsagi Tagok és Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mindenki el6tt ismert, hogy az ABEVA Kft. megvasarolta az 1898 hrsz.-t 2351 Alsénémedi,
F6 ut 66. és 66/A. cimen nyilvéantartott ingatlant (volt Takarékszovetkezet). Az ingatlan
megvasérlasanak célja, hogy azt az ABEVA Kft. bérbeadas Utjan hasznositsa. Ismeretes, hogy
a mindbsszesen 1445 m2 hasznos alapteriileti ingatlanbél a cég mar 203 m2-nyi részt
bankfiok céljara bérbeadott. Az épiilet némi atalakitasa, kifestetése és miiszaki problémadinak
kijavitdsa utan most jutottunk el oda, hogy a 2022. majus 30.-aval kezdédé héten megkezdi a
Polgarmesteri Hivatal is az 4tkoltozést.

A fentiek miatt szilkséges az ABEVA Kft. mint bérbeadd és az Alsénémedi Nagykozség
Onkormanyzata, mint bérlé kozott bérleti szerzédés megkotése, melynek tervezetét az
eléterjesztés mellékleteként csatoljuk.

A szerzddés tervezet az ligylet minden lényeges paraméterét tartalmazza, ezért azt itt
megismeételni nem kivanjuk, de kériink mindenkit, hogy a szerzdés tervezetét figyelmesen
tekintse at.

Ami nem szerepel a szerzédésben, de lényeges kériilmény, hogy a bérleti dij megfizetésére
hogyan keriil sor. Mindannyian tudjuk, hogy az ABEVA Kft. évek ota tartozik az
onkorméanyzatnak cca. 180 millio forint Gsszegli tagi hitellel, melynek visszafizetési
hatéridejének tovabbi 5 évvel torténé meghosszabbitasahoz, 2019. decemberében jarult hozza
a kormany. Sajnos azéta az ABEVA Kft. adossdgat az Onkorményzat felé nem tudta
csokkenteni, holott a visszafizetési hatdridd 2024-ben lejar. Most azonban a megkdtendd
ingatlan bérleti iigylettel olyan bevételi forrashoz jut az ABEVA Kft., hogy megkezdheti a
tagi hitel torlesztését. Gyakorlatilag az fog torténni, hogy az ABEVA Kft. 4ltal az
onkormanyzat felé felszamitott havi bérleti dij Ssszegét részben (a bérleti dij nettd Gsszege) a
tagi hitelbe torténd beszamitas utjan fogja az Snkormanyzat kifizetni.

A fentiek alapjan kérem jovahagyni az alanti hatarozati javaslatot.

Hatarozati javaslat
... /2022, (V.25) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Alsénémedi Nagykizség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta az Alsonémedi
F6 ut 66 és 66/A sz. alatti ingatlanb6l 938 m2-nyi teriilet bérbeadasira vonatkozé
szerzodés megkotésérél szolo eloterjesztést és - a Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és
Tajékoztaté Bizottsig ..../2022.(V.25.) sz. hatarozatit figyelembe véve - igy dont, hogy
Alsonémedi Nagykozség (")nkormzinyzata 2022. junius 1. napjatél hatarozatlan
idétartamra 2.720.000.- Ft +AFA/hé bérleti dij és rezsidij ellenében az ingatlan egyiittes
938 m2-ét bérbe veszi az ABEVA Kft.-tél.
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INGATLAN HELYISEG BERLETI SZERZODES
( Bérleti szerzodés)
TERVEZET 5.

Mely létrejott egyrészrol

ABEVA Alsénémedi Beruhizé és Vagyonhasznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Bérbeado, roviditett elnevezése: ABEVA Kft., székhelye: 2351 Alsénémedi. Fé ut 54.,
cégjegyz€kszama: 13-09-120329, addszama: 14325612-2-13, statisztikai szamjele: 14325612-
6810-113-13, szamlaszama: 10402881-00026516-00000000), képviseli: Horvath Miklds
tigyvezetd) (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol az

Alsénémedi Nagykozség (")nkormzinyzata, Bérlé  (Cime: 2351 Alsénémedi, F6 ut 58.,
Torzskonyvi azonositoja: 730347: Statisztikai szamjele: 15730349-8411-321-13; Adészama:
15730349-2-13: szamlaszama: Takarékbanknal vezetett 50420290-10004] 39 szamu bankszamla
. képviseli: dr. Tiiske Zoltan polgarmester ) (a tovabbiakban: Bérlo )

tovabbiakban egyiittesen Felek kézott, a mai napon az alabbiak szerint:

I./ A Bérbead6 nyilatkozik, hogy kizardlagos (1/1) tulajdonat képezi az Alsonémedi belteriilet
1898 helyrajzi szamon és 2351 Alsonémedi Fé ut 66. és 66/A. cimen nyilvantartott ( ténylegesen
is 2351 Alsonémedi Fé it 66 és 66/A. cimen talalhato ), belteriilet, kivett takarékszovetkezet
megjellésii ingatlan( az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi 4tminGsitése 127234/2022.05.16.
tigyszamon folyamatban van .. kivett- irodahdz .. -ra ).

Az ingatlan sszkdzmiives.

2./ A Bérbeado bérbe adja, a Bérlé Bérbe vesz a fenti ingatlanbol minddsszesen 938m2-t (a F6 at
fel6l a bal kéz felé es6 ( 66. szam alatti ) szarnyban 1évo alagsor, foldszint, 1. emelet, tetotér
valamint a F6 ut felsl a  jobb kéz felé esé ( 66./A szam alatti ) szarnyban lévé alagsor
épiiletrészeket - a mellékelt, szintenként késziilt rajzon piros vonallal kirbehatirolt részeket
= 2 jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezé 1. szamii mellékletén feltiintetetettek
szerint ( a haizassagkotd terem nem része a Jelen bérleti szerzodésnek, a belsé lépesétér
tényleges teriiletébél 50% teriilettel ), az ingatlan ezen részébe beépitett, az épiilet részét képezo

butorzattal és haztartasi berendezéssel és a Bérleményben 1évé, a Bérbeadé tulajdonat képez6 a
birtokbaadaskor felvételre keriilé atadas atvételi leltarban felsorolt berendezési targyakkal (
ingdésagokkal ) egyiitt /a_tovabbiakban esgviitt: Bérlemény/. a bérleti jogviszony kezd§
id6pontjatol hatarozatlan idétartamra. A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény hasznalata

kizardlag a portaszolgélat biztositdsa mellett engedélyezett, amelyet a bérld sajat koltségén biztosit.

A Bérbeadé nyilatkozik, hogy a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A bérleti jogviszony kezdé idépontja 2022. Jjunius 01. napja.

A Bérbead6 legkésébb ezen a napon kételes a bérlemény  birtokat atruhdzni a Bérlére és
ténylegesen is a Bérld birtokaba adni a bérleményt amelyrol a Felek jegyzokdnyvet vesznek fel.

A jegyzO6konyvben a Felek rogzitik a bérlemény Bérl részére vald atadasanak birtokatruhazdsanak
id6pontjat, az atvett ingosagokat, az koziizemi mérd orak szamat és oraallasait, a birtokbaadaskor
felmeriilt egyéb tényeket, észrevételeket.

A Bérl6 a bérleményt az Alaptérvényben és a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. torvényben ( a tovabbiakban: Motv.)  meghatirozott feladatok



végrehajtasa céljdra veszi bérbe. A Bérlo a bérleményt a bérleti szerzédés megkotése elott
megtekintette, és azt rendeltetésszert hasznélatra alkalmasnak tartja.

Bérleti dij:

A szerz0do Felek az tigyleti Bérlemény havi bérleti dijat az eldkésztési eljaras soran az EURO-
magyar forint MNB 2022.05. ...napjan érvényes kézéparfolyama alapjan hataroztak meg amikoris
1 EURO = 385 -Ft. volt, ez alapjan a Felek a bérleti dijat 2.900.-Ft. + a mindenkor hatalyos AFA
(azaz jelenleg +27% AFA)/ m? /h6, azaz kettdezer kilencszdz forint + a mindenkor hatilyos AFA
(azaz jelenleg + huszonhét szazalék altalanos forgalmi add) /négyzetméter havi egységarban
hatarozzak meg. Ez alapjdn 6sszességében a bérleti dij havonta a Bérlemény 938m? teriiletére
vetitve 2.720.000,-Ft. + a mindenkor hatilyos AFA (azaz jelenleg +27% AFA) azaz kettdmillio-
hétszazhuszezer forint + a mindenkor hatilyos AFA (azaz jelenleg + huszonhét szazalék altalanos
forgalmi add) dsszeget tesz ki.

A Bérl6 a bérleti dijat havonta, eldre esedékesen kételes megfizetni, a tirgyhonap 15. napjaig
szamla ellenében a Bérbeadd K&H Banknal vezetett 10402881-00026516-00000000 szimu

bankszamlajara torténd atutalassal.

A Felek elore megdllapodnak abban, hogy a bérleti dij minden naptari évben az (ij naptari év januar
01. napjaval kezdéd6 hatallyal automatikusan emelkedik az elzé év KSH szerinti fogyasztoi
arindexe mértékében.

A Felek a jelen pontban régzitett, automatikus bérleti dij emelésen tul csak kozos megegyezéssel
modosithatjak a bérleti dijat.

3./ A jelen szerzédés 2./ pontjaban irt bérleti dij nem tartalmazza az 1. pontban irt Bérlemény
rezsi dijait (viz, csatorna, gaz, elektromos dram, valamint a takarités, gepészet lizemeltetés és a lift
tizemeltetés koltségeit ) -, ) (a tovabbiakban egyiitt : rezsidijakként is emlitve). A rezsidijakat
a Bérbeado a részére megkiildott koziizemi szamlak és szamviteli bizonylatok alapjén a jelen
szerzOdésben foglaltak szerinti aranyban tovabb szdmlazza a Bérlo felé havonta utolagosan, amely
dsszeget a Bérld a szamla kiallitasat koveto 8 napon beliil kiteles a Bérbeadénak a jelen
szerz6dés 2./ pontjdban megjelslt szamldjara vald atutalassal megfizetni.

A felek megdllapodnak abban, hogy a rezsi dijakat a Bérlé az alabbi aranyban fizeti meg a
Bérbeadonak:

a) a koziizemi rezsidijakat (viz, csatorna, gaz, elektromos dram ) a Bérlé tertiletaranyosan
kételes viselni, melyhez a Felek rogzitik, hogy a 2351 Alsénémedi F6 Gt 66. és 66/A. alatti
¢piilet teljes netté alapteriiletét 1445 m*-el veszik figyelembe, melyhez viszonyitasra keriil
a bérlemény 938m? teriilete ( 938/1 445), azaz az épiilet koziizemi rezsidijainak 650/1000-
ed részét,

b) az iizemeltetési rezsidijakbél a takaritds, gépészet lizemeltetés koltségét a Bérlo
teriiletaranyosan koteles viselni, melyhez a Felek rogzitik, hogy a 2351 Alsénémedi F6 ut
66. €s 66/A. alatti épiilet teljes nettd alapteriiletébdl azaz 1445 m2-bsl levonjak a 2351
Alsénémedi F6 Gt 66/A. alatti épiiletrész harmadik személynek bérbeadott 203m2-t és az
elszamolashoz az igy kapott 1242m2-t veszik figyelembe, melyhez viszonyitasra keriil a
bérlemény  938m’ teriilete ( 938/1242 ). azaz az épiilet iizemeltetési rezsidijainak
755/1000-ed részét, valamint a lift iizemeltetés koltségeit 100%-ban.

A Beérlo altal kézvetleniil megrendelt egyéb szolgaltatdsok dijat a Bérl6 kozvetleniil fizeti az adott
szolgaltatonak.



4./ A Bérlé koteles

- abérleti dijat a jelen szerzédésben foglalt hatdridokig megfizetni.,

- arezsidijakat hataridére megfizetni,

- a Bérleményi ingatlanrészt a j6 gazda gondossagaval, rendeltetésszeriien hasznalni a
hazirendet betartani, és a rendeltetésszeri haszndlatot és a hazirendet mind
alkalmazottai mind tigyfelei, harmadik személyek éltal betartatni,

- tiirni—és a Bérleményi ingatlanrészbe torténd bejutast biztositani a Bérbeadonak—, hogy
a Bérbeado, sziikség szerint, de legaldbb félévente egyszer — a Bérld sziikségtelen
haboritdsa nélkiill - elézetesen egyeztetett idépontban ellendrizhesse, a Bérleményi
ingatlanrész rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint a jelen szerzddésben foglalt Bérlsi
kotelezettségek teljesitését,

- a vonatkozo tlizvédelmi, vagyonvédelmi és munkavédelmi, biztonsagi és egyéb
vonatkozd  hatdlyos jogszabélyokat, elSirdsokat betartani és betartatni  az
alkalmazottakkal, tigyfeleivel, harmadik személyekkel,

- aBérld koteles biztositani hatalyos jogszabalyok, a miikodésével jaro hatosagi eléirasok
€s szabalyok betartasat,

- aBérl6 a hulladék szallitasara és a kommunikacids szolgaltatasok igénybevételére sajat
nevében kiildn koteles szerzodést kotni a szolgaltatoval, és annak dijat viselni,

- a Bérleményt érinté bejarat és kozati és egyéb Jarda szakasz, takaritasat,
sikossagmentesitését a Bérlo sajat koltségére sajat hatdskdrben kételes biztositani,

- a jelen szerzédés megsziinésekor a Bérleményt a bérleményi épiiletrészbe beépitett
minden butorzattal és haztartdsi és egyéb berendezéssel és a leltdr szerint atvett egyeb
ingosagokkal egyiitt, hidnytalanul és rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas, eredeti
allapotban a Bérbeadé birtokdba bocsatani a Bérbeado tulajdondt nem képezd egyéb
ingdsagoktol kiiiritetten, bekltozhetden.

5./ A Bérl6 a Bérleményt albérletbe nem adhatja a Bérlemény bérleti jogat masra at nem ruhézhatja,
a Bérleménybe harmadik személy részére hasznalatot nem engedélyezhet. A Bérbeadé a jelen
okirat aldirasival mar most hozzajarul ahhoz, hogy a Bérlé a bérleményt az Als6némedi
Polgarmesteri Hivatala részére a tevékenysége végzéséhez szabad dontése szerint akar térités
ellenében, akar térités nélkiil hasznalatba adja.

6./A Bérbeado hozzajarul ahhoz, hogy a Bérleményt a Bérls és esetlegesen Alsénémedi
Polgarmesteri Hivatala székhelyeként a Magyar Allamkincstar torzskonyvi  nyilvéantartasba
vetesse. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben barmilyen okbdl a bérleti jogviszony
megsziinik, ugy legkésdbb a megsziinést kévetd 15 naptari napon beliil a székhely nyilvantartasbeli
bejegyzésének torlése irant intézkedik és a bérleménybél kikoltozik és biztositja, hogy egyidejiileg
mindezeket Alsénémedi Polgarmesteri Hivatala is eszkozolje .

7./Az AFA torvény esetleges véltozasa esetén a mindenkori adéjogszabalyokat kell alkalmazni
Jjelen szerzddésre.

8./ A Bérbeadd jogosult, a jelen bérleti szerz6dést indoklas nélkiil, azonnali hatallyal felmondani,
amennyiben:

- az Ltv. 25.§-ban meghatarozott esetek allnak be,

- a Berlb a jelen szerz6dés 4/. pontjaban irt kotelezettségei koziil akar csak egynek
hatdridében nem tesz eleget és ezt Bérbeadd irasbeli, a lehetséges jogkivetkezményekre
figyelmeztetd, 8 napos hataridét szabé felszdlitasara sem potolja,

- a Bdrl6 a jelen szerzodésben vagy jogszabalyban el6irt egyeb lényeges kotelezettségét
nem teljesiti,

- a Bérlo vagy az alkalmazasaban allo, illetéleg megbizasa alapjan eljar6 személyek
illetve tigyfelei, tizletfelei és mas a Bérls érdekkodrébe tartozé szereplok, esetlegesen az
Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala annak iigyfelei a



tiiz, vagyon és balesetvédelmi, munkavédelmi vagy egyéb biztonsagi el6irdsokat,
kételezden alkalmazandé jogszabalyokat mint pl. esetleges veszélyhelyzeti szabalyok
nem tartjak be.

9./ A jelen bérleti szerzédés rendes felmonddssal hat hénapos felmondasi idével barmelyik Fél
jogosult a masik Félhez cimzett irasbeli nyilatkozattal indokolas nélkiil felmondani.

10./° A bérleti szerzodés megsziinése, megsziintetése utan a Bérlé koteles a Bérleményt tisztan és
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas eredeti allapotban visszaadni a Bérbeadonak, a bérleményi
¢piiletrészbe beépitett minden batorzattal és hdztartasi berendezéssel és a letdrral atadott egyeb
ingdsagokkal egyiitt. a Bérbeado tulajdondt nem képez6 esetleges egyéb ingosagoktdl kiiiritetten,
bekoltozhetden.

11./A felek statuszara vonatkozoé nvilatkozatok:

A Bérl6 nyilatkozik, hogy az Motv. altal létrejott devizabelfldi, Magyar Allamkincstar
Torzskonyvi Nyilvintartasaba bejegyzett, 6nalloan miiksd6 és gazdalkodo koltségvetési szerv,
onallo jogi személy. Bérlé egyben kijelenti, hogy nem 4ll sem felszamolasi, sem csodeljaras hatalya

alatt sem kényszertorlési eljards alatt, ilyen iranti kérelem vele szemben nincs folyamatban.

Bérlé képviselje kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az Moty. 41.§-aban meghatarozott
képviseleti joga nincs korlatozva. A jogiigylet megkotését az Alsonémedi Nagykozség
Onkormanyzata a .../2022 (......) szdmi Onkorminyzati hatirozatival jovahagyta, kivéve a
beszerzést a hatdlyos Beszerzési Szabalyzat hatalya aldl, amely hatdrozat a jelen szerzddés

mellékletét képezi .

A Bérbeado nyilatkozik. hogy devizabelféldi, magyar cégbejegyzésii és magyar Cégbirdsag altal
nyilvantartott cég. Bérbeadé egyben kijelenti, hogy nem all sem felszamolasi, sem csddeljaras
hatalya alatt sem kényszertorlési eljards alatt, ilyen irdnti kérelem vele szemben nincs folyamatban.

A Bérbeadé képviseldje kijelenti, hogy jelen jogiigylet tekintetében képviseleti joga az Alapitd
okirat szerint korlatozva van, a jogiigylet megkotését az Alsénémedi Nagykozség
Onkormanyzata a .../2022 ( ++eeee) Szamu Snkormaényzati hatirozataval jovahagyta, kivéve a
beszerzést a hatdlyos Beszerzési Szabélyzat hatalya alol, amely hatdrozat a jelen szerz6dés

mellékletét képezi .

12./a) A jelen szerz6dés csak irasban modosithato, a széban vagy rautald magatartassal torténd
modositasok érvénytelenck. A szerzédéssel kapcsolatos valamennyi érdemi nyilatkozatot
ugyancsak irdsban kell megtenni.

12./b) Kapcsolattartas:

Felek kifejezetten megéllapodnak egymaissal, hogy az egymas részére a jelen pontban
meghatarozott postizasi cimre kiildott tértivevényes, ajanlott levél (a tovabbiakban: Levél)
esetében, a Levelet a feladdsatdl szamitott 5. munkanapon kézbesitettnek tekintik.

A szerz0do felek megéllapodnak, hogy a szerzdés teljesitésével kapesolatos technikai jellegli (nem
érdemi) egyeztetést, értesitést elektronikus levél formdjaban is elfogadnak az e pontban megjelslt
e-mail cimeken.

Felek jelen szerzodés teljesitése soran az alabbi személyeket jelslik ki kapcsolattartonak:

Bérbeado részérél:



név: Horvath Miklés tigyvezet
mobiltelefonszam: 06 20-236-7363
email cim: abevakft@gmail.com

postazasi cim: 2351 Alsonémedi, F6 ut 75.

Bérlo részérol:

név: Dr. Tiiske Zoltan polgarmester
mobiltelefonszam: 06 30 159 1760

email cim: polgarmester@alsonemedi.hu
postazasi cim: 2351 Alsonémedi, F6 u. 66.

A kapesolattartdsra kijeldlt személyében, és egyéb adataiban torténé valtozasrol a Felek kotelesek
egymast 2 (kett6) munkanapon beliil e-mailben értesiteni.

12./c) A Bérl6 nyilatkozik, hogy az ingatlanra készitett energetikai tanusitvanyt a jelen szerz6dés
aldirdsat megel6zoen megismerte, annak egy példanyaval rendelkezik.

13./ ZAaro rész:

Jelen Bérleti szerz6dés § ........ szamozott oldalbél és 13 pontbél és a Bérleti szerzodéshez
csatolt, Felek altal aldirt 1. szama mellékletbél 4l1.

Jelen Bérleti szerzodés 6 egymassal mindenben megegyezé példanyban késziilt. A szerz6d6 felek
kéziil Bérld S, Bérbeado 1 eredeti példanyat személyenként atvették, amely tényt a jelen okirat
alirasdval is elismernek és nyugtaznak.

A szerz0do Felek nyilatkoznak, hogy a jelen okirat tigyleti szandékukat helyesen tartalmazza, azzal
szemben kifogdst nem emeltek, hogy ezt a szerzédést a szerz6dd felek a szerzodés alairasat
megeldzben elolvastak (elozetesen e-mailben is megkaptdk és attanulmanyoztak), azt mindenben
megértették €s mint akaratukkal, a valosaggal és iigyleti szandékukkal mindenben megegyezot
jovahagyolag alairjak.

Szerz6d6 felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a lakiasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény (Ltv.), illetéleg a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (Ptk.)
rendelkezéseit alkalmazzik.

Alsénémedi, 2022 majus 26. napjan

ABEVA Kft. mint Bérbeadé Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzata
Képviseli: Horvath Miklés mint Bérl6
ligyvezetd Képviseli: dr. Tiiske Zoltan polgarmester

Ellenjegyzés: .........ccovvvniinniiniiiiiiiiiiannnin,
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata Polgarmesteri Hivatala
Nagy Ibolya jegyz6 és pénziigyi csoport vezeté: Pétiné Safranyik Aniko



