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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testiilet elozd, 2022. februar 23-an megtartott iilése ota beérkezett, telepiilésrendezési
eszkdzok (helyi épitési szabélyzat, telepiilésrendezési terv) mddositésra irdnyuld kérelmeket
megvizsgaltuk és az alabbi tablazat szerint javasoljuk azokat tdmogatasra a Képviselo-testiiletnek.

Eg > Kiilonleges, beépitésre
nem szant mezégazdasagi
terolet
beépitésre nem szant
erd6gazdalkodasi dvezetbdl
Simon Attila kiilénleges, beépitésre nem
Krisztian szant mezOgazdasagi 6vezetbe
térténd atsorolds 10%-os
beépithetdség ¢s 7 méteres
| éplletmagassag
\ meghatarozasaval

tamogathato ingyenes

0234/11

05/10 hrsz-0 ingatlanon épitési

hely Ijsl5ldse tamogathato ingyenes

| 05/10 VIJA-FA Kft.

A fenti tablazatban felsorolt mddositasi kérelmeket az eloterjesztésben kiilon-kiilon, a tablazat szerint
pontonként bemutatjuk. Javasoljuk azokat kiilon targyalni, egyedi hatarozatot hozni roluk.

JOGSZABALYI BEVEZETO - KORLATOZO TORVENYI
ELOIRASOK

Az egyes Telepiilésszerkezeti tervi (TSZT), Szabalyozasi tervi (SZT) és Helyi Epitési
Szabalyzatot (HESZ) érinté modositési feladatok esetén a Képviseld-testiileti tiamogatas mellett
az alabbi legfontosabb torvényi eléirasok megléte, illetve teljesitése mellett lehetséges,
(természetesen szamos telepiiléstervezési és szakagi jogszabaly betartasaval). TSZT modositas,
azaz teriiletfelhasznalast érintd tervmodositaskor az alabbi torvényi el6irasoknak kell
megfelelni:

Magyarazat: jelen modositasi feladatok kozott:
- beépitésre szant teriiletfelhasznalasok és épitési dvezetek: lako-, gazdasagi, kiilonleges

beépitésre szant teriilet
- beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasok és Gvezetek: mezogazdasagi, kiilénleges

beépitésre nem szant teriilet, erddteriilet

L. UJ beépitésre szant teriilet kijelolése csak akkor lehetséges - ha a tervezett
teriiletfelhasznalasra nincs a telepiilés TSZT-ben kijel6lt és még nem hasznositott
teriilet:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) 12.§ (3) bek.



II.

I11.

12.§ (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az 0j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo teleptilési teriilethez,

b) az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kulénbdzo teleptilések
beépitésre szant teriileteinek 6sszendveset, €s

¢) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a telepiilési térsegben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni,
ha a ¢) pont szerinti meglévO beépitésre szdnt teriilet — tervezett rendeltetésnek
megfelelé — igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége
miatt.

UJ beépitésre szant teriilet kijelolése csak akkor lehetséges - ha a tervezett
teriiletfelhasznalasra nincs a telepiilés TSZT-ben kijelolt és még nem hasznositott
teriilet:

a term6fold védelmérol szold 2007. évi CXXIX. torvény (Tftv)

6/B. § (1) Ha az ingatlaniigyi hatosag a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv
elkészitése vagy azok moédositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezo
hat6sagként mikodik kozre, a term6fold védelmének érvényesitése érdekében érvényre
kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriiletek kijel6lése lehetdseg szerint a gyengébb
mindségli termdfoldeken, a lehetd legkisebb mértékl termofold igénybevételével
torténjen. A vélemény kialakitasa soran figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az
egyeztetési eljaras targyat képezo foldrészletekkel szomszédos term6foldek megfeleld
mezbgazdasigi hasznositisat az Ovezeti atsorolds szerinti teriiletfelhasznalas ne
akadalyozza.
(2) Az egyeztetési eljdrisban az ingatlaniigyi hatésagnak — a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a telepiilésrendezési terv
készitése, vagy modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant teriiletek
a) tobbségében atlagosndl jobb mindségii terméfoldeket érintenek, ¢s a beépitésre szant
teriilet dvezeti besorolasanak megfeleld teriiletfelhasznalasra hasonld koriilmények €s
feltételek esetén atlagosndl gyengébb vagy atlagos mindségii terméfoldeken is sor
keriilhet, vagy
b) dvezeti besoroldsanak megfelel teriiletfelhasznalasra kelld nagysagu térmértékben
lehetdség van a telepiilés mar beépitésre kijelolt, de még fel nem hasznalt tertiletén is.

UJ beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — kozpark vagy védoerdo jeldlendd ki:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) 12.§ (3) bek.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb
59%-anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az ujonnan kijelolt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban 1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolese
esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijeldlni. Ha a zdldteriilet
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IV.

vagy védelmi céli erddteriilet kijelolése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt
az adott terilleten nem valdsithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi cell
erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldlni.

UJ beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — un. biologiai aktivitasérték (BIAE)
potlas sziikséges, 1 ha teriiletnagysag felett:

(azaz beépitésre szant teriletbe t61ténd atsorolassal potolni szitkséges a biologiai
aktivitast, amely altaliban 0j erdoteriilet kijelolésével a leghatékonyabb)

7.§ (3)b)

0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitas értéke az Atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az ¢
torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak ~szerint nem
csokkenhet.

UJ beépitésre szant teriilet kijelolése - a kozigazgatasi hatartél mért 200 m-en beliil
nem lehetséges:

(Budapesti Agglomeracio telepiiléseire vonatkozoan)

Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATIT) 12.§ (3) bek.

38.§ (2) Uj beépitésre szant terilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kozelebb csak az allami foépitészi hataskorében eljaro  fovarosi €s megyel
kormanyhivatalnak  a terilletrendezési  hatosagi  eljardsa  soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki.




1. pont

terv kivonat az

kezett kérelem és az érintett teriiletet abrazold hatalyos szabalyozasi
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A kérelemmel érintett ingatlan a telepiilés Déli Iparteriiletének kozvetlen szomszédsagaban talalhato. A
teriilet hasznositasa a kivett — telephely miivelési agon tul fenti okbol is indokolt. Az Gvezeti besorolas
modositasa 0j beépitésre szant teriilet kijeldlését nem jelenti, igy a telepiilésszerkezeti terv modositasa
nem sziikséges.

(A beépitésre szant teriilet kijelolésének korlatjai: a Jogszabalyi bevezetés fejezet L, IIL. és a IV.
torvényi hivatkozasai miatt).

Hatarozati javaslat
.../2022, (111 30.) sz. onkormanyzati hatdrozat

Alsénémedi Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6-testillete — a Telepiilésfejlesztési,
Kérnyezetvédelmi és Mezbgazdasagi Bizottsag .../2022. (I11. 28.) sz. hatirozatit figyelembe véve
- gy dont, hogy Alsénémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit moédositani kivanja annak
érdekében, hogy az Alsénémedi 0234/11 hrsz-u ingatlan erdégazdalkodasi Eg dvezetbél egyéb
kiilonleges beépitésre nem szint mezbgazdasagi ovezetbe keriiljon dtsorolisra 10%-os maximalis
beépithetdség és 7 méteres maximalis épiiletmagassag meghatarozasaval.

Hatiridé: folyamatos
Felelos: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezeto, kérelmezo



2. pont
3. A beérkezett kérelem és az érintett teriiletet dbrazold hatalyos szabalyozasi terv kivonat az
alabbiakban lathato:

Bégany Sandor Vija-Fa Kft. T ot
Felado: Bégany Sandor Vija-Fa Kft. <sandor.begany@vija-fahu> UANTEZO SZIGNALAST VEZETO 2

Kiildve: hetfé 2022. marcius 21 12:23

Cimzett: ‘alsonemedi@foepitesz.com’

Targy: Epitési engedély kérelem tamogatasa
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A kérelemmel érintett ingatlan a Haraszti iton, Gksz-2 épitési dvezetben talalhato.
Az ingatlanon figyelembe veendé épitési hely kijelolésével a kérelmezd beruhdzasi elképzelései
megvaldsulhatnak.

Hatarozati javaslat

.../2022. (III. 30.) sz. 6nkormanyzati hatdrozat

Alsonémedi Nagykozségi (“)nkormzinyzat Képviselo-testillete — a Telepiilésfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Mezégazdasagi Bizottsag .../2022. (IIL. 28.) sz. hatdrozatit figyelembe véve
- ugy dont, hogy Alsénémedi Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeit médositani kivanja annak
érdekében, hogy a 05/10 hrsz-i ingatlanra vonatkozoéan az épitési hely Keriiljon kijelolésre.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Polgarmester
Kapjak: miiszaki csoportvezetd, kérelmezd

Alsonémedi, 2022. marcius 24. // (
Dr. Tiiske Zoltan
polgarmester
Az elbterjesztés torvényes.
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Nagy Ibolya
jegyzd 2y
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