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Véleménvyezi:

Kulturalis, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tajékoztat6 Bizottsag X

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbdgazdasagi Bizottsag X

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatélyos, 3/2019. (III. 01.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
szerint a falusias lako-, kertvarosias lako- és telepiiléskozponti vegyes dvezetekben telkenként
legfeljebb 4 épiilet helyezheto el az aldbbiak szerint.

a) 600 négyzetméterig 1 lakoépiilet (melyben legfeljebb 1 lakas lehet) és 1 melléképiilet,




b) 600 négyzetméter feletti teleknagysag esetén vagy
ba.) 1 legfeljebb kétlakasos lakoépiilet és 2 melléképiilet vagy
bb.) 2 egylakasos lakoépiilet és 2 melléképiilet.

Javaslom a Képviselo-testiiletnek, hogy a modositsa a helyi épitési szabalyzatardl szold
3/2019. (III. 1.) szdmu &nkormanyzati rendeletét a lakoteriiletek Ovezeteinek, valamint a
telepiiléskdzponti vegyes Ovezet altalanos elirdsai kozt rogzitett, elhelyezhetd rendeltetési
egységek szamat érintden. A modositas célja az, hogy 900 m2-enként 1 db, de telkenként
maximum 2 lakas (lakoegység) épiilehessen.

Mivel a modositds soran a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktura
fohalozat nem valtozik, nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése és nem torténik
zo6ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése, Alsonémedi
Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezesi eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/ 2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
32.§ (4) bekezdés szerinti Un. ,.egyszerisitett eljaras™ szerint folytathato le.

Kérem a javaslatban foglaltak megtargyaldsat és a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
.../2020. (111. 18.) onkormanvyzati hatarozat

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete - a
Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezogazdasagi, valamint Pénziigyi, Jogi,
Ugyrendi és Tajékoztaté Bizottsag javaslatit figyelembe véve - ugy dont, hogy
modositja a helyi épitési szabalyzatardl szolé 3/2019. (III. 1.) szami onkormanyzati
rendeletét a lakéteriiletek dvezeteinek, valamint a telepiiléskézponti vegyes ovezet
dltalinos eldirdsai kozt rogzitett, elhelyezheté rendeltetési egységek szimait érintéen
azzal a céllal, hogy hogy 900 m2-enként 1 db, de telkenként maximum 2 lakas
(lakoegység) épiilehessen.

Mivel a modositas sorin a telepiilésszerkezetet meghatirozé miiszaki infrastruktira
fohalozat nem valtozik, nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése és nem
torténik zold, vizgazdalkoddsi, erd6- és természetkozeli teriillet megsziintetése,
Alsonémedi Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositisa a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/
2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32.§ (4) bekezdés szerinti an. ,egyszeriisitett eljaras”
szerint folytathaté le.

A sziikséges intézkedések megtételével a Képviselo-testiilet a Polgarmestert bizza meg.

Hatarido: folyamatos
Felelos: Polgarmester



Alsénémedi Nagykozség Onkormdanyzata Képviseld-testiilete az eléterjesztésben fentebb
szereplé hatarozati javaslat elfogadasaval dontott a telepiilésrendezési  eszkozok
feliilvizsgalatardl. Ezen dontés alapjan elindul a telepiilésre vonatkozo helyi épitési szabalyzat
feliilvizsgélata, melyet az Onkormanyzat Farkas Istvan telepiilési féépitész kozremiikodésével
végez el. (Tervezd megbizdsa nem sziikséges, mivel a rajzi munkarészeket a tervezett
modositds nem érinti.)

A fent felsorolt vezetekben 1évé ingatlanokon elhelyezhet6 lakasszimnak a feliilvizsgalat
alatt allo teleptilésrendezési eszkdzokben torténd szabalyozasaig a jelenlegi helyzet tovabbi
romlasanak megakadalyozasa érdekében sziikséges elrendelni a valtoztatasi tilalmat.

Az érintett teriiletre valtoztatasi tilalom rendelhet6 el a helyi épitési szabalyzat készitésének
id0szakara annak hatalybalépéséig.

A valtoztatasi tilalom ali eso teriileten — az Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek
a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitésiigyi hatosagi engedéllyel megvalosuld
€pitési javitasi-karbantartési €s a jogszabalyokban megengedett mas €pitési munkak,
valamint a 33/A. § szerinti egyszeri bejelentés alapjan megkezdett tevékenység,
b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasa,
¢) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- €s vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
karmegelozési, karelharitasi tevékenység, tovabba
d) az a) pont szerinti, hatosagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a
hatosagi engedélyezési eljaras,
e) a honvédelmi és a kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet,
/) tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu
épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.
kivételével - telket alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani,
béviteni, tovibba elbontani, illetéleg mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott
értékndovelo valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A viltoztatasi tilalom — ha az Onkormanyzat rendeletében révidebb id6rél nem rendelkezik —
harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megszinik.

Kérem a javaslatban foglaltak megtargyalasat és a rendelet megalkotasat.

Alsoénémedi, 2020. marcius 12.
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Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2020. (II1.....) 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Alsonémedi  Nagykozség  Onkormanyzatanak  Képviselo-testilete ~ Magyarorszag
Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi
hataskorében, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi
LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 21. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
az alabbi rendeletet alkotja.

1.§

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzata az Alsénémedi kdzponti belteriiletén kertvarosias
lako-, falusias lako-, valamint telepiiléskdzponti vegyes €pitési dvezetekben 1évé ingatlanokra
véltoztatési tilalmat rendel el.

2.8

A valtozasi tilalom ala eso teriileten (v. érintett ingatlanokon) az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmeérdl 1997. évi LXXVIIL térvény 22. § (1) bekezdésében rogzitett tevékenységeket
¢s valtozasokat végrehajtani nem szabad.

3.8
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet a Helyi Epitési Szabalyzat hatilybalépésnek napjan, de legkésébb a
hatalybalépést koveté harom év elteltével hatalyat veszti.

dr. Tiiske Zoltan Nagy Ibolya
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2020......

Nagy Ibolya
jegyzo



Elozetes hatasvizsgalat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzata
vollenes Cansewnas ) szami rendeletéhez
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

1. Tarsadalmi hatisok:A rendeletben foglaltak végrehajtasa kedvezo tarsadalmi hatds
elérése érdekében torténik.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
gazdasagi, koltségvetési hatdsa nem szamottevo.

3. Kornyezeti hatasok: A rendeletben foglaltak végrehajtasaval az érintett ingatlanok
lakokdrnyezetében éloket zavard gépjarmiiforgalom nem ndvekszik, jelenlegi szinten
tarthato.

4. Egészségi kovetelmények: A rendeletben foglaltak végrehajtasa esetén az érintett
ingatlanok lakékornyezetében csokkenthetd a kdrnyezeti terhelés.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok: A rendeletben foglaltak
végrehajtasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa nincs.

6. A jogszabidly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotids elmaradasanak

kovetkezményei: Jelenleg lehetéség van az érintett terilleteken mar 600m2
teleknagysag felett 1 db keétlakasos lakoépiilet vagy 2 db egylakasos lakoépiilet,
valamint 2 melléképiilet épitésére.
A rendelettel érintett ingatlanokon létesitheté lakasszamoknak a feliilvizsgalat alatt
allo telepiilésrendezési eszkozokben torténd szabalyozasaig a jelenlegi helyzet tovabbi
romlasanak megakadalyozasa, a tovabbi beépitések megakadalyozasa érdekében
sziikséges elrendelni a valtoztatasi tilalmat.

7. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.



