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Késziilt: A Képvisel6-testiilet 2017. szeptember 27-i soros iilésére

Targy: Teriiletatadasra vonatkoz szerzédés-tervezet véleményezése
Eloterjeszto: Vincze J6zsef polgarmester

Eléterjesztést készitette: Szaboné Ban Julianna

Mellékletek: szerzOdés-tervezet
telekalakitasi vézrajz

Targyalas: nyilvéanos iilés X
zért {ilés

Elfogadas: egyszeril tobbség X
mindsitett tébbség

Véleményezi:

Kulturdlis, Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsdg

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tdjékoztard Bizottsdg X

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsdg X




Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Gil Jozsef Alsonémedi, F6 tti erdd 5. sz. alatti lakos — a telepiilésrendezési eszkozok
feliilvizsgdlata kapcsdn a Polgdrmesteri Hivatal 4ltal kozzétett felhivasra - 2011, janudr
6-4n kérelemmel fordult Alsénémedi Nagykézség Onkormdnyzatihoz, melyben a
tulajdondban 1év8 0240/29 hrsz-u ingatlan iparteriiletté mindsitését kérte, melyért
cserébe a kialakul6 iparteriiletbol tulajdonrészt ajanl az Onkorményzatnak

A feliilvizsgilat sordn késziild, jelenleg a véleményezési szakasz lezdrasanak
stddiumaban 1€v0 Telepiilésszerkezeti terven az ingatlan 10,6 Ha teriiletli részét — mely
megegyezik a jelenleg még Alsénémedi 42A1 azonositéval rendelkezd, de mér
csereerd6sités dltal erd miivelésbol kivont erddrészlettel — mér egyéb ipari gazdasagi
teriiletfethaszndlési céllal dbrazolja.

A keérelmezd altal tett felajinldssal kapcsolatos tdrgyaldsok alapjdn késziilt el a
mellékelt telekalakitdsi védzrajz és teriilet-dtaddsi szerzédés tervezet, melynek
veéleményezését és jovahagydsat kérem a tisztelt Képvisel6ktsl.

Hatarozati javaslat
.../2017. (IX. 27.) sz. onkorményzati hatdrozat

Alsénémedi  Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete - a
Telepiilésfejlesztési, Mezdgazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslatara —
jovahagyja a 0240/29 hrsz-a ingatlanbdl telekalakitas soran kialakulé 0240735,
0240/36 és 0240/37 hrsz-i foldrészletek ipari gazdasagi teriiletté mindsitése esetén
megvaldsuld teriilet-ataddsra vonatkozé szerzédés-tervezetet és felhatalmazza a
Polgarmestert a szerzdédés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelés: Vincze Jézsef polgarmester

Alsénémedi, 2017. szeptember 20. fi

ancze Jozséf
igarmester
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ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

Gal Jozsef sz. Gal Jozsef (személyi azonositd: 1 410317 ..., sziiletett: Alsénémedi, 1941.03.17.,
édesanyja neve: Cseri Joldn, adéazonosito jele: 8a.......... } 2351 Alsénémedi, Fé ati erdé 5. szdm alatti
lakos, mint Eladé (a tovabbiakban, mint Eladéd)

masrészrol

Alsénémedi Nagykézség Onkormdnyzata (székhelye: 2351 Alsénémedi, F6 at 58,
statisztikai szdma: 15730349-8411-321-13) képviseletében eljaré Vincze Jozsef polgirmester,
mint Vevé (a tovabbiakban, mint Vevé)

kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:
L

1./ A 2017, szeptember 19. napjan kelt tulajdoni lap tantsdga szerint Elad6 1/1 ardnyt tulajdonat
képezi az alsénémedi 0240/29 hrsz-i, erd6ként megnevezett, 13 ha 5275 ma alapteriiletd,
28,41 AK értékii kiilteriileti ingatlan, mely természetbeni cimmel nem rendelkezik. ’

Az ingatlan tulajdoni lapjdra a Dabasi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya 47.015/2010.11.12.
sorszamu hatdrozata alapjan az ELMU Héldzati Kft javara a vazrajz szerint meghatdrozott 205
m2 nagysdgu teriiletrészre vezetékjog keriilt bejegyzésre, egyebekben az ingatlan tulajdoni
lapjan teher, elintézetlen széljegy, illetve jogi jelleg nincs bejegyezve.

2./ Szerz3d6 felek a 65-F/2017. szamu valtozasi vdzrajzzal az 1. pontban irt ingatlan valtozasat
eszkozolték, melyet a Dabasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlya 2017. .......cceuveveneo. DAPjan
zaradékolt.

A véltozdsi véazrajzot szerz6d6 felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
helybenhagyolag irtdk ald.

3./ A vazrajznak megfelelGen az aldbbi ingatlanok alakulnak ki:

a. az alsdnémedi 0240/35 hrsz-1, 3 ha 5355 m2 nagysagu kivett beépitetlen teriiletként
megnevezett kiilteriileti ingatlan;

b. az alsdnémedi 0240/36 hrsz-t, 3 ha 5355 m2 nagysdgu kivett beépitetlen teriiletként
megnevezett kiilteriileti ingatlan;

c. azalsénémedi 0240/37 hrsz-1, 3 ha 5355 m2 nagysagu kivett beépitetlen teriiletként
megnevezett kiilteriileti ingatlan;

d. az alsonémedi 0240/38 hrsz-4, 2 ha 9210 m2 nagysagu erdéként megnevezett, 6,13
AK értékii kiilteriileti ingatlan;

4./ Felek rogzitik, hogy a telekalakitds sordn kialakuld ingatlanoknak Eladé eredeti szerzés
cimén lesz tulajdonosa a vazrajz szerint meghatdrozott terheknek az ott meghatirozottak
szerinti dtjegyzése mellett.

II.



1./ Elad6 jelen szerzddés alairasaval annak ésszes természetes és jogi tartozékaival egyetemben
eladja, Vevé pedig ismert, megtekintett allapotban megvasirolja a megosztas soran kialakuls
alsénémedi 0240/35 hrsz-t ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségét.

Felek rogzitik, hogy Vevé képviseld testiilete ..../2017. ... sorszdmu képvisel6 testiileti
hatdrozataval a szerzédés megkotését jovahagyta, felhatalmazta Vincze Jozsef polgdrmestert a
szerz6dés aldirdsdra, illetve rogzitette, hogy az adasvételre telepiilésfejlesztési célbdl keriil sor.

2./ Szerz6d6 felek a kolcstndsen kialkudott vételdrat ...oeeeeeeeereens . Ft, azaz ..o forint
osszegben allapitjdk meg, melyet Vevé a kovetkezéképpen teljesit Eladé részére.

Vevo jelen szerzGdés alairdsaval kotelezettséget vallal arra, hogy legkésdbb 2018. december 31.
napjan eljar annak érdekében:
a) hogy a megosztas utani :
-alsénémedi 0240/35 hrsz-1, 3 ha 5355 m2 nagysagu kivett beépitetlen teriiletként
megnevezett kiilteriileti ingatlant;
-alsénémedi 0240/36 hrsz-1, 3 ha 5355 m2 nagysigu kivett beépitetlen teriiletként
megnevezett kiilteriileti ingatlant;
-alsénémedi 0240/37 hrsz-0, 3 ha 5355 m2 nagysigt kivett beépitetlen teriiletként
megnevezett kiilteriileti ingatlant;
a telepiilésrendezési terv szerinti besoroldsa szerint gazdasagi, ipari vezetként
legyen nyilvdntartva, és ennek érdekében a telepiilésrendezési tervet médositja;
b} az a) pontban meghatarozottak szerinti kételezettsége teljesitéséhez a helyi épitési
szabalyzatat megfelel6en mdédositja;
c) valamint az a) és b) pontok szerinti kételezettségek teljesitésével felmeriild
valamennyi kéltséget viseli;

Vev$ kotelezi magat arra, hogy a jelen pont szerinti kotelezettségei teljesitését fenti
hatdrid6ben, és hitelt érdemléen igazolja Eladé részére, aki ezen igazolas vételével a teljes
vételdrat teljesitettnek tekinti.

Felek megdllapodnak abban, és Eladé ezt jelen szerzédés aldirdsaval megerdsiti, hogy
amennyiben Vevé fenti kotelezettségeit nem teljesiti, Ggy Eladé nem jogosult Vevétsl a
teljesitést kovetelni, azonban a hatarid6t elmulasztaséra tekintettel jelen szerzédéstS! minden
tovabbi indokolds nélkiil elallhat, és kivetelheti Vevétol a jelen szerzédés alapjén bejegyzendd
valamennyi jogosultsaga torléséhez sziikséges nyilatkozatok kiadésat.

3./ Felek jelen szerzdés alairasaval kolesonds, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésukat
adjék ahhoz, hogy minden tovabbi nyilatkozat bevdrdsa nélkill az alsénémedi 0240/29 hrsz-u
ingatlan jelen szerzédés elvilaszthatatlan mellékletét képezé véltozasi vdzrajz szerinti
telekalakitds az ingatlan-nyilvéntartasban dtvezetést nyerjen.

Elado jelen szerzédés aldirasdval egyidejtileg, de kitlon okiratha foglaltan végleges, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy minden tovabbi nyilatkozat bevarasa nélkiil
a kialakulé alsénémedi 0240/35 hrsz-1i ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségére Vevs tulajdonjoga 1/1
ardnyban telekalakitas és vétel jogcimén bejegyzést nyerjen.

Eladdk fenti nyilatkozatot jelen szerzédés alirasdval egyidejilleg okiratot szerkeszts iigyvédnél
letétbe helyezi azzal, hogy azt akkor jogosult és kételes a Dabasi Jardsi Hivatal Féldhivatali
Osztdlydhoz benydjtani, avagy Vevé részére kiadni amennyiben a teljes vételar teljesitése hitelt
érdemlden igazoldst nyer, az errél szo6l6 okirat vételét kévetd 8 napon beliil.




Eladé jelen szerz§dés aldirdsaval feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz,
hogy Vevé javira a szerzfdés targyit képezd alsonémedi 0240/29 hrsz-G ingatlanra, majd a
valtozdsi vazrajz szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését kovetben a kialakuld
alsénémedi 0240/35 hrsz-u ingatlanra Vevd javara a tulajdonjog fenntartdssal tortént eladas ténye
2019, janudr 31 napjaig feljegyzésre keriiljon.

Felek tudomasul veszik azon ligyvédi kioktatdst, miszerint a szerz8dés mellékletét képezd vazrajz
szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvintartdsi dtvezetésének feltétele, hogy az erdészeti hatosig
mind a telekalakitashoz, mind a végleges mds céli hasznositishoz jogerds hatarozataval
hozzjaruldsat adja, és a hatdrozatban foglaltaknak Eladé maradéktalanul eleget tegyen, illetve ezt
a hatdsdgnak a hatdrozat szerint igazolja.

HI.

Az [-II. pontokban foglaltak alapjan Szerzédé felek a megosztas soran kialakult ingatlanoknak
az alabbiak szerint lesznek tulajdonosai:
a. az alsénémedi 0240/35 hrsz-d ingatlannak Vev§ telekalakitas, és vétel cimén 1/1
aranyban;
b. az alsénémedi 0240/36 hrsz-i ingatlannak Eladd telekalakitds, és eredeti

szerzés cimén 1/1 aranyban;

c. az alsdnémedi 0240/37 hrsz-11 ingatlannak Eladé telekalakitas, és eredeti szerzés
cimén 1/1 aranyban;

d. az alsénémedi 0240/38 hrsz-i ingatlannak Eladé telekalakitds, és eredeti
szerzés cimén 1/1 ardnyban;

v,

1./ Eladd jelen szerzddés aldiraséval szavatoljdk az adasvétel targyat képezd ingatlan - I/1.
pontban meghatdrozottakon tuli - per-, teher- és igénymentességét, valamint azt, hogy
masnak olyan joga, amely Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznd, nem ll fenn,

2./ Vevd az addsvétel tdrgydt képezé ingatlannak jelen szerzédés teljesedését kivetd napon
jogosult birtokdba lépni, ettél a naptél hdzza annak hasznait és viseli terheit, valamint
mindazon kart, mely mdasra at nem hérithaté.

3./ Eladé kijelenti, hogy magyar &llampolgdr, mig Vevé kijelenti, hogy magyarorszigi
székhellyel rendelkezd jogi személy, akik cselekvéképességiikben korlatozva nincsenek.

4./ Szerzédé felek a vonatkozd ado- és illetékjogszabélyokkal tigyvédi kioktatdst kovetden
tisztdban vannak.

Felek fentieknek megfelel6en megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés elkészitésének
koltsége, és a visszterhes vagyondtruhdzasi illeték — melynek mértéke 4% - Vevét terheli, mig
barmilyen cimi adéfizetési kotelezettség Elado terhére esik.

Vevé jelen szerzOdés aldirdsival kotelezettséget vallal arra, hogy tulajdonjoga, illetve a
megosztas ingatlan-nyilvintartdsi atvezetéséhez sziikséges igazgatasi szolgdltatasi dijat -
26.400 Ft-ot - a Dabasi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztdlya kiilon felhivdsira atutaldssal
megfizeti.



5./ Felek jelen szerzédés aldirasdval meghatalmazzak a Pacsirta Ugyvédi Irodat (2370 Dabas,
Dinnyés Lajos Gt 35.), eljaré iigyvédként dr. Pacsirta Istvan Gabort, hogy jelen szerzédést
elkészitse, a NAV Bgoo jeli formanyomtatvany aldirja, és Oket a Dabasi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya el6tt teljes jogkdrrel képviselje.

Szerz6d6 Felek jelen szerzédés aldirdsdval kérik az iigyben eljdré Dabasi Jdrdsi Hivatal
Féldhivatali Osztilydt, miszerint a kézigazgatdsi hatdsdgi eljdrds és szolgdltatds
dltaldnos szabdlyairél szélé 2004, évi CXL. torvény 4o. § (7) bekezdésének utolsé
fordulata alapjdn az eljdrds sordn keletkezd, és résziikre cimzett iratokat kézvetleniil

nekik kiildje meg.

Jelen szerzédés 4 szdmozott oldalbél és IV. pontbél 4ll, mely hat eredeti példanyban késziilt el,
ezek egy-egy példanya szerz6dé feleknél, 3 példdnya okiratot szerkeszts ugyvédnél taldlhato
féldhivatali benyujtds és dokumentacio végett.

Szerzdo felek a szerzédésre, annak jogi hatésaira vonatkozé tigyvédi kioktatast tudomasul
vették és megértették, ennek ismeretében kotik meg fenti addsvételi szerz8dést.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. vonatkozé rendelkezései az
irdnyaddak.

Jelen szerzédést a felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagydlag irjék ala.

Alsénémedi, 2017. ..................

Szerz6do felek:

...........................................................................................................................................................

Gal Jozsef Eladé Alsénémedi Nagykoézség
Onkormanyzata
Vevl képv. Vincze Jozsef polgarmester

A szerzddést készitettem és Alsénémeding 2017. .......cemiomessnsnnss. napjan ellenjegyzem:




