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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Rumi Imre f6épitész az elbterjesztéshez csatolt javaslatot dllitotta Ossze a telepiiléskdzpont
tervezési palyazat kiirdsara vonatkozoan

Kérem a javaslatban foglaltak megtdrgyaldsdt palydzat kifrdsdra vonatkozé dontésiik
meghozatalét.
Hatarozati javaslat

1ol 2016.(X.26.) szamit 6nkormanyzat hatarozat

Alsénémedi  Onkorményzatinak Képviselo-testiilete megtargyalta Alsénémedi
telepiiléskozpont fejlesztési tanulmanytervének elkészitésérdl szolé napirendet és az
alabbi dontést hozza:

1) A telepiiléskozpont teriiletére fejlesztési tanulmanyterv készitésének a mellékelt
,,Tervezési feladat és program - Alsonémedi telepiiléskozpont fejlesziési tervéhez”
megnevezésii feladatkiirast jovahagyja.

2) A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a fejlesztési tanulmanyterv
elokészittetésérél az alabbi négy tervezbirodanal torténé megrendeléssel, és az
esetleges tovabbtervezésre vonatkozo ajanlat bekérésével gondoskodjon.

a) Dr. Farkas Gdbor Farkas Epitésziroda Kft. 6000 Kecskemét, Nagykérosi it 37.

[f.iroda@externet.hu )
b) Bozsédi Csaba Dimenzié Epitésziroda Kft.6000 Kecskemét, Klapka u. 6.

hetedim@t-online.hu ) )

¢) Bdnfalvi Koppiny BM Epitész Kft. 2045 Torokbdlint, Arpad u. 109.
koppany @bmepitesz.hu

d) Kalivoda Arpdd Quartier Epitész Tervezs Kft. 2092 Budakeszi, Rézsa utca 30/a.

kalivodaarpad@t-online.hu

3) Az elkésziilt fejlesztési tanulményterveket, a f6épitész javaslata alapjan osszeallitott
szakértoi testiilet véleményével egyiitt terjessze a Képviseld-testiilet elé.

4) A tervdokumentécié elkészitésének koltségére 5.200.000 Ft + AFA ésszeget biztosit
az altalanos tartalék terhére.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester
Végrehajtasért felel: Foépitész

Alsénémedi, 2016. oktéber 17. )
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Javaslat
Alsénémedi telepiiléskozpont fejlesztési tanulmanytervének elkészitésérol

Als6némedi nagy torténelmi mualttal, kedvezd foldrajzi adottsigokkal rendelkezd telepiilés,
kozpontja épitészeti szempontb6l mégis rendkiviil heterogén, hangsilytalan. Nem tiikrozi a
teleplilés jelentoségét, teljesité képességét. Nem tartalmazza a nagykozség kozponti
térhaszndlatanak funkcidit, nem elégiti ki a lakossdg igényeit. Sem funkciondlis, sem
telepiilésképi vonatkozdsban.

Mar tobbszor felmeriilt a telepiiléskozpont teriiletére egy atfogd fejlesztési terv, de tobbnyire csak
konkrét létesitményre késziiltek el a tervek. Napjainkra a telepiilés fejlesztését meghatdrozé
kérdések koziil tobb minden tisztdzodott, korvonalazédott. Elindult néhdny konkrét 1étesitmény
megvalGsitdsa. Elérkezett az ideje a telepiiléskozpont teriiletére egy 4atfogd tanulminyterv
elkészitésének is. A kozpont fejlesztésére késziilé tanulmanyterv célja, hogy a mar megvaldsitas
alatt 4116 beruhdzésokat figyelembe véve a fejlesztési lehetdségeket feltdrja, és javaslatot tegyen
az Uj telepiilési fotér helyére, az 0j kozséghdza kialakitdsdra, épitészeti koncepcidjira. Ezzel a
kozpont a telepiilés lakoinak életét tartalmaval, funkcidival, megjelenésével és latvanydval egylitt
jobban szolgélhatja.

A telepiiléskozpont tervezési teriiletét a csatolt alaptérképen dbrazolt teriileten javaslom
meghatérozni, a jelenlegi kozséghaza telkének felhasznaldsaval, ahol az 6nkorményzati tulajdont
ingatlanok koncentralédnak. Atfogé javaslatot az M=1:1000 Iéptékii, részletesebb és részletes
javaslatot pedig az M=1:500 és M=1:250 1éptékli alaptérképi teriiletre kell késziteni. Az atfogo
javaslatban telepiilésrendezési kapcsolatokat a részletes javaslatban pedig a javasolt épiiletek
koncepcidtervét kell elkésziteni. A tervezési feladat meghatarozasara eldzetes tervezési program
osszefoglal6 késziilt, amelyet az elSterjesztéshez mellékeltem.

Javaslom, hogy a tervezés lebonyolitdsdra és a tervezdk kivalasztdsdra a Képviseld-testiilet
kordbbi dontésének megfeleléen négy tervezd iroddndl megrendelt tanulmdnyterv alapjin, azok

kiértékelését kovetden keriiljon sor.
Az elkésziilt tanulményterveket egy szakértdi testiilettel kiértékeltetjiik és javaslatot készittetlink a

Képviselo-testiilet szamara. A Képviseld-testiilet pedig a tervek és a szakértdi testiileti javaslat
ismeretében szabadon donthet a tervekrél €s a tovabbtervezésrol.

A kivélasztott tervezék dija, a feladat jellegére tekintettel, 1.000.000-Ft + Afa koltséget igényel
tervezOnként. A szakérti testiilet tagjainak (max.4 f6) tiszteletdfja pedig nem jelenthet tobbet
300.000-Ft + Afa koltségnél tagonként.

Fentiek alapjan, kérem a T. Képvisel6-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadasara.
Alsénémedi, 2016. oktdber 19.
Tisztelettel:

Rumi Imre
f6épitész



Melléklet Alsénémedi telepiiléskozpont fejlesztési tanulméanytervének elkészitésére
vonatkoz6 eldterjesztéshez és hatdrozati javaslathoz

TERVEZESI FELADAT ES PROGRAM - ALSONEMEDI TELEPULESKOZPONT
FEJLESZTESI TERVEHEZ

A telepiilés kozpontja épitészeti szempontbdl rendkiviil heterogén, hangsilytalan. Nem
titkkrozi a telepiilés jelentdségét, teljesitd képességét. Nem tartalmazza a nagykozség kozponti
térhaszndlatdnak funkcidit, nem elégiti ki a lakossdg igényeit. Sem funkciondlis, sem
telepiilésképi vonatkozésban.

A kozpont fejlesztésére késziilé tanulmanyterv célja, hogy a mér megvalésitas alatt allo
beruhdzésokat figyelembe véve a fejlesztési lehetdségeket feltdrja, és javaslatot tegyen az (j
telepiilési f6tér helyére, az 1j kozséghdza kialakitdsara, épitészeti koncepcidjdra. Ezzel a
kozpont a telepiilés lakéinak életét tartalmdval, funkcidival, megjelenésével és latvanydval
egyiitt jobban szolgélhatja.

A tervezési feladat a telepiilés kozpontjat is kettészel6 5. szdmui fokozlekedési ut menti
teriilet, a F6 utca kozéps6 szakaszanak kornyezete, a Rakéczi utca — F6 at — Kossuth utca —
Templom utca - Haldszy Karoly utca — Temet6 utca &ltal hatarolt teriilet €s kozvetlen
kornyezete. A tervezési teriiletet a melléklet alaptérkép lehatdrolja, azonban a szomszédos
tombok telepiilésszerkezeti, kornyezeti kapcsolatait figyelembe kell venni.

A telepiiléskozpont tervezési teriilete a csatolt alaptérképen abrdzolt teriilet. Atfogé javaslatot
az M=1:1000 1éptékd, részletesebb és részletes javaslatot pedig az M=1:500 €s M=1:250
1éptékil alaptérképi teriiletre kell késziteni. Az 4tfogé javaslatban telepiilésrendezési,
telepiilésszerkezeti, kornyezeti kapcsolatokat a részletes javaslatban pedig a javasolt
épitmények elhelyezésének, valamint a tervezett épliletek koncepcidtervét kell elkésziteni. A
részletes javaslat elkészitésének tervezési teriilete: a jelenlegi kozséghdza telkének
kornyezete, ahol az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok koncentralédnak.

A tervezési teriileten kiemelten kell kezelni a telepiiléskozponti kozlekedési jelleg
kialakitdsat, a gyalogos és kerékparos kozlekedés feltételeit meg kell teremteni a
rendelkezésre all6 kozteriileteken. A gyalogos és kerékpéros feliiletek a tertileti adottsdgoknak
megfeleléen differencidlt mdédon, lehetSleg zoldfeliiletbe dgyazva, a telepiiléskozponti
funkcidkhoz csatlakoztatva, a nagy gépjarmi forgalmat bonyolité 5. szdmud féutt6] minél
jobban izoldltan kell kialakitani.

Javaslatot kell tenni az 1] Kozséghdza (Polgdrmesteri Hivatal) épiiletének helyszinére,
beépitésére, épitészeti karakterére és az Uj telepiilési f6tér kialakitdsdra. Az 4j tObbfunkcids
fétér és a Polgarmesteri Hivatal épiiletével egyiitt hangsuilyos telepiilésépitészeti
megjelenéssel késziiljon. Az 4j kozosségi funkcidkat az Onkormdnyzati tulajdonu ingatlanokra
kell koncentrélni, de javasolhat6 tovabbi teriiletvéasarlas is.

A t6bbfunkciés telepiilési kozpont lehetSleg tiikrozze a telepiilés nagy tOrténelmi multjat,
épitett 6rokségi hagyomdnyait, ugyanakkor adjon keretet a mai, korszerli igényeknek,
elvarisoknak.

Adjon helyet egy 1j koztéri szobornak.
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Az dnkorményzat szdndéka szerint Alsonémedi kézpontjdnak €s kornyezetének iizenete, hogy
élettel teli, pezsgd teleplilésrész j6jjon létre. Egésziiljon ki olyan funkcidkkal (kultira,
szorakozds, vendéglatds), amelyek erdsitik és valasztékot adnak a k6zosségi életformanak.

Polgarmesteri Hivatal (5000 f6s telepiilés kiszolgdldsdra alkalmas méretben, ami a
kozszolgéltatok esetleges kihelyezett tigyfélszolgalatainak helyet tudjon biztositani, ill. KMB
irodat, jardsi kihelyezett {igyintézOket, csalddsegité szolgdlatot, Onkormanyzati Kft
munkatérsait, stb. is el tudja helyezni), az utcai oldalon, lehetdleg emeletes kialakitdssal.

Polgarmesteri Hivatal Gj épiiletének méretezése
Polgarmesteri és jegyzoi irodablokk (kb. 300m?):
- Polgarmesteri iroda, 20m?,
- Jegyz0i szoba, 20m?,
- Alpolgarmester, aljegyz6 egyben 12 m2
- El6tér, fogado- és varétér, tagas, reprezentativ tér, 30m?2,
- Titkarsag, 3 6 30m2,
- Targyal6 (diszterem), 40-50 fére, 100-140m?, amely egyben hazassagkotd terem is,
udvarrdl is legyen megkozelithetd, eldtte elotér, vizesblokk, mellette technikai szoba,
- Kiilon térgyald, 15 m2
- Fénymasol6 helyiség (titkdrsagbol nyiléan), 12m?,
- Téarol¢, irattar, 30m2,
- Teakonyha (4 {6 részére iil6hellyel), 10m?,
- Vizes blokk (61t6z08, zuhanyoz6, WC, mosdd), 10m?2,
Hivatali irodablokk (kb. 320 m?):
- Iroda, 20m2,
- El6tér, fogad6- és varétér, 10-12 {6 tudjon varakozni, 20m?,
- Ugyintézék 1. 6£6, 40m2,
- Ugyintézék I1. 6 £6, 40m?,
- Ugyintézok I11. 6 6, 40m?,
- AnyakoOnyvi iroda 2x12m?2
- Kiilon targyald, 15 m2
- Tarol¢, irattar, 30m?2,
- Teakonyha (4 6 részére tilohellyel), 10m?,
- Vizes blokk (WC, mosdd), 8m?,
- Karbantart6knak, zoldteriilet-gondozoknak kis mihely, 61t6z6, melegedo,
- Egyéb ligyfélirodak:
- csaladsegitd, 2 helyiséges,
- jarési kirendeltség,
- kozszolgélati iigyfél iroda - ABEVA, DAKOV, Vertikdl.....-, lehetdleg utcai
bejéarattal
- rendOrség, 2 helyiséges, mellette kozteriilet feliigyelet —utcai bejérattal.

Orvosi rendelé bovitése, (ij kozponti orvosi rendeld:
- legyen litemezetten megvaldsithat6
- 4 db kéthelyiséges hdziorvosi és ideiglenes szakorvosi rendeld, mini labor,
- fogorvos, fogtechnika,
- teakonyha, ligyeleti pihendszoba,
- Oltozok, vizesblokkok, vardk,
- gybgytorna, egészségmegdrzd foglalkozasoknak,
- irattéar, gépészet
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Kereskedelmi egységek, szolgaltatasok, étterem, kavézo: Nem feltétleniil onkormanyzati
beruhdzasban.

Idényjellegii — Kiiltéri rendezvények, iinnepségek, fesztivalok helyszine. Telepiilési
rendezvény helyszine, figyelembe véve, hogy rendezvények alkalmdval ne kelljen orszdgos
kozat forgalmat korlatozni/elterelni.

A fenti funkcidk Osszevonhatdk, egyesithetok . A hatdlyos HESZ és szabélyozdsi terv
irinymutatdsként veend¢ figyelembe, modositdsdra konkrétan megfogalmazott formdban

javaslatot lehet tenni.

A telepiiléskozpont fejlesztési tanulméanyterve épitészeti, kozteriilet alakitasi, szabadtér
épitészeti és kozlekedési munkarészeket 6tvozzon. A javasolt Uj €s megtartandd épiiletek
mellett, a gépjarmiiforgalmi feliletek, a gyalogoskdzlekedés, kerékparutak helye, viszonya,
ardnya, a parkolé feliiletek kialakitdsa igényesen tervezett kozteriiletként és zoldfeliiletként

jelenik meg.




JELMAGYARAZAT

Tervezési teriilet alaptérképe




SZALLITANDO TERVI MUNKARESZEK

Plakatok (terviapok):

A tervlapokat 700 x 1000 mm méretben, kemény lapra kasirozva egy példanyban kell
szallitani.

Valamennyi tervlapon fel kell tiintetni: a terv cimét (Alsonémedi telepiiléskozpont fejlesztési
tanulmdnyterve), a tervlap megnevezését és a méretardnyt, a tartalomjegyzék szerinti
sorszamaét.

1. Telepiilésszerkezeti és kornyezeti kapcsolatok a fejlesztési teriiletre és kdrnyezetére, (M
1:1000);

2. Varosépitészeti, kornyezetalakitasi és forgalomtechnikai javaslat a fejlesztési teriiletre és
kornyezetére, (M 1:500) a fejlesztési teriilet kapcsolatainak bemutatdsara;

3. Beépitési, kornyezetalakitdsi terv (M 1:250) a Polgdrmesteri Hivatal uj épiilet (egyiittes)
teriiletére, a kozvetlen kornyezetével egyiitt bemutatva, feltlintetve a megvaldsitds idébeni
litemezését;

4. A Polgarmesteri Hivatal Gj épiilet eltér$ szintjeinek alaprajzai a kozvetlen kornyezetével
egylitt M=1:250 1éptéknek megfeleld mélységli kidolgoz4ssal;

5. A megértéshez sziikséges szdmd, de legalabb 4-6db metszet és homlokzat (M 1:250) az
épiilet (egylittes) f6bb tereinek dbrazolasaval és kozvetlen kornyezetének feltiintetésével;

6. Tavlati képek a Kozséghaza uj épiiletegyiittesrdl és a f6térrol kiilonb6z6 irdnyokbol, emberi
néz6pontbol és madartavlatbol;

(Az 1. 2. és 3. pont tervlapjait az archicad 16-ban kiadott alaptérképre kell elkésziteni. A 4. S.
6. pont tervlapjai 0sszevonhatdak. A tervlapokat jol érthetden kell szerkeszteni, azokon mas
teriiletet bemutat6 eloképeket, példaképeket nem szabad dbrdzolni.)

Tervdokumentacié

A3-as formatumi fizott mappa a megfeleld mértékben kicsinyitett tervlapokrél és szoveges
részekrol — 3 példanyban.

Miiszaki leiras

A szoveges munkarészeket oldalszamozott A/4 formatumu fehér papiron, nyomtatva, kotve
vagy flzve kell elkésziteni, és 3 példanyban kell dokumentélni.

Terjedelme tetszoleges, de torekedni kell a tomdr, 1ényegre toré megfogalmazédsra. A miszaki
lefrds tartalmazza a telepiilésépitészeti koncepcié Osszefoglaldsat és az 1j kozséghaza
épitészeti kialakitasat.

A miszaki lefrashoz tabldzatok, szovegkozi dbrak, rajzos mellékletek tetszéleges szamban, a
mileirdshoz kotve csatolhatok.

A tervdokumenticidhoz tartalomjegyzéket kell mellékelni, amely alapjan az Osszes
munkarész pontosan azonosithaté. A tartalom-, illetve rajzjegyzéket a miszaki lefras els6

oldalan kell elhelyezni.

Polgarmesteri Hivatal dj épiiletének teriiletkimutatdsa €s koltségbecslése, kiilon az 4 fotér
zoldfeliileti és burkolt feltileti teriiletkimutatdsa és koltségbecslése, kiilon a kapcsol6dé
teriiletek dj kozutak, gyalogos utak és kerékpdrutak zoldfeliileti és burkolt feliileti
teriiletkimutatdsa és koltségbecslése a miilefrdsban legyen és cd-n pdf és excell formatumban

is keriiljon dokumentélasra.

CD: a palyazati tervlapokat pdf és pla Archicad 16 formatumban, a tiblazatokat pdf és excell
és mulefrast pdf és word formatumban kérjiik 3 példany egyszer irhaté CD-n széllitani



