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ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviselo-testiilet 2016. szeptember 28-i soros iilésére
Targy: Telepiiléskozpont tervezése
Eloterjeszto: Vincze Jozsef

Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde

Melléklet: Foépitész javaslata
Targyalds: nyilvanos iilés

zart tilés
Elfogadas: egyszer( tobbség

mindsitett tobbség
Véleménvezi:

Kulturalis, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag
Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tdjékoztat6 Bizottsag

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag




Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Alsonémedi Nagykozségi Onkormanyzatanak Féépitésze a mellékelt javaslatot allitotta 6ssze
a teleptiléskozpont tervezésével kapcsolatos palyazat lebonyolitasara vonatkozdan.

Kérjiik az eléterjesztés megvitatasat és a hatdrozati javaslat elfogaddsat.
Hatdrozati javaslat ,,A” viltozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormsnyzata Képviselo-testiiletének
.../2016. (IX. 28.) hatarozata

Alsénémedi  Onkormdanyzatinak Képvisel6-testiillete megtargyalta Alsénémedi
telepiiléskdzpont fejlesztési tanulmanytervének elkészitésérél sz6lé napirendet és az

alabbi dontést hozza:

1. A telepiiléskdzpont teriiletére fejlesztési tanulmanyterv készitését sziikségesnek latja.
2. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a fejlesztési tanulmanyterv
eldkészittetésérdl legalibb négy tervezdiroda megjeldlésével, és legaldbb haromfés
szakértdi testiilet feldllitisanak el6készitésével gondoskodjon.

Hatarido: soron kivetkezd testiileti iilés
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felel: Féépitész

Hatarozati javaslat ,,B” vdltozat
Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2016. (IX. 28.) hatdrozata

Alsénémedi  Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiillete megtiargyalta  Alsénémedi
telepiiléskdzpont fejlesztési tanulmanytervének elkészitésérél sz6lé napirendet és az
alabbi dontést hozza:

1. A telepiiléskdzpont teriiletére fejlesztési tanulmanyterv készitését sziikségesnek latja.
2. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a fejlesztési tanulmanyterv
elokészitésérdl egyszeriisitett, meghivdsos tervpalydzat lebonyolitasdnak és a szakmai
elvardsoknak megfeleléen a Birdlé Bizottsdg felallitasanak elékészitésével, valamint a
meghivandé tervezéirodak megjelolésével gondoskodjon.

Hatdrid6: soron kivetkezd testiileti iilés
Felelés: polgarmester
Végrehajtasért felel: Féépitész
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Javaslat Alsonémedi telepiiléskozpont fejlesztési tanulmanytervének elkészitésérdl

Alsénémedi nagy torténelmi multtal, kedvezd foldrajzi adottsagokkal rendelkezd telepiilés, kdzpontja
épitészeti szempontbdl mégis rendkiviil heterogén, hangsulytalan. Nem tikrozi a telepiilés
jelentdségét, teljesitd képességét. Nem tartalmazza a nagykozség kozponti térhasznalatanak funkcidit,
nem elégiti a lakossag igényeit. Sem funkciondlis, sem telepiilésképi vonatkozasban.

Maér tobbszor felmeriilt a telepiiléskdzpont teriiletére egy atfogé fejlesztési terv, de mindig tobbnyire
csak konkrét létesitményre késziiltek el a tervek. Napjainkra a teleptilés fejlesztését meghatarozd
kérdések koziil tobb minden tisztazddott, koérvonalazddott. Elindult néhany konkrét létesitmény
megvalositdsa. Elérkezett az ideje a telepiiléskozpont terilletére egy atfogd tanulmanyterv
elkészitésének is. A kozpont fejlesztésére késziilo tanulmanyterv célja, hogy a mar megvalésitas alatt
allo beruhazasokat figyelembe véve a fejlesztési lehetdségeket feltarja, és javaslatot tegyen az 1j
telepiilési f6tér helyére, az j kozséghdza kialakitdsara, épitészeti koncepcidjara. Ezzel a kozpont a
teleptilés lakoinak életét tartalmaval, funkcidival, megjelenésével és latvanydval egylitt jobban
szolgalhatja.

A telepiiléskdzpont tervezési teriiletét a csatolt alaptérképen abrazolt teriileten javaslom meghatérozni.
Atfogé javaslatot az M=1:1000 Iéptékii, részletesebb és részletes javaslatot pedig az M=1:500 és
M=1:250 1éptékli alaptérképi teriiletre kell késziteni. Az atfogd javaslatban telepiilésrendezési
kapcsolatokat a részletes javaslatban pedig a javasolt épiiletek koncepcidtervét kell elkésziteni. A
tervezési feladat meghatarozaséra elbzetes tervezési program Osszefoglald késziilt, amelyet az
eloterjesztéshez mellékeltem.

A tervezés lebonyolitasara és tervezOk kivalasztisara tobb eljaras koziil lehet valasztani.

A valtozat: Kozvetlen megrendeléssel 3 vagy 4 tervezd irodanal megrendeliink tanulmanytervet. Az
elkésziilt terveket egy szakértdi testiilettel kiértékeltetjiik és javaslatot készittetlink a Képvisel6-testiilet
szamara. A Képvisel6-testiilet pedig a tervek és a szakértdi testilleti javaslat ismeretében szabadon
donthet a tervekrél és a tovabbtervezésrol.

A kivalasztott tervezék dija, a feladat jellegére tekintettel, kb. 1.000.000-Ft + Afa koltséget igényel
terveznként. A szakértdi testiilet tagjainak tiszteletdija pedig nem jelenthet tobbet 300.000-Ft + Afa
koltségnél tagonként.

B valtozat: A tervpalyazati eljarasokrol a 310/2015. (X. 28.) Korm. rendelet alapjan egyszeriisitett,
meghivasos tervpalyazatot irunk ki. A tervpéalydzat egy specidlis kdzbeszerzési eljaras, amelyre
rendkiviil kotott eloirasok vonatkoznak. Birdlé Bizottsagot kell 1étrehozni, aki a dontést meghozza. A
legegyszeriibb meghivéasos tervpalyazati eljaras esetében is legaldbb két korben kell tervezdket
valasztani. A meghivottak mellett a meghirdetett tervpalyazatra a tervezokkel szemben tamasztott
kovetelményeknek megfeleld egyéb jelentkezd tervezOket is meg kell hivni a versenyre. A
tervpalyéazat lebonyolitasi ideje sokkal hosszabb a kdzvetlen megrendelés alapjan torténd tervezésnél,
és ha a szokasoknak megfelelden tobb pélyamiivet kivanunk dfjazni, akkor nagyobb pénziigyi
raforditassal kell szamolni, mint a kozvetlen megrendelésnél. Az eredményhirdetés utan pedig a
tervpalyazat alapjan kell elkészittetni a tanulmanytervet.

Fentiek alapjan, kérem a T. Képviselo-testiiletet az ,,A valtozati” hatdrozati javaslat elfogadasara.
Alsonémedi, 2016. szeptember 12.
Tisztelettel:

Rumi Imre
foépitész



Melléklet Alsonémedi teleptiléskdzpont fejlesztési tanulmanytervének elkészitésére
vonatkoz6 el6terjesztéshez €s hatarozati javaslathoz

TERVEZESI PROGRAM

A telepiilés kozpontja épitészeti szempontbdl rendkiviil heterogén, hangsulytalan. Nem
tiikrozi a telepiilés jelentdségét, teljesité képességét. Nem tartalmazza a nagykozség kozponti
térhaszndlatanak funkcidit, nem elégiti a lakossag igényeit. Sem funkciondlis, sem
telepiilésképi vonatkozasban.

A kozpont fejlesztésére késziild tanulményterv célja, hogy a mar megval6sitas alatt 4llo
beruhédzasokat figyelembe véve a fejlesztési lehet6ségeket feltarja, és javaslatot tegyen az
teleptilési f6tér helyére, az ) kozséghdza kialakitasara, épitészeti koncepcidjara. Ezzel a
kézpont a teleplilés lakoinak életét tartalmaval, funkcidival, megjelenésével és latvanyaval
egylitt jobban szolgalhatja.

A tervezési feladat a telepiilés kozpontjat is kettészeld 5. szamu f6kozlekedési Ut menti
tertilet, a FO utca kozéps6 szakaszdnak kornyezete, a Haraszti it — Vordsmarty utca — Kossuth
utca — Templom utca - Hal4szy Kéroly utca — Temeté utca altal hatarolt teriilet és kdzvetlen
kornyezete. A tervezési teriiletet a melléklet alaptérkép lehatarolja, azonban a szomszédos
tombok telepiilésszerkezeti, kdrnyezeti kapesolatait figyelembe kell venni.

A teleptiléskézpont tervezési teriilete a csatolt alaptérképen abrézolt teriilet. Atfogé javaslatot
az M=1:1000 léptékd, részletesebb és részletes javaslatot pedig az M=1:500 és M=1:250
léptékli alaptérképi teriiletre kell késziteni. Az Aatfogd javaslatban telepiilésrendezési,
telepiilésszerkezeti, kornyezeti kapcsolatokat a részletes javaslatban pedig a javasolt
épitmények elhelyezésének, valamint a tervezett épliletek koncepcidtervét kell elkésziteni.

A tervezési terlileten kiemelten kell kezelni a telepiiléskozponti koézlekedési jelleg
kialakitdsat, a gyalogos ¢és kerékparos kozlekedés feltételeit meg kell teremteni a
rendelkezésre allé kozteriileteken. A gyalogos és kerékparos feliiletek a teriileti adottsagoknak
megfelelden differencidlt modon, lehetdleg zoldfeliiletbe agyazva, a telepiiléskdzponti
funkcidkhoz csatlakoztatva, a nagy gépjarml forgalmat bonyolitdé 5. szdmu foutté] minél
jobban izolaltan kell kialakitani.

Javaslatot kell tenni az Polgarmesteri Hivatal éptiletének helyszinére, beépitésére, épitészeti
karakterére és az uj teleptilési f6tér kialakitdsdra. Az 0 tébbfunkcids fétér a Polgarmesteri
Hivatal épiiletével egyiitt hangstlyos telepiilésépitészeti megjelenéssel késziiljon. Az 1j
kozosségi funkciokat az Onkorményzati tulajdont ingatlanokra kell koncentrdlni, de
javasolhato tovabbi terliletvéasarlés is, a realitasokat figyelembe véve.

A tobbfunkcids telepiilési kozpont lehetdleg tikkrézze a telepiilés nagy torténelmi multjat,
épitett Orokségi hagyomdnyait, ugyanakkor adjon keretet a mai, korszerli igényeknek,

elvarasoknak.

Az 6nkormdanyzat szandéka szerint Alsonémedi kdzpontjanak és kornyezetének iizenete, hogy
élettel teli, pezsgd teleptilésrész j6jjon létre. Egésziiljon ki olyan funkcidkkal (kultira,
szorakozas, vendéglatas), amelyek erdsitik és valasztékot adnak a kozosségi életformanak.

- Polgarmesteri Hivatal (5000 {6s telepiilés kiszolgdlédsara alkalmas méretben, ami a
kozszolgéltatok esetleges kihelyezett ligyfélszolgalatainak helyet tudjon biztositani, ill.
KMB irodat, jarasi kihelyezett tigyintézdket, csalddsegitd szolgalatot, Snkormanyzati
Kft munkatarsait, stb. is el tudja helyezni), a F6 utcai oldalon emeletes kialakitassal.



- Uj kézponti orvosi rendeld
- Kereskedelmi egységek, szolgiltatasok, étterem, kdvézé (Nem onkorméanyzati

beruhdzasban, de opciondlisan énkormanyzati telek igénybevételével.)

- Kkisebb éttermek, kavézok
- galériak, kulturdlis rendezvények (a most felajitis alatt 1évé Miivel6dési hdazban

megoldott)

- varoskdzponti szolgiltatisok (bankok, posta, iroddk — nagyrészt megoldott)

- Idényjellegii — kiiltéri rendezvények, iinnepségek, fesztivalok helyszine. Telepiilési
rendezvény helyszine.

A fenti funkci6k Osszevonhatok, egyesithetdk . A hatdlyos HESZ és szabalyozési terv
iranymutatdsként veendé figyelembe, modositasara konkrétan megfogalmazott formdban

javaslatot lehet tenni.

A teleptiléskozpont fejlesztési tanulmanyterve épitészeti, kozteriilet alakitdsi, szabadtér
epitészeti és kozlekedési munkarészeket 6tvozzon. A javasolt Gj és megtartand6 épiiletek
mellett, a gépjarmiiforgalmi feliiletek, a gyalogoskdzlekedés, kerékpérutak helye, viszonya,
aranya, a parkol¢ feltiletek kialakitdsa igényesen tervezett kozteriiletként és zoldfeliiletként

jelenik meg.

Tervezési teriilet alaptérképe




