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ELOTERJESZTES

Késziilt: A Képviseld-testiilet 2016. marcius 30-i soros tilésére
Targy: Bolcsode helyszin kivalasztas
Eldterjeszté: Vincze Jozsef polgarmester

Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyz6

Melléklet: Helyszin kivalasztasara vonatkozo javaslat

Targyalas: nyilvanos ilés X
zart Uilés
Elfogadas: egyszeri tobbség X

mindsitett tobbség

Véleményezi:
Kulturalis, Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezdgazdasagi Bizottsag

Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és T4jékoztaté Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Alsénémedi Nagykozség Onkorményzatinak Képviseld-testilete 38/2016. (III. 16.) sz.
onkormanyzati hatarozatdban foglaltak szerint felkértiik Méatyus Csaba mérnok urat a Fo ut
73-75., valamint a Ré&kéczi u. 20-22. szam alatti helyszinek tovabbi vizsgalatainak
elvégzésére, illetve a két helyszin tekintetében az épitéshatosiggal torténd egyeztetésre.

A helyszinek vizsgélata alapjan sziiletett javaslat az eléterjesztés mellékletében talalhato.



A teriiletbévités lehetdségei érdekében az érintett ingatlantulajdonosokkal megkezdtem a
targyalasokat, azonban ezek eredménye az eloterjesztés készitésének idopontjaban még nem
lathato. Legkésdbb a Képviselo-testiilet iilésén szoban, vagy kordbbi eredmény esetén
potlolag irasban kikiildstt anyagban tajékoztatom Onoket.

Hatarozati javaslat
.e./2016.(111.30.) szamu 6nkormanyzat hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtirgyalta a
béleséde helyszin kivalasztiasira vonatkozé eloterjesztést és a boleséde épités helyszinéiil
A ek hrsz-u (megnevezése...........cc...... ) alatti ingatlant valasztja.

Hataridé: azonnal
Felelés: Vincze Jozsef polgarmester

Alsonémedi, 2016. marcius 25.

i s
Vincze Jozdef

Az elbterjesztés torvényes! polgarmester

Dr. Percze Tiinde
jegyz6
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BOLCSODE LETESITES

EPITESI HELYSZIN KIVALASZTASARA JAVASLAT

Megbizo:

Vincze Jozsef polgarmester

Als6némedi Nagykozség Onkormanyzata
2351 Alsénémedi, F ut 58.

hrl.z,zm! ...... 1)-)(@ ..... 03

Megpbizott: . HQS € l@ VR R—-
MET Epitipari és Tervezd Kift.
2373 Dabas, Kun utca 18.

1. Elézmény
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzaténak polgarmestere, Vincze Jozsef azzal kereste meg

a MET Kft, hogy az Onkormdnyzat altal tervbe vett bolcsdde megépitésének
helykivalasztasahoz véleményt készitsiink, az épiilet, illetve a bolcs6dei intézmény
megval6sitasanak eléirdsok szerinti lehetéségeit szamba vegyilk. A megkeresésben két
helyszin meriilt fel lehetséges célteriiletként a bolesddei intézmény megvaldsitasahoz, az
egyes szamu helyszin a F6 utca és Haldszy Karoly utca keresztez6désében talalhato 888 és
889 helyrajzi szamu ingatlan egyiittese, a masodik szamu helyszin pedig a Rakoczi Ferenc
utcai 6voda és kornyezete, vagyis a 845 szamu ingatlan és a 849 helyrajzi szamu ingatlanbol
korabban megvésérolt 600 m2 6nkorméanyzati teriilet.

Az elképzelések szerint hdrom csoportszobds bolesédében gondolkodunk, vagy egy két
csoportszobésban, de bovitési lehetéséggel.

A feladat, hogy a tervezés eldtt all6 intézmeény telepitési és az adott ingatlanon val6
miikodtetési lehetdségeit vizsgaljuk az adott ingatlanokra mind a vonatkozd rendeleteknek és

eléirasoknak megfeleléen.

2. Rendeletek, eléirasok
-MAGYAR SZABVANY MSZE 24210-1:2012

Nevelési intézmények tervezési eldirasai
1.rész: Bolcs6dék

- A bolcsédei nevelés-gondozas szakmai szabalyai
Moédszertani levél 2012

- Alsonémedi Nagykozség Képviselo-testiiletének 8/2004. (V. 03.) sz. rendelete
Alsonémedi Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol egységes
szerkezetben a modositasara kiadott 6/2006. (VI. 15.), 11/2007. (VIL. 02.), 9/2009.
(IV. 28.) és 26/2009. (XL 30.) sz. dnkormdnyzati rendeletekkel

- Alsénémedi Nagykozség Képviselo-testiilete 221/2011. (IX. 13.) szamu hatérozataval
elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepciodja
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-Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatinak 18/2004. (10. 29.) sz. rendelete a
jarmiivek parkolo- és tarolo helyei kialakitasardl és a jarmiivek parkoldsi rendjének
szabalyozasarol egységes szerkezetben a modositasara kiadott 9/2009. (IV. 28.) és
26/2012. (X1.27.) sz. rendeletekkel

3. Kivonatok a rendeletekbél és szabalyokbdl
e A rendeletek és szabalyok alapjan a bolcsdde tervezésének alapja a jovahagyott

tervezési program, melyet Onkorményzat esetében a Testiiletnek kell megalkotnia

és elfogadnia.

e Elsddlegesen foldszintes épiilet kialakitasat kell szorgalmazni, de a bolcsdde egyeb
(kiszolgal6) helyiségei — kozvetlen bels6 kapcsolattal — masik szinten 1is

kialakithatok.

e A két csoportszobéas bolcsdde 1 nevelési-gondozési egységet alkot és ,,A” fokozat
jel ala tartozik. Amennyiben harom csoportszobarol beszéliink, vagy a két
csoportszoba késBbbi bévitési lehetbségeit vizsgiljuk, ugy a vizsgalatoknal a 2
nevelési-gondozasi egységet, valamint a ,,B” fokozat jel ala tartozd el6irasokat kell

figyelembe venniink.

rrrrr

kell telepiteni.

e A bolcséde telepithetd oOndlléan, vagy a telepiilés szabalyozasi tervében
meghatdrozott més hasonlé rendeltetésti — nevelést nem zavar6 — intézmeénnyel
kozosen, de a bolcséde kozteriilet feloli megkozelitését és a bejdratait el kell
kiiléniteni, valamint nem szabad a bolcsdde és a més rendeltetésil épiiletrész kozott

kézvetlen kapcsolatot 1étesiteni.

e Magas zajterhelésti és forgalmas ttvonalhoz vagy egészségre artalmas anyagot
kibocsétd izemhez kozeli teriileten — ha mas helyszin nem lehetséges — csak a
megfelelé kiilsé téri (ndvénysav, zajveédd fal) és belsé téri (ablakszigetelés)
zajvédelmi megolddsok tervezése és megolddsa esetén épithetd bdlcséde.

e A telek nagysaga ,,B” fokozatl bolcsdde esetén 46,0 m2/16 €s tobblet teriletet kell
biztositani elkiilonitett gazdasdgi udvar (teherszallitds céljara) és a kiilon
jogszabdlyban eldirt gépjarmii-varakozohelyek (parkol6) céljara.

Jatsz6, pihenéteriiletet kell létesiteni a szikséges kozleked6 és zoldfeliiletekkel,
10,0 m2/f6 nagysiggal. Legalabb 5,0 m2/f§ terilleti teraszt kell biztositani a

csoportszobak elétt.

e Az ingatlan beépitésének mértéke legfeljebb 30 % legyen.
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4. Helyiség sziikséglet ,,B” fokozatd bolcsédéhez
(helyiség nevével, a helyiség sziikséges minimdlis darabszaméival és a szabvéanyban

meghatarozott minimalis alaptertilettel)
Nevelési-gondozasi egység

Bejarati el6tér és gyermekkocsi tarolo 1]16m2
Akadalymentes mosdd-WC sziilok részére 1
Gyermekoltoz, -atado 3|28 m2
Fiirdszt6 - biliz6é 3136m2
Gyermekszoba 31150 m2
Gyermekszobai jaték, heverd, agynemti és textilraktar | 2 | 32 m2
Terasz 3180 m2
Jatszokert 2 | 400 m2
Kerti jaték és matractarolo 2116 m2
Takaritoszer raktar 2{3m2
Jatszokerthez csatlakozo gyermek WC és kézmosé 2| 8m2
Igazgatasi helyiségek
Vezet6i iroda 1|12m2
Gazdasagi iroda (tervezési program szerint) ? 112 m2
Gyermeknevel6i szoba 1{12m2
Irattar 1{6m2
Szocialis helyiségek
Etkez6 vagy teakonyha 1]12m2
No6i 61626 1{10m2
N6i mosdd-zuhanyozo 1
N6i1 WC el6térrel 1
Férfi WC elétérrel (sziikség szerint) 1
Férfi 61t6z6-mosdo és zuhanyozo (sziikség szerint) 1
Konyha

ﬁf’)zékonyha, befejezd- vagy talalokonyha | 1 | [
Mosoda (tervezési program szerint)
Kozponti raktarak
Takaritészer- és takarité eszkoz raktar 1|6m2
Jatékraktar 1|6m2
Selejtraktar 1}|6m2
Szeméttarolo 1]|4m2
Fogyoeszkoz raktar 1| 6m2
Nem kételezé (de javasolt helyiségek)
Nagymozgést eldsegité vagy mozgasfejlesztd szoba | 1| 40 m2
So6szoba 1{8m2
Baba-mama szoba 1{6m2
Id6szakos gyermekfeliigyeleti szoba 1
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5. Epitési hely vizsgilata
5/1. F6 utca — Halaszy Karoly utca sarok
A két vizsgalt ingatlan a F§ utca fel6l van szdmozva, a 888-as helyrajzi szamuinak bejérata

csak a F6 utca feldl, még a 889-esnek, mint sarki teleknek személybejaroja a Fé utca feldl, a
gazdasagi bejardja pedig a Halaszy Karoly utca fel6l talathato.

A két ingatlanon harom épiilet talalhat6, melyek koziil kettd f6épiilet, egy pedig gazdasdgi
épiilet. A 889-es ingatlan jelenleg géppark telephely¢iil szolgal.

Az épiileteket kiilsé szemrevételezéssel vizsgaltuk, megallapithatd, hogy miiszakilag nem jo
allapotuak az épiiletek, t6bb helyen mind vizszintesen, mind pedig fiiggblegesen repedések
talalhatéak rajtuk. A repedések elsddlegesen épiiletsiillyedésbél adododaknak itéljik, de az
életvitelszerfi lakhatés hidnya, a rendszeres karbantartasi, javitasi és feldjitasi hianyossagok is
ranyomtdk a bélyeget az épiiletekre. A csapadek épiiletek koriili pangasa is komoly
hibaforras.

Az épiiletek sem helyi, sem pedig milemléki védettség alatt nem Aallnak, de a templom
szomszédsdga miatt miemléki kornyezetben taldlhaté, melynél lényeges, hogy az
engedélyeztetés soran az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal is bevonasra keriil.

A két ingatlant a bdlcs6de megvaldsitdsdhoz 6ssze kell vonatni, illetve elétte a kiilonbozo
Svezeti besoroldsok miatt szabalyozési tervet kell mddosittatni. A kialakult ingatlan Ossz
teriilete 1917 m2 lesz. A meglévé épiiletekrél bontasi engedélyt kell kérni, majd az épiileteket
el kell bontani. Bontas utdn a foldhivatalban toréltetni kell az épiileteket és utdna valik
szabadd4 a lehet8ség 1j épiilet megtervezésére, engedélyeztetésére.

Vizsgaltuk az épiiletek, illetve a jelenlegi ,,Kékesi haz” épiilet meghagyasat is. A 888-as
helyrajzi szdmon 1év fépiilet, valamint a 889-esen talalhaté mellcképiilet sem alaprajzilag,
sem tajolasilag, sem pedig a teriileten valo elhelyezkedésében nem megfeleld, azok elbontdsa
minden képen indokolttd valik. Es azt hissziikk, hogy az épiiletek miszaki allapotukat
figyelembe véve sem alkalmasak, vagy az épiiletek atalakitasara-felujitasara forditando
pénzdsszegek nagysagdra valo tekintettel sem gazdasagosak a megtartasra.

A Kékesi haz épiiletet vizsgalva, mivel az épiilet alapteriiletileg 6nmagéban nem elég egy
bslcséde megvalositasahoz, ahhoz az épiilethez is alaposan hozza kellene nytlni, elére
lathatélag csak az alapozas és a felmend tartofalak maradhatnanak meg, azt a javaslatot
tessziik, hogy keriiljén az épiilet elbontésra, amennyiben erre az ingatlanra valdsulna meg a
boleséde. Az épiiletnél még igy is kérdéses lenne az alapok és a féfalak kozti vizszigetelés
megléte, vagy annak elégségessége. Az épiileten szamos repedés taldlhat6, melyek statikai
megerbsitéseket minden képen eldiranyoznak. Akkor meg mér inkabb a bontas és 4j épiilet
épitése.

Az ingatlan a Fé uica feld] jelent6sen lejt, mely nem kedvez a bslcséde kialakitashoz, mivel
az udvaranak vizszintesnek kell lenni, vagy maximalisan 5 %-os lejtésii lehet. Jelen esetben a
kozel sik udvar kialakitashoz tamfalat kell épiteni a 890-es helyrajzi szdmu ingatlan hataréra,
ami meg azért aggalyos, mert azon az ingatlanon telekhatdrra épiilt épiilet talalhato, melyre
nem é&pithetiink ré egy tdmfalat, vagy csak elég koltséges médon.

Az ingatlanon bels6 parkol6 kialakitasa nagy valdszintiséggel nem lehet megoldani, mivel
boles6dét is csak maximum két csoportszobasat lehet kialakitani foldszintes kialakitas esetén,
hdromszobas, vagy valamikori bovitési lehet6ség csak plusz ingatlan vasérlasaval valna
lehetségessé, vagy emeletes-tetSteres kialakits esetében. A parkol6 a Halaszy Karoly utcaban
megoldhaténak tiinik, de kozvetleniil az ingatlan el6tti teriileten nem, mivel az forgalmas
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féutvonalhoz kapcsolodik. Parkoldsi lehetdséggel lehet szamitani a templom  kortili
teriileteken, de az meg a féutvonalon keresztiil valé gyalogos kozlekedés miatt nem tul
szerencseés.

Az bsszevonassal kialakult telek mérete 1917 m2, melynek 30 %-a valik beépithetdvé, vagyis
575 m2. Harom csoportszoba esetében az épiilet nagysaga 700-750 m2 koriilire tehet6. Tehat
erre az Gsszevont ingatlanra két csoportszobaval tervezhetiink foldszintes kialakitas esetében,
illetve a harom csoportszoba esetébe emelet vagy tet6tér becpitést kell tervezni, ahova a
kiszolgald helyiségek (étkez8-teakonyha, személyzeti 61t5z, személyzeti vizesblokk, irattdr,
gépészeti tér, raktarak) kertilhetnek.

Nem szerencsés az sem, illetve a megvaldsitdsa megkérddjelezhetd, hogy a vonatkoz6
szabvany szerint magas zajterhelésti és forgalmas utvonal mellett novénysav, zajvédd fal
megvalositisaval lehetséges bolcs6dét étesiteni. A zajvédé fal minden képen elvetendd, mint
latvany is a Kozség kozepén, illetve a f6 utvonal mellett, ahol nem eldugni, hanem
megmutatni kellene épiileteket. A ndvénysav jobban megval6sithatonak tlinik, de latvanyban
az sem adna az elvartat, egy magas, siirli, hangilag éthatolhatatlan s6vénykerités szinte
megegyezne a zajvédo fallal.

Az ingatlanra nem javasoljuk a bolcséde megépitését, arra Als6némedi ,,Epitészetileg
zsufoltsagat” figyelembe véve inkdbb egy parkositott, a teret jobban megnyité funkciét

képzelnénk el.

5/2. Rakoczi Ferenc utcai 6voda és kirnyezete
Jelen 4llapot szerint két ingatlanrol beszéliink, mely Onkorményzati tulajdon, a 845-6s

helyrajzi szdmu, 6voda megnevezésli €s 2871 m2 tertileti. A masik ingatlan a kézelmultban
vésarolt telekvég, mely a 849-es ingatlan végébdl alakult ki, 600 m2 teriilettel. Az Osszes
vizsgalt teriilet 3471 m2.

Az 6voda a jelenlegi telek kozepe tdjan helyezkedik el, mindkét oldalrdl jatszéudvar talalhato.
Az 6vodaval szemben allva talalhaté a gazdasagi bejaré. Erre az oldalra épitési engedéllyel
bird tornaszoba van megtervezve.

Az tjonnan vasarolt telekrész jelenleg még magas palakeritéssel van elvélasztva az 6vodatdl,
jelenleg miiveletleniil 4116 teriilet. A telkek adottsagai a jelenlegi dllapot szerint jok, de két
kiilonall6 funkcié, mint 6voda és bolcsdde elhelyezésére nem alkalmas.

A teriiletek két 6vezeti besorolds ala tartoznak, igy a szabdlyozési tervet modositani kell, ez
utan az ingatlanok dsszevonasa nem okoz gondot. '

Az 6évodai ingatlanon sajat parkolé nem talalhat6, parkolasi lehet6ség a Rakodczi Ferenc
utcaban, az intézményi teriilet el6tti tszakaszon, uttal parhuzamos kialakitassal talalhatoak.
Az évodaval atellenes parkolokat jelenleg nem parhuzamosan hasznaljak, hanem halszalka
szerlien, hogy minél tobb auté elférjen a reggeli ¢és délutani id6épontokban. Ezzel
veszélyeztetve a kdzlekedésben résztveviket.

A jelenlegi 6vodai intézmény helyéhez kapcsolodva megépitendd bodlcsédei funkeid a lehetd
leg jobb helyre keriilne, mert a lakossagot, azon beliil is a kisgyermekes sziiléket figyelembe
véve. Lehetne segiteni avval, hogy a ,kicsi és pici” gyereket egy helyre kelljen vinni, nem
kell a pici gyereket kivenni az autobol addig, amig a kicsi gyereket beviszi az 6voddba, majd
visszakotozni a gyerekiilésbe arra a néhany szaz méterre, még egy esetleges masik helyre

elviszi a boles6débe.
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Az ingatlan és annak komyezete sik teriiletd, igy a tervezend® épiiletet, valamint a hozza
kapcsolédé udvart megfeleld telekméret esetén, megfeleld tajolassal lehetne elhelyezni.
Ennek megvaldsitdsahoz lenne szikkség még telekvasarlasra, hogy a tervezett hdrom
csoportszobds bélcséde megvaldsulhasson.

Javasolt lenne megvasarolni a 922/l-es ingatlant, valamint a koradbban megvasarolt
Onkormaényzati tulajdonti 849-es helyrajzi szami telekvéghez kapcsolodoan még szamitdsba
vennénk a 850-es telekvéget is.

A bolcséde megvalositasahoz, persze a telekvasarlasok utdn, a 922/1-es ingatlanon 1évé
épiileteket le kellene bontani, a keritéseket elbontani, majd az ingatlan részeket 6sszevonatni
az 6vodai ingatlannal. Bontds utén a foldhivatalban toroltetni kell az épiileteket. fgy olyan
teriilet alakithato ki, mely minden rendeletnek és eldirdsnak eleget tudna tenni.

A bolcséde megtervezéséhez az Onkorményzat 4ltal megalkotott és elfogadott tervezesi

programot kell késziteni.

6. Javaslat
A bolesddét 6vodaval egybe, vagy 6évoda kozelében javasoljuk megvaldsitani, Alsénémedi

kialakult beépitését figyelembe véve, ha lehetséges, bels6 udvari parkoldsi lehetdség
biztositasaval. Foldszintes kialakitast épiiletet javaslunk, maximum emeleti vagy tet6téri
szintre elhelyezett olyan helyiségekkel, amik nem tartoznak kozvetleniil a nevelést szolgalo
funkcidhoz (étkezd-teakonyha, személyzeti 61t6z0, személyzeti vizesblokk, irattar, gépészeti
tér, raktarak). Nem javasoljuk féutvonal és nagy forgalmu at mellé, sem egészségvédelmi
szempontbdl (zaj és szallé por terhelés) sem pedig parkoldsi szempontbol (a kisgyerek
véletlentil kilép az utra). Az intézmény kornyezetét jol és kells mértékben parkositott
részekkel kell ellatni, hogy az a gyermekek nyugalmat és fejlédését tudjak szolgalni.

Dabas, 2016. marcius 23.

. MET

pitéipari és Tervezs Kit
2373 Dabas, Kun utca 18,
Addszam: 14285633-2-13

Szlasz.: 64400037-3009802 311155611
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