ELOTERJESZTES

az Alsénémedi Nagykiozség (3nk0rmzinyzat Képvisels-testiilete részére!

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Pénziigyi Bizottsig!

Az Alsénémedi Beruhdzé és Vagyonhasznositd K ft. Feliigyelé Bizottsaga, mar hosszi éw.als:
Ota bérleti szerzGdés keretében biztositja a F& Gt 54. szam alatti tulajdondban a Koszt-parti
Kft. (Kenyér iizlet) és 4 Dinamit Gold K. (Adidas Uzlet) a mikodését. Mivel az iizletek
részére a hossz(i tava miikddéshez elengedhetetlen, hogy tudjak milyen idSintervallumban
gondolkozhatnak, szeretnénck ha az Abéva Kft. tobb éves bérleti szerzédést kitne veliik.
Mivel tudom, hogy mar t5bbszér clokeriilt a F6 at 54. szam alatti épiiletkomplexum

ryr -

ertékesitése és Atalakitdsa 18, valamint a Képvisel§-testiilet részérg| t5bb €s nem egyértelmii

fent emlitett bérlskkel.

Javaslom, amennyiben mds terv nincs, a vilasztasi ciklus végéig (é az atmenet miatt még
+ 6 hénap) azaz: 2020. aprilisig egy hatdrozott idejii bérleti szerzédés, megkotését
timogatni sziveskedjenek,

Alsonémedi, 2016. januar 4.




BER'LE’[‘I_SZERZ@DES
L. SZAMU MODOSITASA

Amely 1étrejott egyrészrd) az ABEVA Alsonémedi Beruhdzo és \"agyunhasmusitﬁ At
(székhely: 2351, Alsonémedi, F6 54 cégjegyzékszim:  13-09-120329; addszdm-
14325612-2-13; képviseli: Belagyi Tamds tgyvezetd). mint bérbeads, a tovibbiakban
Bérbeads, |

masrésziol, DINAMIT GOLD KERFSKEDELMI BS SZOLGALTATO KFT. (székhely.
2350 Alsondmedi, Kossuth | ajos utea 27, sz, clpiepyzékszam: 13-09-145325: a_d.észam:
23192960-2-13.: képviseli: Nyarddi Timea. tigyverets, (a tovahbiakhan egviitiesen: Szerzévdo
fetek)

srerzédé felelk k6zott az alabbiak szering:

Lo Szerzodd felek egyezd modon rogzitik, hogy Alsdnémedin, 201}, december 27-én
bérleti szerzddést ktstick,

b

Szerz6dd felek evennel egyezd akarattal az 1, pontban irt bérleti szerzGdésiiket 2015
dprilis 29-én, 2015, majus 16-i hatatlyal, akként modositjak, bogy a bérleti szerzodes
3. pontjat hatdlyon kiviil helyezik ¢s helyébe az aldbbiakat rendelik el

w 3. Bérbeadd ezennel bérbe adja, BErld pedig bérbe vesyi, 2015. mdjus 16.
napjdrol, 2016. mdjus 31, napjdig terjedd hatirozott idétartamra az az 1.2.
pontban irt bérleményt, g jelen szerzbdésben, a vonatkozd jogszabilyoknak
megfelelben, valomint q jelen szerzOdésben régritett a felek dltal
jovihagyott aliirt, megillopodisban rogritett feltételekkel, iigy ahogy un az
ma van, Bérly dltal megtekintelt és ismert dllapotban. Szeryédé felek
megdllapodnak, hogy fenti bérleti iddtartamot, kizis megegyezés esetén
meghosszabbithatidgrk. ,,
3. Suerzd8 felek az 1. pontban frt bérleti szerzidésiiket a 2. pontban irtak Kivételével )
valtozatlan tartalommal fenntartjak.

A bérleti szerz6désmodositast szerzodé felek annak dtolvasisa és ertelmezése utin, mint
valds akaratukkal mindenben megegyezd okiratot, jovahagys alairasaikkal lattak el,

Alsonémedi, 2015, prilis 29,

DINARIT *:%"’f’?""; KET.
L. j.opbdehbazal
aamﬁﬁ%%%
Adésﬁ%\l 3102860-2-13

Toi! U6-30-304-2572




BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészel az ABEVA Alsénémedi Beruhszé és Vagyo'nhs’lsznosité Kft.
(székhely: 2351. Alsonémedi, Kt 54.; cégjegyzékszam;: 13-09-120329; ado'szam:’l4325612~
2-13; képviseli: Belagyi Tamas ligyvezet), mint bérbeads, a tovabbiakban Bérbeado,

masrészel, DINAMIT GOLD Kereskedelmi Kft. {(székhely: 2351. Als()::lém.cdi., Kossgtl?
Lajos utca 27.; cégjegyzékszam: 13-09-145325; adoszém: 23192960-2-13; képviseli: Nyéradi
Timea, ligyvezet), (a tovabbiakban egyiittesen: Felek) '

ko768t az aldbbiak szerint:
I Bérbeadd az alabbiakré] tdjckoztatja Bérky;

I.1. Bérbeads kijelenti, hogy kizarolagos tutajdonat képezi az alsénémedi ingatlan
nyilvantartisban 1966. hrsz. alatt, nyilvantartasba vett, és természetben 23’51.
Alsonémedi, i1t 54. s74m alatt talalhato, »Aruhdz” megnevezéd, nem lakas
celjara szolgald ingatlan, _

1.2. 1.1. pontban irt ingatlannak  részét képezi a I6ut 54. sz4m, utcafrontjan
elhelyezked két izlethelyiség koziil, a Polgarmesteri Hivatalhoz legktzelebb

1x669 m2, tertilefiizlethelyiség a tovabbiakban, mint az 1.2 pontban &%
bérlemény.

2. Szerdd felek egyeden rogzitik, hogy a jelen bérleti szerddés targya a jelen szerdxiés 1.
szamh mellékictét képeds rajzon feltiintetettek szerinti, bérbeads altal az 1.2. Ponﬂ_’_an
irt, Gizlethelyiség, a benniik 16w és hozzajuk tartoz6 helyiségekkel, lovébbiakban‘egyutt’,
mint a 1.2. pontban irt bérlemény. A bérlemény bérbeadasaval egy idbten Bérbeado

atveszi, a szerdxés 3. szdmi melléklethen szerepl €s eszkdzleltdr megnevezési
mellékletben szerepbeszkdziket.

3. Bérbeadd ezennel bérbe adja, Bérb pedig bérbe veszi, a jelen szerddés alairasanak
napjatol, azaz 2012. januar 01. napjatol, 2015. majus 15. napjaig terjeds hatz’trozot't
idiartamira az 1.2. pontban irt bérleményt, a jelen szerddésben, a vonatklozo
Jogszabalyoknak megfeleben, valamint a jelen szersidésben rogzitett a felek altal
Jjovahagyélag alairt, megallapodésban rogzitett feltételekkel, ugy ahogyan az ma van,
Bérb dltal megtekintett és ismert allapotban. Felek megallapodnak, hogy fenti bérleti
idiartamot, kozos megegyezés esetén, meghosszabbithatjak. . ’

4. BérBaltali fizetési kotelezettségek:

4.1. Felek a 1.2. pontban irt bérlemény bérleti dijat havi 65.800,- Ft+Afa, azaz
Hatvandtezer-nyoleszaz, forint + Altal4nos Forgalmi Adé Gsszegben hatérozzak
meg, mely bérleti dijat bérltargy hé 10. napjaig - a Bérbeadd szdmlaja alapjan,
az azon foltiintetett bankszamlara tortéi atutaldssal — ebre esedékesen koteles
megfizetni.

A fentiekben meghatarozott bérleti dij, évente a KSH altal megadott inflacié
mértckével emclkedik. A bérleti dij 8sszegének meghatarozasa, legkézelebb
2013. januar 1-¢j hatéllyal t6rténik, A Bérbeads — a KSH 4ltal a7 eféévre
vonatkozé inflacié mértékének kdzzétételst kéveten - levétben kzli az inftacio
meértékével megemelt bérleti dijat és egyittal madositja a bérleti szerdidés 4.1.

"y



4.2,

43.

2

mértékével megemelt bérleti dijat és egyattal modositja a bérleti szerz6dés 4.1,
pontjat.

A 4.1, pontban irt bérleti dij nem tartalmazza a 1.2, pontban irt bérilemény
kozlizemi koltségeit. Az 1.2. pontban irt bérlemény kdziizemi dijait, a BérlG, a
fogyasztdsmérdk élldsa szerint, a minden honap 1. munkanapjin a lcolvasmt
érték és a Bérbeadé szamlaja alapjan, a leolvasds honapjénak 10. napjaig a
Bérbeado Altal a szamldra irt bankszamlara, kételes befizetni. Fogyasztdsmeé&rgk
atadés atvételnél leolvasott 4llasat a 2. szami melléklet tartalmazza.

Bérlé a jelen szerzbdés alairisdnak napjat kivetd, 8 napon belill, koteles a
Bérbeadé  4ltal kidllitott bizonylat alapjan, 190.000.- forint, azaz
Egyszazkilencven-ezer forintot, kauciéként megfizetni Bérbeadd részére. A jelen
bérleti szerzédés a kaucié hidnytalan beérkezésének napjin lép hatdlyba.
Bérbead6 jogosult a kauci6 8sszegébbl kozvetleniil levonni a Bérlé
szerzOddsszegd magatartssa esetén keletkezd karai ellenértékeét, illetdleg az
elmaradt bérleti dijat. Amennyiben Bérbead6 a kaucié dsszegét az ¢l6z6
mondatban irtak szerint részben vagy egészben felhasznalja, tgy Bérlé kiteles
Bérbead irasbeli felszolitasa alapjan haladéktalanul, de legkéstbb a bérbead o
felszolitds atvételétél szamitott 3 napon beliil a kaucié dsszegét ismételten
megfizetni, illetbleg kiegésziteni.

- A kaucié illetéleg annak megmaradt 6sszege a bérleti jogviszony megsziinésekor

Bérlot illeti.

. Bérlo koteles;

5.1,

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

A jelen szerzédés alairasat kovetdé 15 npapon belill, az 1.2, pontban  irt
bérleményben keletkez6, haztartasi és egyéb hulladék elszallitasira a
kdzszolgéltatoval, illetve a hulladék elszallitisi jogosultsiggal rendelkezd

véllalkozassal szerzédést kotni és ezt a szerzédést, mésolatban a Bérbeadod
részére atadni.

A jelen szerz6dés aldirasat kovetd, 15 napon belill, feleldsség biziositdst koteles
kotni, az altala hasznalt épilletrész teljes értékére. {10 M Ft. ér;ékben)

A bérleményt rendeltetésszerfien, a miikdési €s a szakhatésagl engedélyeknek

_ megfeleléen hasznalni.

Az 4itala bérlet céljdra atvett bérlemény és eszkdzeinek karositasatol

. tartozkodni. A Bérlé koteles az altala, vevéje; partnere stb, 4ltal a Bérleményben

okozott karokat helyrealiitani, csakiigy mint a bérleményt a bérlet ideje alatt
rendben tartani.

A bérleti és a kbzlizemi dijakat, valamint a kaucio 6sszégét idében befizeini.

Az 1.2. pontban irt ingatlan teljes koril karbantartasit allagmegévasat sajat
koltségen elvégezni, annak tdbb éves folyamatos hasznalata esetén legalébb 2
évente, egyébként pedig a jelen bérleti szerz8dés megszinésekor annak
tisztasigi meszelését (festését) sajat kdltségen elvégeztetni. '
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3.7. Az 1.2. pontban irt ingatlanba t6rténd bejutdst a Bérbeads részére biztosftam',
hogy a Bérbeadé a bérls sziikségtelen haboritdsa nélkiil, elézetesen egyeZtegert
idSpontban ellendrizhesse az 1.2, pontban irt bérlemény rendeltetéss »erq
hasznalatdt, valamint a ielen szerzodésben foglalt bérls kﬁtelezettségek
teljesitését,

5.8. A vonatkozé tizvédelmi, biztonsdgi. jogszabélyokat, el6irdsokat betartani &g 54
Crintésvédelmi feliilvizsgalatokat sajat koltségén elvégeztetni. Bérbeads dtadja
Bérld részére a szerzédés szerinti és a 1.2. pontban irt bérleményre vonatk ozg
munkavédelmi, tiizvédelmi &s érintésvédelmi szabalyzatokat, egyidejlileg ezen
szabalyokrél részletes tdjékoztatast adva. (4. szami melléklet)

Bérld kijelenti, hogy a 4. sz4mu melickletben lévé szabélyzatokat atvette, azok
tartalmat, mindenre kiterjedGen megismerte, kﬁtclezettséget véllalva az azok bap
€s a vonatkozd Jogszabdlyokban irt munkavédelmi, tiz és érintésvédelm;
szabélyok maradéktalan betartisara, valamint az 1.2, pontban irt bérleményben
T tartézkodd barmely személlyel t6rtén8 betartatisukra. Bérld a hivatkozott
—_ szabilyok barmelyikének megszegésével, elmulasztisaval Osszefiiggésben
felmerills barmely vagyoni €s nem vagyoni kdrért feleldsséget vallal, mint ahogy
vallalja a hat6sagi ellenérzés esetén a szabédlyok be nem tartisa vagy
elmulasztésa miatt kiszabott birsig maradéktalan megfizetését is.

5.9. Az 1.2 pontban frt ingatlant és jelen bérleti szerzodés 3. szamua mellékletét
képez6 leltar szerinti eszkdzoket, berendezéseket, illet6leg berendezési targyakat
a jelen szerzddés megsziinésekor hidnytatanul és rendeltetésszerti hasznélatra
alkalmas allapotban a bérbeads birtokdba bocsatani,

6. Bérbeads kételes az 1.2, pontban irt bérlemény rendelietésszerti haszndlatat Bérlos
részére biztositani. ' ’ '

7. Bérbeads jogosult Jelen bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani, ha a

o~ 7.1. Bérl6 a 1.2, pontban irt bérleményt Bérbeads felszélitdsa ellenére tovabbra is
Jelen szerz6désben foglaltaktél eltérsen, vagy rendeltetés és a milkodési és
szakhatésagi ellenesen hasznélja.

7.2, A Bérl6 a 1.2, pontban frt bérleményt Bérbeadé hozzajérulasa nélkit albérletbe,
illetve feltigyelet nélkiil harmadik személy hasznilataba adja, vagy azon
engedély nélkiili Atalakitast végez.

7.3. Bérl6 a bérlet dijat, Bérbeadé megfelels hatérid6t megjelsls és a
kdvetkezményekre figyelmeztets, a hatralék megfizetésére felhivo irasbeli
felszélitasa ellenére sem fizeti meg, illetéleg az 5. pontban irt kauciét nem
egeésziti ki, vagy nem fizetj meg.

74. Bérl6 a jelen szerzédés a 4. pontban irt befizetési szabalyokat és az . pontban
irt kételezettségeit megszegi.

8. Bérlé jogosult jelen bérleti szerzodést azonnali hatallyal felmondani, ha Bérbeadé a
1.2. pontban frt bérlemény rendeltetésszers hasznalatit Bérls frasbeli felszolitisa
ellenére sem biztositja, : '

A
i

—~
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térténik »Szerzédésmaédositas”, illetve »Kiegészités” megnevezéssel. Az e fFormaj
el6irdsoktol valé eltéréshez a felek elézetes {rasbeli mepallapodasa sziikséges.

10. Szerz6ds felek kdtelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzbdéssel Gsszefijgoy
nyilatkozatokat, értesitéseket irasban kézlik egymassal. [rasbeli nyilatkoz'.amak,
értes{tésnek minésiil az is, ha a telefaxon vagy e-mailben tovabbitott nyilatkozatet
vagy értesftést utébb tértivevényes postai kiildeménykeént is tovabbitjak.

11. Jelen szerzédés egyes kikbtéseinek részleges vagy teljes érvénytelensége, illetve
Srvénytelenné valdsa nem érinti a szerzddés egyéb rendelkezéseinek ervényessdpét.
Szerzéds felek megidllapodnak abban, hogy az érvénytelen kikotést olyan €rvényes

rendelkezéssel potoljak, amely leginkabb megfelel a szerz6dés céljanak.

12. A jelen bérleti szerzédéshen nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek
bérletére valamint az elidegenitéstikre vonatkozs egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi
LXXVIII, torvény és a Polgari Torvénykdnyv rendelkezése; irAnyaddak.

13. Szerz6d6 felek a jelen szerz8désen alapulé jogviszonyuk soran a kapcsolattartg
személyeket, illetbleg elérhetdségeiket az alabbiak szerint rogzitik, azzal a
kﬁtelezettségvéllaléssal, hogy amennyiben ezekben barmilyen valtozas beall, ugy azt
felek haladéktalanul, de legkésobb a valtozas bekivetkezésétsl szamitott 5 napon belii]
kdzlik a masik féllel. '

Bérbeadé részérsi;
- . Beldgyi Tamés tigyvezets
- levelezési cim: 2351 Alsénémedi, F§ ut 75.
- telefon: 06-20/480-1415,
- telefon: 06-29/537-070.
- telefax: 06-29/537-071.

- e-mail; abevak{t@pmail.com

Bérlé részérsl:
- Nyéréadi Timea ligyvezets
- levelezési cim: 2351 Alsénémedi, Kossuth Lajos 1it 27. |
. telefon: 06-30/941-7420. ©G. V0 . \O 1177
- e-mail: nyaradi.robert@gmail.com

Mely bérleti szerzdést szerz8dd felek annak atolvasdsa és értelmezése utan, mint valés
akaratukkal mindenben megegyezd okiratot, Jovéhagys alairdsaikkal lattak el.

Alsénémedi, 2011, december 27, 7

......................... “ [/ £ '7}""2"—“\
| Bérbeads Bérls DINAMY GOLD kpy




Az Abéva Kft. és a D

[

1. szama melléklet

inamit Gold Kft, kozotti bérleti szerzodéshez,

Bérleti szerzédés altal érintett teriilet alaprajz
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2. szamu melléklet
Az Abéva Kft. és a Dinamit Gold Kit. kozotti bérleti
szerzodéshez.

Fogyasztasmérdk atadas-atvétele

Foldgdz fogyasztasmerd, AlAS:ueeee..rvristessiovmiesioessisaens

Aram fogyasztasmérd, Allds: ........... XCl )r(o .........
‘ ! .

Viz fogyasztasmérd, Allas: .vuvevurineenes C C . ZY ..............

Alairdsunkkal igazoljuk, hogy a fogyasztdsmérdk aliasa, a fentebb irtaknak miegfelel.

Alsonémedi, 2011. december 27.




3. szamaG melléklet
Az Abéva Kft. és a Dinamit Gold Kft. kézotti bérleti szerzddéshez,,

Eszkdz leltér

FEG 70-es tipust kéményes folgaz konvektor - 1 db
Gaz fogyasztas almér, szama: 0000 — 1 db
Elektromos fogyasztas almér6, szdma: 0000 — 1 db
KKMO fékapesolé — 1 db

Fém bejarati ajté — 1 db

Kirakati redény — 1db

WC kagyl6 csappal — 1 db

Mosdé kagylé csappal — 1 db

10 literes elektromos vizmelegité — 1 db
Mennyezeti lampa — 3 db

Kapcsolé —6 db

Siillyesztett aljzat — 6 db

Aldirdsunkkal igazoljuk, hogy a fentebb lefrtak a valésdgnak megftelelnek.

Alsénémedi, 2011. december 27.




4. szamu melléklei
Az Abéva Kft. és a Dinamit Gold Kft kozottt bérleti szerzodéshez,

Munkavédelmi és tiizvédelmi szabalyzat

Aldirdsunkkal igazoljuk, hogy Bérbeadé atadta, Bérld dtvette a szabalyzatokat és
a bérlemény dtadasi fotdit tartalmazé CD-t,

Alsénémedi, 2011, december 27.

Bérbead6




BERLETI S7ZERZODES
3. SZAMU MODOSITASA

Amely [étrején cgviesardl uz. ABEVA Alsenémedi Beruhizs ¢ Vagyonhasznosité g5y
{székhely: 2357, Alsénémedi, Fo gt 54 clgiopyrdkszam: 13-09-120329;  addszhmm:
14325612-2-13; képvisely: Beldgyi Tamas ligyvezetd), mint bérbeadd, o tovabbiak by
Bérbeads, -

Masrészrol, KOSZTI-PARTI Vendéglato, Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. (székh ely:
1132, Budapest. Viseprddi nica 25, 4, emclet, 37; eégjegyrdkszam: 09-02-000237; adoszan;
(4709445-2-41 kidpviceli: Prvlauic Broadiss pyverctd, fa tovabblakhum CEMRIESEN: STET 2O
felel)

szerzGdo telek kazatr az alabbiak szering:

b Suerzédd felek egyezd mddon rogritik, hopy Alsonémedin, 2011, majus S-¢én bériet
szerzidést korottek,

2, Szeiz(dé felek ezennel egyezd akarattal az | pontban fet bérleti szerzddésitket 2061 5,
november 16-4n, és aznapi hatdllval, akként modositidk, hogy a bérleti szerzédés 3.
pontat hatilyon kiviil helyezik és helyébe az alibbiakat rendelik el:

Bérbeadd ezennel bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a felen szerziidgs
aldirasdnak napjdtol, azaz 2015, év november 17, napjdtol - 2016. év mdjus
16. napjdaiy ferjedd hatdrozott iditartamra az 1.2, pontbun irt bérleményt, a
lelen_szerzgdésben a_vonathozd jogszabilyoknak megfelelden, valumint a
felen Sgerzddésben  rogrivenr o felek _dltal idvithagyélag aldirt,
megillapoddsban roguitett foltételeikel, g ahogyan az ma_van, ¢ Borls
dltal megrekintett és ismert dllapotban,” |

3. Szerzddo felek az 1. pontban irt bérleti szerz6désiiket a 3. pontban. irtak kivételével
viltozatlan tartalommal f"euntarljz'{kﬂ

A bérleti szerzddésmadosi tdst szerzéd felek annak diolvasisa €5 ér_te_-hnqzése'ut:{m, mint
valos skaratukkal niindenben megegyezd okiratot, | ovahagyd aldicdsaikkal lattak o,

Alsénémedi, 2015, fiovember 16. 174508

g 147553@41@ {7




Bérleti
Szerzodeés

daz

Alsénémedi Beruhazo és
Vagyonhasznosité KFT

és a

KOSZT-PARTI Vendéglato,
Kereskedelmi és Szolgaltato KFT

kOzott

2011-05-10



BERLETI SZERZODES

Amely létrejitt egyrészrél az ABEVA Alsénémedi Beruhazé és Vagyonhasznosit ¢ Kft.
(székhely: 2357 Alsénémedi, Fg ut 54.; cégjegyzékszam: 13-09-120329; adSszam:
14325612-2-13: képviseli: Beldgyi Tamas ligyvezets), mint bérbeads, a tovabbiakban

Bérbeads,

kézout a2 alabbiak szering:

- Bérbeads az alabbiakrg] tajékoztatja Bérlor:

I.1. Bérbeads kijelenti, hogy kizdrélagos tulajdonat képezi az alséndémed;
ingatlan nyilvintartisban 1966, hrsz.  alatt, nyilvantartasba vett, és
termeszetben 2357, Alsénémedi, Fs 4t 54. szam alatt taldlhato, »Aruhiz”
megnevezésiy, nem lakas céljdra szolgals ingatlan.
1.2. 1.1. pontban {rt ingatlannak a részét képezi a F6 0t 54. sz4m alatt lévé, bdrom
uzlethelyiség koziil, a Budapesthez legk$zelebb 16vs 103 m2, és ettdl Szeged

felé esd, 32 m2 teriiletii lizlethelyiség, a tovabbiakban mint az 1.2 pontban 1évé
bérlemény.

1.2. pontban irt, két darab tizlethelyiség, a benniik lévs és hozzdjuk tartozo
helyiségekkel, tovdbbiakban egyiitt, mint a 1.2. pontban irt bérlemény. A bérlemény
bérbeadisaval egy idben Bérbeads atveszi, a szerzédés 3. szami mellékletben
seerepld és eszkozleltar megnevezes mellékletben szerepld eszkbzoket.

. Felek megallapodnak, hogy Bérbeads engedélyezi, az 1.2. pontban irt bérlemény
atalakitasat, pekarg elballitasanak és forgalmazasanak céljara, az aldbbi feltételekkel:

4.1.



4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

2

Az atalakitissal kapcsolatos Ssszes engedélyt a Bérbeado engedélyével, de sajat
koltségére intézi.

Az atalakitasok megkezdése eldtt Bérld bemutatja Bérbeadonak az atalalcjiasi
tervet.

Az esctleges villanyaram bovitést, a Bérld sajat koliségere, egy az ELMU-t8] e-
célra igényelt, kapacitassal egyiitt, egy killon e-célra alkalmas és Bérld altal
megrendelt és izemeltetett fogyasztasmerd felszerelésével oldja meg. Ez €setben
a fogyasztasmérdtd! a fogyasztokig, killon e-célra telepitett vezetékkel sziikséges
a csatlakozast megoldani, szintén sajat koltségeére.

Az esetleges gazbdvitést, az Abéva Kft-nek szolgaltatd TIGAZ 7ZRT-vel, a
Bérbeads engedélyével és kozvetitésével, de sajat koltségére kell intéznie.

A gazbbvitéssel kapesolatos késdbbi koltségtényezdk lehetnek: engedélyezési
terv, kapacitas bovités (alapdij-emelkedés). almérd csere, magasabb gdzkSltség.
Ezek koltségét szintén a Bérlonek kell finansziroznia, az esetlegesen szlikséges
Bérbeadoi szamlaadas esetén.A bérlet lejarta esctén, a Bérld a fentebb emlitett
bévitést, a kapesolédd dokumentumokkal egyGtl az eredeti  allapotnak
megfelelden vissza kell alakitania. Ettol csak a Bérbeado irasos engedélye
alapjan tekinthet el,

A Bérlé a miksdése érdekében a lefolyorendszer atalakitasat is igényelte.
amelyben, Bérbeadoval megallapodtak, hogy a bérlemény és a Bérbeadd
engedélyével egy masik bérleményen keresztiili, szennyviz elvezetés a  Bérldt,
terhelik, mig az épiileten kiviili elvezetés és a rakdtes a Bérbeadot terhelik.
Ennél az atalakitasnal az esetieges bérlet megsziinésénél a visszaépites nem
szitkséges. :

A bérlet lejarta esetén, a Bérlé az eredeti dllapotnak megfelelden adja at a
bérleményt, ettdl csak a Bérbeado irdsos engedélyével tekinthet el.

Bérid altali fizetési kitelezettségek:

5.2.

5.1.

Felek a 1.2. pontban irt bérlemény béreti dijat havi 150.000,- FrtAfa, azaz
Egyszaz-otvenezer forint + Altalanos Forgalmi Ado Osszegben hatarozzak meg,
mely bérleti dijat bérlotargy ho 10. napjaig - a Bérbeadd szamlaja alapjan, az |
azon feltiintetett bankszamldra torténd Atutalassal — elbre esedékesen koteles
megfizetni.

A fentickben meghatarozott bérleti dij, évente a KSH altal megadott inflacié
mértékével emelkedik. -

Bérleti dij 6sszegének meghatarozasa, legkozelebb 2012. januar 1-ei hatallyal
torténik. A Bérbeads —a KSH altal az elézb évre vonatkozo inflacié mértékénck
kézzétételét kivetden — levélben kozli az inflacio mértékével megemelt bérleti
dijat és egyuttal médositja a bérleti szerzddés 5.1. pontjat.

A 4.1, pontban irt bérleti dij nem tartalmazza a 1.2. pontban irt bérlemény
kéziizemi kdltségeit. Az 1.2. pontban irt bérlemény KOZiZ€ i dijait, a Bérld, a
fogyasztasmérdk allasa szerint, a minden honap 1. napjan a leolvasott

L
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érték és a Bérbeads szdmlaja alapjan, a leolvasas honapjanak 10, DADjaig a
Bérbeado altal a szamlara irt bankszdmlara, koteles befizetni. Fogyasztas mergk
atadas atvételnél leolvasott allasdt a 2. szdmi melléklet tartalmazza.

Felek megallapodnak, hogy a Bérld mikédéséhez sziikséges atalak jtasok
engedélyeztetésének  idétartama végett, Bérbeadd fél honap bérley; dij
megfizetésétéi eltekint, ezért az elsé bérlet dij fizetésének hatérideje: 201
Junius 10,

Bérls a jelen szerzédés alairasanak napjat kovetd, 8 napon belill, kételes g
Bérbeado altal kiallitott bizonylat alapjan, harom havi nctto bérleti dijjal:
megegyezd Osszeget, tehat: 450.000 - forint, azaz Négyszaz-ttvenezer forintot.
kaucioként megfizetni Bérbeads részére., A jelen bérleti szerz6dés a kaucio
hidnytalan beérkezésénck napjan iép hatalyba.

Bérbeads jogosult a kaucié Osszegebdl kozvetlentll levonni a Bérlg
szerz6ddsszegs magatartdsa esetén keletkezd karai ellenértéket, illetleg az
elmaradt bérleti dijat. Amennyiben Bérbeads a kaucio Osszepét az elé26
mondatban irtak szerint részben vagy egészben felhasznalja, Ggy Béris kiteles
Bérbeado irasbeli felszélitasa alapjan haladéktalanul, de legkésobb a bérbeadoi
felszolitds atvételétd] szamitott 3 napon beliil a kaucio 8sszegét ismételten
megfizetni, illetdleg kiegésziteni,

A kaucio illetéleg annak megmaradt §sszege a bérleti Jogviszony megsziinésekor
Bérlot illeti. ‘

6. Bérls kételes:

6.1.

6.4.

6.5.

A jelen szerzédés alairdsat kovets 15 napon belil, az 1.2. pontban irt
bérleményben keletkezé, haztartasi ¢s egyéb hulladék elszallitasara a
kOzszolgaltatéval, illetve a hulladék elszallitasi Jjogosultsaggal rendelkez
vallalkozassal szerzédést kotni €s ezt a szerzédést, masolatban a Bérbeads
részére dtadni.

A jelen séerzédés alairasat kdvetd, 15 napon beliil, felelésség biztositast kiteles
kotni, az dltala hasznalt épliletrész teljes értékére. (40 M Ft, értékb;n)

A bérleményt rendeltetésszerlien, a mikédési és a szakhatosagi engedélyeknek
megfeleléen hasznalni.

Az dltala bérlet céljara tvett bérlemény és eszkozeinek karositasato]
tartézkodni. A Bérlé koteles az altala, vevdje, partnere stb. 4ltal a Bérleményben
okozott kéarokat helyreallitani, csakigy mint a bérleményt a bérlet ideje alatt
rendben tartani.

A bérleti és a kéziizemi dijakat, valamint a kaucié Gss%t iddben befizetni.
. n




6.6.

6.7.

6.8.

6.9.
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Az 1.2. pontban irt ingatlan teljes korll karbantartasat allagmegovasat sajar
koltségen elvégezni, annak t5bb éves folyamatos haszndlata esetén legalabh 2
¢vente, egyébként pedig a jelen bérleti szerzddés megsziinésekor annak
tisztasagi meszelését (festését) sajat koltségen elvégeztetni.

Az 1.2, pontban irt ingatlanba 16rténd bejutast a Bérbeadd részére biztositani,
hogy a Bérbeadé a bérls szitkségtelen haboritasa nélkiil, elzetesen egye ztetett
idépontban  ellendrizhesse az 1.2. pontban irt bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatdt, valamint a jelen szerz6désben foglalt bérlé kﬁteiezettségek
teljesitését.

A vonatkozé thzvédelmi, biztonsagi jogszabalyokat, elbirasokat betartani ¢s az
erintésvédelmi feliilvizsgalatokat sajat koltségén elvégeztetni, Bérbeadd atadja
Bérld részére a szerz6dés szerinti és a 1.2. pontban irt bérleményre vonatkozo
munkavédelmi, tlizvédelmi és érintésvédelmi szabélyzatokat, egyidejileg ezen
szabalyokrol részletes t4jékoztatast adva. (4. szamii melléklet)

Berlé kijelenti, hogy a 4. szam( meliékletben 1évé szabalyzatokat dtvette, azok
tartalmat, mindenre kiterjedSen megismerte, kotelezettséget vallalva az azokban
€s a vonatkozd jogszabdlyokban irt munkavédelmi, tiz és érintésvédelmi
szabalyok maradéktalan betartaséra, valamint az 1.2. pontban irt bérleményben
tartézkodé barmely személlyel torténd betartatdsukra. Bérlé a hivatkozott
szabdlyok barmelyikének megszegésével, elmulasztasival Osszefliggésben
felmertil6 béarmely vagyoni és nem vagyoni karért felelosséget vallal, mint ahogy
villalja a hatoségi ellenbrzés esetén a szabalyok be nem tartdsa vagy
elmulasztasa miatt kiszabott birsag maradéktalan megfizetését is.

Az 1.2 pontban frt ingatlant és jelen bérleti szerzédés 3. szami mellékletét
képezd leltar szerinti eszkozoket, berendezéseket, illetdleg berendezési targyakat
a jelen szerzédés megsziinésekor hianytalanul és rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeadd birtokaba bocséatani.

7. Bérbead6 koteles:

7.1,

7.2.

Az 1.2. pontban irt bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat Bérlé részére
biztositani.

A'.bérlet teljes iddtartaméra, a szocialis helyiségbe valé bejutast illetve annak -
hasznélatét biztositani.(WC, zuhany, mosdé)

8. Bérbeads jogosult jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani, ha a

8.1.

8.3.

Bérié a 1.2. pontban irt bérleményt Bérbeadd felszolitésa ellenére tovabbra is
jelen szerzddésben foglaltaktol eltérden, vagy rendeltetés és a mitkodési és
szakhatésagi ellenesen hasznalja.

A Berld a 1.2. pontban irt bérleményt Bérbeadé hozzajarulasa nélkill albérletbe,
illetve feligyelet nélkill harmadik személy hasznilatiba adja, vagy azon
engedély nélkiili talakitast végez.

Bérld a bérleti dijat, Bérbeadd megfeleld hataridst megjelslo és a

kévetkezményekre figyelmeztetd, a hatralék megfize csére felhivo irasbeli

W
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felsz6litéasa ellenére sem fizeti meg, illetdleg az 5. pontban irt kaucicy, nem
egesziti ki, vagy nem fizeti meg.

8.4. Bérlé a jelen szerzodés a 4. pontban irt befizetdsi szabalyokat és az 5. Ponthan

13.

14.

15,

irt kételezettségeit megszegi.

Bérld jogosult jelen bérleti szerzédest azonnah hatailyal felmondani, ha Bérbeadg 4
1.2. pontban irt bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat Bérl irasbeli felsz6litasa
ellenére sem biztositja,

- Szerz6ds felek rogzitik. hogy bérbeaddt a hatralékos bhér és jaruléka erejéig a bérignek

a bérlemény teritletén iéve vagyontargyain zalogjog illeti meg.

- A szerzidés modositasa kizarolag {rasban érvényes, Szobeli megallapodasok  azok

Jelen szerzédés modositasa és kiegészitése kizardlag akkor érvényes, ha frdsban
térténik »SZerzodésmodositas”, illetve wkiegészités” megnevezdssel, Az e formai
eldirasoktol valo eltérésher a felek eldzetes irasbel; megallapodasa sziikséges.

2. Szerzddd felek kﬁitelezett'séget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel Gsszefiigps

nyi!atkozatokat, értesitéseket irasban kozlik egymassal. irasbeli nyila.tkozatnak,
¢rtesitésnek mindsiil az is, ha a telefaxon vagy e-mailben tovébbitott nyilatkozatot
vagy értesitést utobb tértivevényes postai kiilldeményként is tovabbitjak.

Szerzdds felek megallapodnak abban, hogy az érvénytelen kikotést olyan érvényesl
rendelkezéssel potoljak, amely leginkabb megfelel a szerzédés céljdnak.

A jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségclf
bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkoze egyes szabalyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIL torvény és a Polgéri Torvénykdnyv rendelkezései iranyadadak,

Szerz8ds felek a Jelen szerzédésen alapulé jogviszonyuk sordn a kapcsolattarto
személyeket, illetdleg elérhetéségeiket az alabbiak szerint rogzitik, azzal a
k(‘itelezettségvéllaléssal, hogy amennyiben ezekben barmilyen véltozas bedll, Ggy azt _

Bérbeadé részérél:
- Belagyi Tamas Ugyvezetd
- levelezési cim: 2351 Alsonémedi, Fé at 75,
- telefon: 06-20/480-1415.
- telefon: 06-29/537-070.
- telefax: 06-29/537-071.
- e-mail: abevakft@omail.com

Bérlé részéril:
- Pavlovic Srecko ligyvezetd




- levelezési cim: 1132 Budapest, Visegradi utca 25. 4. em. 37.
- telefon: 06-70/4106111.
- telefax: 06-17/896282.

- e-mail: pavlovic.srecko@gmail.com

Mely bérleti szerzodést szerzdé felek annak atolvasasa és érielmezése utdn, mint valés
akaratukkal mindenben megegyezé okiratot, jovahagyo aldirdsaikkal laitak el.

Alsonémedi, 2011, majus 10.

ABEVA
ALSONEMED) BERUHAZO ES
VAGYONHASZNOSITO KFT.
2851 Alsbnémodi, F5 0t 54,
Addszam: 14325612-2-13
Céglsz. 13-09-120329
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