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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Halaszy Karoly Miivelédési Haz és Konyvtar feldjitasanak sziikségessége

Elézmények

Az Opél-haz még a tanicsrendszerben épiilt a 1980-as évek végén a volt Mezékert Atvevd
tertiletén iizletkozpont céljabol.
Tobb kiilonbozd méretii iizlethelyiség és egy szorakoztatd egység keriilt kialakitasra.



http://www.alsonemedi.hu/

Az évek sordn az iizletek sorra bezartak, a megiiresedett helyiségeket fokozatosan atvette az
Onkormanyzat kozmiivelddési célra. Elobb az emeleti termekbdl lett klubterem,
rendezvényterem, majd a foldszint jobbszarnyaba keriilt a kdzségi konyvtar.

2011-ben a foldszinti kdzépso teret hasznositd ABC felmondta a bérleti szerzodést.

S bar voltak érdeklddok az utobbi évekbe, a CBA Cent megépiilésével még egy ilyen nagy
alapteriiletii élelmiszerbolt nyitasara senki nem vallalkozott.

Az évek soran az épiileten nagyobb felujitds nem tortént. A homlokzat nagyon rossz
allapotban van, a nyilaszarok cseréje nem odazhat6 tovabb, a szigetelés katasztrofalis, a fiités
mindenképp korszerlsitésre szorul, az épiilet tobb helyen bedzik, az igénybevétel messze
tulhaladja sziikos lehetOségeinket.

A Miivelddési Haz bdvitése és korszertlisitése

2002. évben Alsonémedi Nagykdzség Onkormanyzata megalapitotta a Haldszy Karoly
Mivelddési Héz ¢és Konyvtar kozmivelddési intézményt, mely egyre boviild
programkindlattal 4ll a falunk lakossaganak szolgélataban.

Mar évek ota iddszeri volna bdvitése ¢€s felijitdsa, mely korszerlibb tobbfunkcios
rendezvényterek kialakitasa. A telepiilés a jelenleginél méltobb kozmiivelddési intézményt
érdemel, hogy feladatat megfeleld szinvonalon ellathassa.

Felmeriilt tobb lehet6ség, 01j miivelddési haz épitése a Ceruzagyar helyén, stb.

A legkézenfekvébb és leggazdasdgosabb azonban a jelenleg meglévd épiilet felujitasa,
bévitése lenne.

Amennyiben a foldszinti volt élelmiszerbolt teriiletét is bevonnank a koézmiivel6dési
funkcioba, ott kialakithatd lenne egy kb. 100 f6 befogadasara megfeleld szinhdz, mozi és
koncert terem (ha nagyobb kozonségre szamitunk, ott az Aula és a Sportcsarnok). Tovabba
egy kozepes méretli 100-120 személyes bal-és rendezvényterem az ezekhez kapcsolddo
kiszolgalo helyiségekkel (vizes-blokk, 61t6z0, ruhatar, teakonyha, parti szerviz kiszolgald
hely), két klubterem, melybdl egyiket a nyugdijasok hasznalhatnak.

Az mentesitett fenti rendezvénytérben a jelenlegi nyugdijas klub helyén kiallitotermet
hoznank létre, hol allandod helyet kapnanak példaul Kiss Ernd tanar ur festményei, melyet
szandékunkban van a csalddtol megvasarolni, hisz jelenleg egy gardzsban becsomagolva
varjak jobb sorsukat, valamint egy iddszaki kiéllitdsok megrendezésére szolgald galéria
terem, ¢és egy tanfolyamok, szakkorok tartdsara megfeleld terem.

fgy az emeleten a jelenleg harom helyett négy teremben folyhatnanak foglalkozasok
egymastol elkiilonitve, s nem gy, mint jelenleg, hogy egybenyild helyiségekben folynak a
kiilonbozd foglalkozasok s a lenti rész bevonasaval oly mértékben bdviilne a rendezvénytér,
hogy nem kellene ugyanabban a teremben tartani a kiallitdsokat, zenebdlcsddét, tornat, tdncot,
tanfolyamokat. Ezaltal az egymassal parhuzamosan folyd rendezvények nem zavarnak
egymast. Sokkal tobbféle és tobb célszemélyt megszolitd rendezvényt tarthatnank egyszerre.
A Vorosmarty utca feldl gazdasagi bejarat és az udvar felhasznalasaval parkolo kialakithato.

Osszefoglalva
Az épiilettel valamit mindenképp siirgésen kezdeni kell.

Az épiilet és tartozékai miatt a nagyfeljitas elengedhetetleniil sziikséges, az Onkormanyzat
stlyos kozlizemi dijakat fizet ki foloslegesen honaprol honapra a flités-rendszer €s a szigetelés
tarthatatlan allapota miatt. A kiils6 homlokzat felyjitas elkeriilhetetlen. A hidegebb téli
napokban 15 C° foknal nem megy f6ljebb a hdmérséklet az épiiletben, s ez az allapot mar az
intézmény mukodését veszélyezteti, esnek ki az ajtok, ablakok, bedzdsok aztatjak a falat,
lognak a vezetékek, a CBA ¢épiiletrész hasznositatlanul all, &allaga romlik, mikdzben
rendezvényeinket nem tudjuk hol megtartani.



Amennyiben a bovités és felujitds megvalosulhatna, az Aula és Sportcsarnok alkalmankénti
bevonasaval valamint a Régi Miivelddési haz Ifjusagi Hazza torténd mindsitésével minden
korosztaly megtalalhatna helyben azokat a programokat, melyek a miivel6dés, tovabbképzés,
szorakozas céljait megfeleld szinvonalon ¢és mindségben szolgaljak. Bizonyitja ezt a
konyvtarunk miikodése is, miutan 2013-ban kialakitottuk az emeleti részen a kiilon
gyermekkonyvtarat, sokkal tobben jarnak konyvtarba.

Kérem fentiek megvitatasat és a hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
.../2015.(1.29.) onkormanyzat hatarozat

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete tamogatja az Opal-haz
atalakitasanak koncepciojat. Felkéri a polgarmestert, hogy a tervezés el6készitésére
tegye meg a sziikséges el6késziileteket, a miiszaki allapotfelmérésre brutté 1.300.000 Ft +
AFA obsszeget biztosit a 2015. évi koltségvetés terhére.

Hataridé: 2015. marcius 31.
Felelds: Vincze Jozsef polgarmester

Alsénémedi, 2015. januar 13.

Vincze Jozsef
polgarmester
Az eldterjesztés torvényes!

Dr. Percze Tiinde
jegyzd



Alsénémedi OPAL-HAZ belsé atalakitasanak
koncepcidja és miiszaki konzekvenciai

Az OPAL-HAZ Alsénémedi egy meghatarozé épiilete. A 90-es évek elején épiilt a kor akkor jellemzé
hagyomdnyos szerkezeti kialakitasaban.

Epitészeti formanyelve a posztmodernbe sorolhaté. Karakteres, j6 aranyu helyet teremté épiilet.

A belsé fél atriuma az egyébként zsufolt beépitést oldja és nagyban hozzajarul a hasznalati értékhez.
A funkcioérol viszont sok j6 nem mondhatd el.

A jelenlegi bejarat és kozlekedd rendszer a mai kor hasznalati igényeit nem elégitik ki. Az emeleten
lév6 nagyterem és klubhelyiséghez vezet6 fGlépcsé a balszarny egy eldugott részében van. Sem
helye, sem mérete nem felel meg a kozosségi célra.

Az épiilet funkcidjanak optimalizalasa nagysdgrendekkel emelhetné az épiilet értékét.
A volt ABC tereinek, kiszolgdld helységeinek és kozleked6 rendszerének atalakitasa nem csak a
jelenlegi haszndlhatdsdgot névelné, hanem Uj lehet&ségeket biztositana a hasznositasra.

A vazlatterv szerint a foldszinten, kiilonb6z6 rendezvények, kamara el6addsok, kisebb konferencidk,
fogadasok lebonyolitasara lehet kialakitani két tébbfunkcids teret, mig az emeleten egy kiallité terem
(most nyugdijas klub) és két mobil fallal elvalasztott tanc és klubszoba alakithato ki.

A f6bejarat sulypontba helyezése |étre hozhat egy Uj kdzlekedési rendszert, ami kiilon vélasztja az
also és felsé szintet tehermentesitve igy a meglévé lépcséhazat.

Az atrium szintjének feltoltésével egy kiilsé fogadd-gylilekez6 tér johet létre, ami egy nagyobb
|étszdmU rendezvény esetén kényelmes megérkezést biztosit és akadalymentes feljarat is
kialakithatd.

Az Uj f6bejaraton at egy 45 m2-es el6tér johet létre, ahol ruhatar és - fogadas esetén- catering pult is
elhelyezheté.

A jobbra és balra nyild kozosségi térbdl kialakithaté egy kozos kozlekedén at megkozelitheté nagy
létszamot is kiszolgdldé vizes blokkok, akadalymentes wc egy el6készit6 konyha, valamint egy 2-4
személy részére is megfelel6 milivészoltoz6.

Osszességében az Uj f6bejarat tengelybe helyezésével, valamint az atrium fogadd térré valé
atalakitasaval és a bels6é funkcid ily médon torténé kialakitasaval az épllet teljes mértékben
megujulhat és a koltségekhez képest joval nagyobb aranyu értékndvekedés érhet6 el.

Az épllet mlszaki allapota még jonak mondhatd, de a mai elvardsoknak mar messze nem felel meg.
A hatarold falazat és homlokzati nyilaszarok épiletfizikai értékei meg sem kozelitik az elvart szintet
ami a feltételezett rétegrendekrdl ugyanigy elmondhaté. EbbGl adéddan a nagyobb helységek szinte
kif(ithetetlenek és huzatosak.

A foldszinti helyiségek kereskedelmi célt szolgdltak, de ma mar nem hasznosithatok gazdasagosan az
ott lév6é burkolatok elavultak alacsony esztétikai értékkel birnak. A belsé nyilaszard szerkezetek
korszer(itlenek és elhasznalédottak.

A tet6téri nagy terem légtere aranytalan és bar tobb rendezvénynek, foglalkozasnak ad helyet mégis
a kihasznaltsagi foka és a jelentkezé koltségek nem aranyosak. A mennyezeti lambérian lévé



nyildsokon keresztil érezhet6 az atszell6zés, ami arra utal, hogy a beépitett szdlas hGszigetelés mar
tonkre ment (megroskadt) és tulajdonképpen nem latja el feladatat.

A flitésrendszer és a kazanok korszer(tlenek és gazdasagtalanok és elhasznalt allapotban vannak a hé
leaddk pedig ma mar nem létez6 funkcidra vannak méretezve.

Osszességében tehat az épiilet mindenképpen felujitasra szorul fiiggetleniil a hasznositastol, mert
most még olyan allapotban van, amikor még értékéhez aranyos mérték( koltség raforditast igényel.
Az Uj, tervezett funkcid kialakitasa lehet6ség arra, hogy az épiilet hosszutdvon jol hasznosithatd
legyen.

A kils6 szerkezeti elemek és homlokzati feliiletek (vakolt és fa feliiletek) altalaban jé allapotuak
feltjitasuk szerkezeti beavatkozast nem igényel. A héjazat megtarthatdé. Amit viszont cserélni kell
azok a fémlemez fedések ,fGként az ives tetStéri ablakoknal. A mostani nyugdijas klub- a tervezett
kiallitd tér- helyiségénél javasoljuk a nyildszdrok megsziintetését meghagyva a tetdsik
megemelését,hogy az jobban hasznosithatd legyen. Ezzel az ives burkolasbél addéddé miszaki
nehézségek is kikliszobolhetSk és kivald lehet6ség nyilik installacids felilet kialakitasara.

A foldszinti gazdasagi helyiségek feletti lapos tet6 mar lathatdan javitva volt. Itt egy Uj rétegrend
felépitésével Ujra hosszu tdvon megoldddhat a probléma.

Véleményiink szerint az OPAL HAZ alapvetSen jo épitészeti karakterrel rendelkezik az egyik
meghatdrozd pontja Alsonémedi Kozpontjanak. A nem megfelel6 kihasznaltsagtdl illetve - nagy
részének- annak hidnyatdél allapota egyre gyorsabban romlik. Egy jol meghatdrozott hasznositasi
koncepcid, egyben szolgalna kulturalis célokat és hosszu tdvon megoldhatna az épiilet sorsat is. Most
még olyan allapotban van, hogy a felljitasra forditott koltséghez képest jéval nagyobb hasznalati
érték hozamot lehet elérni.

Dabas, 2015. januar 15.

Ligetvari Istvan Kovdcs Zoltan
épitész épitész



ELOKESZO ALLAPOTFELMERESI TERV

A tervezési program alatamasztasara egy eldkészitd, allapot felmérési terv sziikséges ami, a
vizsgalatok révén minimalizalja a feltételezéseket €s konkrét adatokat szolgaltat.

Az épiiletszerkezet feltarasa mindenképp sziikséges, mert igy meghatarozhat6 a tervezett
beruhdzas szempontjabol elvart miiszaki tartalom, ami alapjan realis koltségbecslést lehet
késziteni.

Ez a terv a végleges dontés utan az engedélyezési terv része lenne, mert ez tartalmi
kovetelmény a miiszaki dokumentacioban. Amennyiben a testiilet a mar pontos koltségbecslés
alapjan gy itéli meg, hogy a beruhazas koltsége meghaladja az anyagi lehetéségeket, akkor
igy koltséget csak ez a terv jelent, ami viszont a késébbiekben azonos értékben
felhasznalhato.

Az allapot felmérés vonatkozna az tart6d (fodémek, athidalasok) és épiilet (rétegrendek,
nyilaszarok, szigetelések) szerkezetekre, a flités és hasznalati vizrendszerre, valamint az
elektromos haldzatra. Fontos tartalmai részt jelent a tervben az épitészeti megfontolasok és az
éplilet épitése Ota megvaltozott eldirasoknak vald megfelelés is, (beépithetdség, utcsatlakozas,
parkolas, telepités, épitészeti mindség).

A munka tartalmi Iényege a feltaré megallapitason til az lenne, hogy konkrétan az adott
szerkezetekre milyen -OPTIMALIS (!) - megoldasi és anyaghasznalati alternativak vannak.
Miiszaki szempontbdl csak ezt tarthatdo megfeleld koltségbecslési alapnak.

sz0l, hanem olyan mérlegeléseket is magéaba foglal, ami alapjan az alternativ lehetdségek
koziil a meglévd szerkezethez és a kialakitandd funkcidhoz legjobban igazodé megoldasokat
javasolja!

Az Elokészito allapot felmérési dokumentacio tartalma:

-épitész munkarész (felmérési terv, az 0j funkcio vazlatterve, rétegrendek feltarasa az Gjak
megallapitasa stb),

-tartoszerkezeti munkarész (fodémek athidalok,alapozés,teherhordé falak stb. vizsgalata),
-épiiletgépész munkarész (jelenlegi rendszer feltarasa, megoldas javaslata),

-elekromos munkarész (jelenlegi rendszer feltarasa, 0j javaslata).

Az elokészito allapotfelméro terv: 1.300.000,- +afa, ¢s amennyiben a tervezés tovabb
folytatodik az engedélyezési terv részét fogja képezni azaz elélegnek mindsiil.

2015. januar 15. Ligetvari Istvan Kovécs Zoltan
€pitész épitész



