HELYSZIN KIVALASZTASI JAVASLAT

BO6lcsbé6de elhelyezésére

+1 TERULET(5)

Megbizé:
Alsonémedi Nagykdzség Onkormdnyzata
2351 Alsébnémedi, FS Ut 58.

Megbizott:
Triskell EpUlettervezd Kft.
1034 Budapest, Kecske utca 25.

2015. december



El6zmények:

Az Alsonémedi Nagykdzség Onkormdnyzatdnak KépviselStestilete 149/2015 (VIIL26)
szadmU hatdrozatdval, azzal bizta meg cégemet, a Triskell EpUlettervezd Kft-1, hogy az
Uj bolcséde épulletének lehetséges helyeit vizsgdljuk meg. A vizsgdlat négy, az
onkormdnyzati Bizottsdgok és a Képviseldk dndlld javaslataként felmerUlt helyszinekre
vonatkozik. A vizsgdlati anyagban a mellékletében szerepld, tervezési program
szerinti, két csoportszobds bodlcséde és kiszolgdld tereit magdban foglald épllet,
telepitési és mUkddési lehetdségeit kell értékelni. Az értékelés soradn gondolni kell az
épulet négy csoportszobds bdlcsédéve tértend bdvitési lehetdségére is.

A fenti 4 helyszint Polgarmesteri kérésre egészitettUk ki az 5. helyszinnel, amely a
Templom téren taldlhato.
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5. Templom utca 2. Bemutatdsa

Cim Templom utca 2.
Hrsz. 1930
Terilet (m2) 1 805

Epitési 6vezeti besorolds

Vit =1 Intézményi+lakd, és intézményi terllet

Beépitési paraméterek

Minimdilis telekméret: Kialakult

Epitménymagassdg: Kialakult

Beépitési mdd: Kialakult

Beépitési lenetdség: 50%

Zo6ldfelUleti minimum: 20%

Kozlekedés,
megkozelités, parkolas

A Templom tér — Templom — Magyari - Hold utcdk dltal
hatdrolt saroktelek a telepUlés sulypontjdban taldlhatd.
A TelepUléskdzpontban jelenleg is meglévd tdbb
kb6zépUlet idészakosan parkoldsi torldddst jelenthet.

K6zmi ellatottsag

Megoldott, kapacitdsbdvités szUkséges

Intézményi mikodés

Kedvezbtlen, hiszen az Uj intézmény, Uj telephelyet
|étrejottét jelenti.

1.1.Foték

Templom térre nézd beépités




A terUlet jelenlegi beépitése a Nap utca feldl

A terUlet jelenlegi beépitése a Hold utca feldl



A jelenlegi utcai homlokzatok a Templom utca felé

1.2.Ertékelés
Elényok
- Nagyméreti telek, alkalmas a késébbi bovitésre is. (1 805 m2)

Hatranyok
- MUemléki kérnyezet.
- Nagy mennyiségl bontandé épulet allomany. (1089,30 m2)

3.0sszefoglal6 javaslat
A vizsgdlatok értekelésekor fontos és megkerUlhetetlen ténykent kell
figyelembe vennink, hogy a pdlydzat varhatd beaddsa miatt olyan terUletet
kell vdalasztanunk, amelyre 2015 &szén az épitési engedély beszerezhetd.

Sz&momra fontos régziteni azt is, hogy az ilyen vizsgdlatokat a telepuUlés
féepitészének kellene elvegezni, aki a rdvid- és hosszu tavu, atgondolt,
egymasra logikusan épuld telepUlésfejlesztésért felel. Az az épitész, aki egy-
egy feladatot kap, nem Iathatja ugy at a telepuUlésfejlesztés helyi szandékait,
hogy véleménye a felelésségtelies dontéseket segitse. Ennek ellenére, és a
rendelkezésemre dlld idd rovidségének ellenére, a kordbbi 4 helyszinrdl is
megprobdltam mindent dsszeszedni, amivel az Onkormdnyzati  déntést
segithettem, és ez most, az 5. sz&dmu terlletnél sincs mdsként. Bdar az elézd,
oktdéberi vizsgdlatunkban leirtakat a Tisztelt Képviselbtestllet figyelmen kivUl
hagyta, amikor nagy tébbseggel dontott, a most vizsgdlandd 5. szadmu terUlet
mellett.

Tankdényvi a példa és a kdzépkortdl napjainkig végig vezetd vdarosszervezési
tanitds, hogy a féterek két oldaldn az egyhdzi (templom) és a kdzigazgatdsi



(varoshdza, kdzséghdza) éplletek dlinak. A kordbban elfogadott beépitési
koncepciod szerint, ezt Alsbnémedi polgdrai, és vezetdi is igy I1attak jdonak. Ezért
a magam részérdl a vizsgalt Templom utcai telket tUl értékesnek gondolom, a
bdlcsdédei intézmeény telepitésére.

Budapest, 2015. december 7.

Horvath Zoltan
épitész, vezetdtervezd
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