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Késziilt: A Képviseld-testiilet 2015. szeptember 23-i rendes iilésére

Targy: DAKOV Kft. altal fizetett irodabérleti dij

Elédterjeszto: Vincze Jozsef polgirmester
Ellenjegyezte: Dr. Percze Tiinde jegyzd
Targyalas: nyilvanos {ilés

zart iilés
Elfogadas: egyszerl tobbség

mindsitett tobbség
Véleménvezi:

Kulturalis, Egészségligyi és Szocialis Bizottsag
Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tajékoztaté Bizottsag

Telepiilésfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Mezbgazdasigi Bizottsag




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ABEVA Kft. Feliigyel6 Bizottsaga javasolta a Kft. Ugyvezetdje felé, hogy a
DAKOV Kft. 4ltal bérelt iroda bérleti dijat 50.000,- Fho+AFA sszegrél 100.000,-
Ft/ho+AFA osszegre emelje fel.

Belagyi Tamas iigyvezetd jelezte felém, hogy a Képviselé-testiilet hozzon
hatdrozatot a dijemelésrol.

A DAKOV Kft. végzi szerzédés szerint Alsonémedin a  vizikdzmi
iizemeltetését, mely Kft-nek masodik legnagyobb tulajdonosa Onkorményzatunk. Az
irodat az Alsénémedi Uzemegység vezetbje Kozma Miklés — aki mellesleg
alpolgarmester is — hasznalja. Nagyon sok telepiilésen az Onkormanyzat dijmentesen
biztosit irodat az lzemeltetést végzd DAKOV Kft-nek, hiszen kotelezd
kozszolgaltatast végeznek. Onkormanyzatunk nem kér bérleti dijat a Jarasi Hivatal
Kirendeltségétdl, a rendorségtol, a csaladsegitoktdl, a Fantazia iskolatol, az ASE-tol
stb. sem.

Fenticket figyelembevéve javaslom a Képviseld-testiiletnek, hogy kérje meg az
ABEVA Kft. Ugyvezet6jét, ne kezdeményezze a DAKOV Kft. felé az iroda bérleti
dijanak emelését.

Hatdrozati javaslat
...72015, (IX. 23.) szamu hatarozat

Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete megtargyalta a
DAKOV Kft. altal az ABEVA Kft-nek fizetett irodabérleti dij emelésének
kérdéskorét és — a Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tajékoztaté Bizottsag /20135, (IX.
15.) sz. hatarozati javaslatara, valamint az Onkormanyzat DAKOV Kft-ben 1évé
tulajdonrészére tekintettel — gy diontott, felkéri Belagyi T amas ligyvezetdt ne
kezdeményezzen dijemelést a DAKOV Kft. felé.

Hatarido: folyamatos

Felelos: Vincze Jozsef polgarmester

Alsonémedi, 2015. szeptember 09.

Az elbterjesztés 36rvényes:

,"//l i .
Di-Percze Tiinde jegyz0




BERLETI SZERZODES

Amely létrejitt egyrészrol, az Alsénémedi Beruh#zé és Vagyonhasznosité Korlatolt
Felelésségli Tarsasdg, rividen: ABEVA KFT s (235]. Alsonémedi, F6 1t 54,-120329,
Ad6szam: 14325612-2-13.) mint bérbeads masrészrél, a Dabas és Kérnyéke Viziigyi Kft.,
rividen DAKOV KF T, Alsénémedi Uzemegység, (Addszdm: 10800870-2-13, Székhely:
2370. Dabas, Széchenyi Ut 3. sz.) mint bérlé kozdtt az alibbi feltételekkel:

i Bérbeado kijelenti, hogy a 2008. oktéber 10-i, az Alsonémedi Nagykozség
Onkormanyzatéval kéts(t haszndlati szerzédés értelmében jogosult az Alsénémedi
ingatlan nyilvantartashan, 889, hrsz. alatt nyilvantartott, iroda és raktarra
dtmindsitett 1347 m2 és természetben az Alsonémedi, F6 Gt 75. szam alatt 1évé
ingatlan albérletbe adasara,

2. Bérbeado ezennel bérbe adja, bérls pedig bérbe veszi, az 1. pontban
meghatdrozott ingatlan, I db 30 m2-es helységét és az ehhez tartozé 20 m2-cs
kiszolgalé helységeket, irodai tevékenység folytatasa céljabol, igy ahogyan az ma
van, bérl6 4ltal megtekintett &s ismert, valamint minden szempontbdi
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas 4llapotban.

3. Szerzddé felek jelen bérleti szerzédésiiket 2012, oktéber hé 1. napjatol
hatarozatlan idétartamra kétik.
4. Szerz8d6 felek az 2. pontban irt bérlemény bérleti dijat, a kélcsénosen kialkudott

nettd: 50,000.-, azaz Otvenezer-ezer Ft/hé Gsszegben hatarozzak meg, mely
bérleti dijat, a Bérl6 havonta, elére esedékesen, targyhé 10. napjaig kételes
atutalni a K&H Banknal vezetett: 10402881-00026516-00000000. s7amu
folyészamléra. Bérleti dij fizetésének elsé hatdrnapja: 2012, oktéber 24,

5. A bérld altal a 2. pontban irt ingatlan felhasznalt koziizemi dijait, a 4. pontban
kialkudott bérleti dij tartalmazza.
6. Bérbeadé hozzdjarul ahhox, hogy bérlé az 1. pontban irt ingatlanra sajat

aaaaa

k&ltségén, bérbeadoval szembeni megtéritési igény nélkill telefont vagy egyéb
hirkdzi8 eszkozt kiépittessen és tizemeltessen, az iroda riasztorendszerét erre
szakosodotl szolgaltatéval dsszekosse.
7. Bérlé koteles:
o aberleti dijat, a jelen szerzdédésben foglalt hataridoig megfizetni,
© az2. pontban irt ingatlant rendeltctésszerlicn hasznalni,
© az 2. pontban irt ingatlan teljes korii karbantartasat, Allagmegdvasat sajat
koltségén elvégezni, elvégeztetni,
© avonatkozd tiizvédelmi, biztonsagi jogszabélyokat, eldirasokat
betartani és az érintésvédelmi feltllvizsgalatokat sajat koltségén elvégeztetni,
© thrni - és az 2, pontban irt ingatlanba t8rténd bejutdst biztositani -
hogy bérbeado, legfeljebb negyedévente, a bérld szitkségtelen
haboritasu nélkil - eldzetesen egyeztetett idépontban
ellenbrizhesse, az 1. pontban it ingatlan rendeltetésszert
hasznélatat, valamint a jelen szerzédésben foglalt bérlsi
kdtelezettségek teljesitését,
© az 2. pontban irt ingatlant — annak t&bb éves folyamatos hasznalata
eseten legalabb 3 évente, egyébkeént pedig a jelen bérleti szerz6dés

megsziinésekor - tisztasagi festését sajat k&liségén
elvégeztetni. \



8. Bérlo az 2. pontban irt ingatlan bérleti jogat at nem ruhdzhatja, albérletbe nem
adhatja, abba mas személyt, be nem fogadhat.

9. Bérlg az 2. pontban irt ingatlant kizarolag sajét koltségén, a bérbeadoval szembeni
megtéritési igény nélkill és bérbeadd elbzetes frasbeli hozzdjaruldsa alapjan
alakithatja at, illet6leg korszerisitheti.

10. Bérbeado jogosult, az 1993, évi LXXVIIL Torvény 25 §-aban irtak szerint, a jelen
bérleti szerzédest, a hatarozott iddtartam eléti is felmondani, amennyiben
- bérld a 4. pontban irt fizetési kotelezetiségének

hatdridében nem tesz eleget,

- bérlb a jelen szerzbdésben vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kitelezetiségét nem teljesti,

- bérld vagy az alkalmazasaban allo, illetleg megbizasa alapjén eljard
személyck a bérbeadéval, vagy cgycb béribkkel, illctbleg a szomszédokkal
szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen
magatartast tanusit, illetleg tandsitanak,

- bérlo, vagy az alkalmazasaban 4116, illetdleg megbizdsa alapjén eljard
személyek az 1. pontban irt ingatlant, annak kozponti berendezgseit, illctdleg
berendezési targyait rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
haszndljak.

11. Szerzd felek megallapodnak abban, hogy a felmonddst nem kel elézetes
felszélitasnak megeloznie, ha a kifogdsolt magatartas olyan silyos, hogy 2
bérbeadotol a szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni. Szerz6d6 felek kifejezetten
ityen stlyos bériéi magatartisnak tekintik, ha a bérld a felmondas okdul szolgald
magatarlasat, vagy kotelezeltségét masodszor is megvalositja, illetdleg nem
teljesiti.

2. Jelen szerzédés a 2008. december 30-4n, az Abéva Kft. és az Airvac Kit. kozitt
bérleti szerz6dés tartalmaval a bérletet illetden mindenben megegyezik. Jelen
szerzbdés megkitése az Airvac Kft-nek a Dakév Kft-be torténd beolvadasa
miatt volt sziikséges.

13. Szerz6d6 felek a jelen szerzddésben nem szabalyozolt kérdések tekinteteben az
1993. évi LXXVIL Térvény, illetdleg a Polgari Torvénykdnyv rendelkezéseit
tekintik irinyadénak.

Mely bérleti szerzédést, szerzodo felek, annak dttanulmanyozasa és értelmezése utdn,
mint valds iigyleti akaratukkal mindenben megegyezé okiratot, jovahagyé aldirdsaikkal
ldttak el.

Alsénémedi, 2012, oktéber 01,
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B&la’gyi Tamas Jasper Lor
ligyvezetd ~ ligyvezetd-igazgato |
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Tisztelt Igazgat6 Or!

Kerésének megfeleléen igyekszem segitd vaélaszt adni az esetleges
Gnkormanyzati dontés el8készitéséhez.

Altalanos ismeretek a Dakév Kft-rél

A Dakodv Kft. dabasi székhellyel m(ikédik, Alsénémediben tgyféiszolgalati
fiokiroddja van. Ez azt jelenti, hogy d4gyfelforgalma is van, amely
kovetkeztében erdsebb fizikai kopasnak lehet kitéve az altala hasznalt
ingatlanrész, ami viszont névelheti az onkormanyzati pénzeszk&zdk
jelent8sebb igénybe vételét az esetleges karbantartasok, fellijitdsok
vonatkozasaban.

A tarsasag mérlegféésszege 2,6 Millidrd Ft, a nettd arbevétele 4,5 Milliard
Ft, ebbll adoddan érzékelhets, hogy Pest megye teriiletén, annak
vonzaskéreben jelentds nagysagrend(i cégréi van szé.

Helyzetkép

Alapvetéen induljunk ki abbél a ténybdl, hogy olyan tulajdonosi
strukturaval rendelkezd tarsasdgokrd! van sz6, amelyben az Alsénémedi
Onkorményzatnak, igaz eltér6 mertékben, mint az Abéva Kft-ben, de
valamilyen részben tulajdoni hanyada van.

EbbOl adodéan az énkormanyzatnak elemi érdeke kell, hogy legyen az
altala tulajdonolt épilet helyiségeinek Uzleti célii hasznositisa {zleti
alapokon térténjen.. Erre kaléndsen Ugyelni kel olyan tarsasdgok
eseteben, akik Uzleti (piaci) artdl eltérd (alacsonyabb) téritési dij (bérleti
dij) ellenében jutnak az adott ingatlanrész hasznélatahoz.

Az adoellenbrzések ,kedvelt” témaja a tulajdonos és a tulajdonolt tarsasag
kozotti kapcsolatok, elszadmoldsok vizsgalata, egyrészt tarsasdgi add (tad),
masrész altaldnos fogyasztasi ad6 (&fa) szempontjabol,

Abban az esetben, ha a bérleti Jogviszony nem a piaci viszonyok alapjan
(azaz alacsonyabban) keril megdllapitisra a felek kozott, akkor a
kUlénbbzetet a térsasidgnak be kell tennie a tarsasagi adéalap-néveld
tetelek kbzé, amennyiben ezt nem teszi meg, megteszi helyette a NAV,
késedelmi kamattal és birsdggal névelve. Természetesen ugyanez
vonatkozik az afa tekintetében is.

Célszer{ lenne ismerni a Dakév Kft - 6nkormanyzattal megkdtdtt - bérleti
szerz0dését, mikor kotoétték, volt-e mar mddositds, szerepel-e benne az
udvar-, illetve a melléképilet haszndlata, mert mindezek utén,
amennyiben folyamatos hasznadlatrél van sz4, sz{ikséges lenne a bérleti
szerzdéseének fellilvizsgdlata, illetve kiegészitése tartalmilag és korrigaini
pénziigyileg,

Megfontolas targydvd tenném az Abéva Kft. ingatlan-felljitasi
koltségeinek teriiletaréanyos tovabbszamlazésat, mivel elképzelhetd, hogy
egy Abéva Kft-nél végzett addellenbrzés nem ismerné el teljes korlien az



snkormanyzati tulajdonii bérelt ingatlanon tértend beruhazas (fel(jitas)
soran elszamolt értékcsbkkenést teljes értékben...!

Az dnkormanyzat oldalarél nézve sem mindegy, hogy milyen bevételeket
tud keletkeztetni az ingatlanjai bérbe addsa soran.

A sajat miikodési bevételek ndvelésének jelent6sége mindig Kkiemelt
szempontja az énkormanyzati gazdalkodasnak.

Remélem, gondolataimmal hozzajarulhattam egy realis, t6bb szempontot
is figyelembe vevd énkormanyzati dontes elékészitéséhez.
Budapest, 2015. szeptember 12.

Szivélyes (dvozlettel:

Hannak Gyoérgy



Dabas és Koruyéke Viziigyi Kft,

Ikt.sz.: DK-15-0183
H-2370 Dabas, Széchenyiu, 3.
Tel: 29/360-323, 29/360-321
Tel./Fax: 29/360-323
E-mail: info@dakov.hu

Alsénémedi Onkormanyzat
Vincze Jozsef polgarmester

2351 Als6némedi
F6 0t 58.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Alsénémedi AIRVAC Kft. (mely az Alsénémedi Onkorményzat 100%-os tulajdonaban
llt) 2008. december 30-an kotstt bérleti szerz6dést a szintén 100%-os Snkorményzati
tulajdomt ABEVA Kft-vel az Alsénémedi, F§ (it 75. szam alatt talalhato ingatlan 30 m2-es
helyiségének iroda és iigyfélszolgalati tevékenység céljara torténd - havi 50.000,- Ft + AFA
Osszeg fejében- bérlésérbl.

A Dakév Kft., mint AIRVAC Kft. jogutddja a szerz6dést 2012-ben valtozatlan tartalommal
jra kétoite. _

Amint a Dakdv Kft. 2014-es beszdmolojabol is kitiinik, a kozszolgaltatast végz6 cég igen
nchéz anyagi kbrilmények kozt kénytelen gazdalkodni.

Rendkiviili terhet 16 a gazdasagi tarsasdgra a kozmiiadd, melyet a viz és szennyvizvezeték
utdn kell évente megfizetni. Alsonémedi telepiilésen a kézmiiado éves 8sszege 9.399.875.- Ft,

Tovébbi gazdasagi nehézséget okoz a Dakév Kft. szamdara a 10%-os rezsicstkkentés, mely a
viz €s szennyvizdij bevételeket jelentds mértékben cstkkenti .

Ennek kovetkezt¢ben a Dakdév Kft. csak nagyon szigorii gazdasdgi megszoritasokkal tud
mikodni, tudja biztositani tobbek kozott Alsénémedin is a =zavartalan viz és
szennyvizszolgaltatast,

Ezen okokra hivatkozva kérem Alsénémedi Tisztelt Onkorményzatét, hogy tegye lehetdvé a
bérlemény ingyenes hasznalatat, mely t6bb Snkormanyzatnal is bevett gyakorlat, segitve ezzel
a szintén Snkormanyzatok tulajdondban 1évé Dakov Kit. gazdalkodasat.

Tisztelettel:

Dabas, 20135. szeptember 10. M ﬂ/j’

DABAS g5 KDR;\‘YEKE VIZJGy] K{"‘?sper Lovint o
Dabasr‘i}zemfgazgatéség ugyvezetd

2370 Dabes, Stéchenyiy. 3, &

Addszém: 10800870.2.13

Tak.sz6v,: 65500109~11(}09814-00000000
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