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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Biggeorge Property — mint ingatlanfejlesztd — és az ADR Logistics Kft. — mint bérls - kérelmet
nytjtott be az Alsénémedi Eszaki Villalkoz6i Teriileten logisztikai raktr épitésével kapcsolatban.
A térsasig altal a beruhdzds céljara megfeleld ingatlan a 4604 j. orszdgos kozidt mellett, a Hid-
Transz Kft telephelyével szemben taldlhatd. Az ingatlan a telepiilésrendezési terv szerint a Gip-1
jelll, ipari-gazdasagi teriileten talalhats. A HESZ vonatkozé eléirdsai az aldbbiak:

14.§ GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK - ALTALANOS ELOIRASOK

(1) Az ij gazdasdgi telephelyek legaldbb 10 m eldkert szabadon hagydsdval épithetdk be.
(2) A tervezett szervizutak mellett fdsttott parkoldhelyek alakithatok ki,

(3) A gazdasdgi 6vezetekben a teriilet legaldbb 30%-dn zéldfeliiletet kell telepiteni,

(4) Levegd, viz, talajszennyezd tevékenység nem folytathatd.

(3} Veszélyes hulladék csak a kirnyezeti eldirdsoknak megfelelGen, dtmenetileg tdrolhato.

ezen beliil a Gip-1 dvezetre vonazkozd elbirdsok (a teljesség nélkiil)

20.§. EGYEB IPARI TERULET Gip-1 jeld ipari gazdasagi teriilet épitési ovezeti elirdsai

11111

épiiletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az épitési bvezet teriiletén elhelyezhetd:

a.) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsi gazdasdgi tevékenységi célii épiilet
b.) a gazdasdgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szdmdra szolgdlo lakdsok, de azok Gsszes szintteriilete telkenként nem
haladhatja meg az dsszes épithetd bruttd szintteriilet 2%-dt,

c.) raktdrépiiletek,

d.) kereskedelmi épitmény,

e.) parkoldhdz, iizemanyagtoltd,

f) igazgatdsi épiilet, egyéb irodaépiiletek

g.) sportcélii épltmény.

A kérelmezé az ingatlan megkozelitése érdekében az orszdgos csomépontot kiegésziti, a beépités
feltételeként sziikséges kozmil csatlakozdsok rendelkezésre dllnak. Az épitési dvezet eldirdsai
szerint a raktar épitésének akaddlya nincs. A logisztikai raktdr épitéséhez nem sziikséges a
Képvisel6testiilet hozzdjaruldsa - de tekintettel a beruhdzas volumenére - a Beruh4dzé és Uzemeltetd
képviseléi csak abban az esetben szeretnék itt Alsénémediben megvalGsitani fejlesztési
elképzeléseiket, ha a KépviselGtestiilet azt megismerte és tudomdsul veszi. A kérelmez6 a gyali
Akécliget logisztikai kozpontban taldlhaté telephelyének — igény szerinti — megtekintésére
lehetdséget biztosit.

Kérem az el6terjesztés megvitatasat.

»A”Hatarozati javaslat:
.../2015.(VIIL.26.) szamit hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete megtirgyalta az ADR
Logistic Kft raktdr épitési elképzeléseit. Kovetkezd rendes Képviseltestiileti tilésig kéri a gyali
Akdcliget logisztikai kézpontban taldlhato telephely ldtogatds biztositdsdt a Képviselotestiileti és
Bizottsagi tagok részére.



»B"Hatdrozati javaslat:
.. ./2015.(VIIL.26.) szamd hatarozat

Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta az ADR
Logistic Kft raktér épitési elképzeléseit. Az épitési szandékot megismerte és azt nem tdmogatja.

Hataridé:  2015. szeptember 30.

Felelés: polgarmester, jegyzo Y.

Vincze Jézsef
polgérmester

Alsénémedi, 2015. augusztus 14.

Az elbterjesztés torvényes: G,
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" Jelen dolumentumban foglaltak kizirdlag tsiekoztatasi célt szoigatnak, nem mindsiiinek ajnlattételnek




A PREZENTACIO CELJA

Jelen dokumentum célja a bérlé megbizasabél megvaldsitani tervezett beruhizas bemutatdsa és a megvalésitishoz sziikséges
elézetes elvi egyetértés beszerzése Alsénémedi onkormanyzata, képviseld testiilete, illetve illetékes bizottsaga(i) részérdl.

Az egyeztetési eljards nem mentesiti a beruhdzét a megvalésitassal kapesolatos hatésagi (beleértve az épitéshatésagi)

Iw

engedélyezési eljaras(ok) lefolytatasa, illetve a megvalésithoz, majd a késébbi {izemeléshez sziikséges engedélyek beszerzése,
illetve fenntartasa alél.

Jehen dokumentumban Foglaltak kizirclag t3jékoztatssi célt seolgalnak, nem mindsiilnek ajénlattételnek
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LOGISTICS

BAFETY.NEW,

A FEJLESZTO

d A Biggeorge Property Nagygydrgy Tibor érdekeltsége, az egyik legnagyobb hazai, tisztan magéntulajdonti ingatlanfejleszté
tarsasag

o A Biggeorge Property legfébb értékei a piacismeret és kreativitas, melyeket felhasznélva jovedelmezé, az épitett kérnyezet
fejlodését szolgdlé projektek megvalésitasan dolgozik

. A Biggeorge Property és a tirsasag vezetSi az elmult évtizedekben a laké- és kereskedelmi (iroda, logisztikai) ingatlanck
fejlesztésében széleskérd tapasztalatra tettek szert

. A tarsasag eddig tdbb mint 700lakast, 36.000nm iroddt és 100.000nm logisztikai fejlesztést valésitott meg, illetve kezel

. A térsasdg érdekeltségi krebe tartozé fejlesztési teriiletek mérete meghaladja a 100.000nm-t, melyeken &sszesen mintegy
300.000nm alapteriiletti tovabbi ingatlanfejlesztés valésithaté meg

. A Biggeorge Property éltal megvaldsitott projektek iizemeltetését a Dome FM (a 2013. év ingatlan iizemeltetdje) latja el,
biztositva ezzel a megvalésitott projektek hosszii tévi értékmegdrzését

. A Biggeorge Property fé egyiittmiikods partnerei és bérlgi: Audi, Nike, Vapiano, Budapest Bank, Unicredit Bank Hungary,
Raiffeisen Bank, Drogerie Markt, LEGO, Fresenius, Rudolph Logistik

Jelen dokumentumban foglaliak izdrélay wjékortatdsi célt szolgdinak, nem mindsiinek ajéntottéteinek




A BERLO

. Az ADR Logistics 2000-ben alakult logisztikai tarsasag, a specidlis logisztikai piacon piacvezetd

d A tarsasag jelenleg hdrom telephelyen (Gyalon — Akacliget, Budaérson — Pharmapark és Szigetszentmikléson - ProLogis
Sziget) folytat vegyszer, gydgyszer és élelmiszer logisztikai tevékenységet

. Az ADR Logistics a német ADR aru logisztikai piacon (400mEUR forgalommal, 2.000f6t meghaladé 1étszammal, 39
telephellyel) piacvezeté Lehnkering Csoport magyar partnere

. Az ADR Logistics tevékenysége lefedi a raktdrozas, pick&pack, hozzaadott érték szolgaltatasok, belfoldi kiszallitas 24 6ran
beliil, vamkezelés és ado- és vamraktari szolgaltatasok, nemzetkozi szallitas teriiletét

. A tarsasag rendelkezik 1SO 9001:2008, 15014001:2004, HACCP, SQAS Warehouse, 1SO 27001 minésitésekkel és intranet
alapu folyamat-és mindségiranyitasi rendszerrel

. Az ADR Logistics altal kezelt f& arucsoportok: novényvédd szerek, gydgyszerek és gydgydszati anyagok, élelmiszerek
csomagolt, nagy- illetve kiskereskedelmi kiszerelései

. Az ADR Logistics az elmult évek dinamikus névekedését kivetSen tevékenységének regionalis bévitését tervezi

. Az ADR Logistics f8 referencidi: Cargill, Dow AgroSciences, Heinemann Testvérek, Kwizda Agro, Monsanto, Red Bull,
Roche, Sumitomo

o ._m_ﬂ._ mercéuzncam&:ﬁom_m_nmr r_uma_mm.u_mrcnﬁﬁn_ célt szolgdlnak, nem mindstlnek yanlateéelnek .
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LOGISTICS

BAFETY.NEW,

A TERVEZETT BERUHAZAS

. A beruhézas célja az ADR Logistics meglevd harom telephelyének 1ij, modern épiiletben egy helyszinen torténé
konszolidacidja, illetve a tovabbi nivekedés lehetéségének biztositasa

o A projekt a fejleszté Biggeorge Property beruhazasdban, az ADR Logistics hosszi tavii bérletére alapozva valésulna meg (a
konstrukcié egyben Alsénémedi szémara is biztositana az ADR Logistcis hosszti tavii letelepedését a térségben)

. A két fazist beruhdzas elsé litemében a fejlesztd 10-12.000nm logisztikai teriilet kialakitasét (plusz kapcsolédé iroda- és
szocidlis teriilet) tervezi (2016. végi / 2017. eleji dtadassal), mely a tervek szerint 2018-2019 folyaman tovébbi 8-12.000nm
teriilettel béviilne

. A létesitményben az ADR Logistic jelenlegi tevékenységéhez igazodé médon elsésorban
®* novényvédd szerek,

* gyodgyszerek és gydgyaszati anyagok,
* illetve élelmiszerek
téroldsa, kezelése, komissiézéasa valésulna meg (minden esetben csomagolt, kis- illetve nagykereskedelmi kiszerelésti termék

forméjéban, gyartasi tevékenység nélkiil)

. A beruhdzds megvalésitasat a kivalasztott helyszinen az irdnyadd épitési jogszabalyok lehetévé teszik, Svezeti besorolds /
helyi épitési szabalyzat médositas nem szitkséges

. Az ADR Logistics betelepiilése varhatéan 120 munkahelyet teremt és helyi (ipartizési- illetve ingatlan) adé formajaban
tobb tizmillié forint bevételhez juttatja Alsénémedi telepiilést

Jelen dokumentumban foglaltsk kizirelag 14jékoutatdst céht szolgalnak, nem mindsiilnek ajnlattételnek




HELYSZIN OPCIOK

SAFETY.NEW.

Kivalasztott fejlesztési terllet

Alternativ fejlesztési terlilet
(6nkormanyzati tulajdon
Jelentds t0bbletkdltség miatt
nem alkalmas a fej asre)

em

Jelen dokumenturmban foglaltak kizérdlag tijékoztatdsi celt szolgdlnak, nem mindsiinck ajanlattételnek




LOGISTICS

BAFETY.NEW.

A VALASZTOTT HELYSZIN

. 3401 Hrsz, mintegy 3,2ha fejlesztési teriilet (elsé fazisra elegends)

. Tovabbi teriilet azonos érdekeltségi kiorbe tartozé szomszéd ingatlan(ok)on elérhetd (béviilési lehetéség)
o GiP/1.5 6vezeti besorolds — a tervezett beruhdzas megvaldsithatésiga véltoztatds nélkiil biztositott

. Szilkséges kézmiivek (viz,gaz, csatorna) rendelkezésre allnak

. Kézuti csatlakozas lehetdsége el6készitve

. Kialakult fejlesztési kornyezett, megvaldsult- illetve rovid tdvon tervezett fejlesztések a kézvetlen kdzelben.

* ALTERNATIV HELYSZIN HATRANYAI

. Az Onkorméanyzat tulajdonaban lévé teriilet megkozelitése érdekében az orszdgos koziton egy balra kanyarodé savos
csomopontot és hozza kapesolédé szervizutat kell épiteni

. A kézmtiellatas biztositasa csak jelentds raforditassal oldhaté meg

° Az ingatlan terepviszonyai miatt nagyon nagy mértéki foldmunka végzésre kell szamitani

|

Jelen dokumentumban foglaltak Eu»&_mw.&‘.m,rm,ummiw“ .mm_.n..mmn_m.u_q._mr._ nem mindsitlnek v_“»rrn.a.&n_:.n.r. .



LOGISTICS

BAFETY.NEW,

AZ ADR LOGISTICS KEPEKBEN

Jelen dokumentumban foglahak kizdrdlag tjék 459 &6t szolgdnak, mem mindsiinek ajdnlattételnek
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