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Tisztelt Képviseld-testiilet!
Az ABEVA KFT. tulajdondt képezé un. Suzuki telephely bérbeadéséra az aldbbi, 2013.
szeptember 10-i iilésen hozott testiileti dontés alapjan keriilt sor:

WA77/2013. (IX. 10.) sz. nkormdnyzati hatdrozat
Alsénémedi Nagykizségi Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete megtdrgyalta a Jozan Kft. volt Suzuki
telephely részbeni bérletére vonatkozo kérelmét. ’
A képviseld-testiilet tamogatia a Suzuki telephelynek kérelmez& részére torténd bérbeaddsdt az aldbbi
Seltételekkel: :
~ Bérleti dij mértéke: 500 Ft/m’/ hé +AFA osszeg (+rezsi, + biztositds)
- Bérleti jogviszony: hatdrozatlan idejii




- Felmonddsi id§: 3 honap

Kaucié mértéke: 3 havi bérleti dij

A testiilet kéri az ABEVA Kft. iigyvezet8jét, hogy a szerz6déskotésrdl fentiek szerint gondoskodjék.
Hatdridé: 2013. szeptember 30.

Felelds: Beldgyi Tamds

Kapjdk: Jozan Kft., Beldgyi Tamds tigyvezetl”

Kérelmiikben jelzik, hogy az eddig bérelt részen feliil tovébbi teriiletet kivannak 2015. majus
1-t61 igénybe venni.

Az eclbterjesztéshez csatoljuk a jelenlegi bérleti szerz6dést is, melynek mellékleteibol
mindenki szamara j61 lathat és beazonosithaté a bérlemény ill. egységei.

Az ligyvezetd szakértéi véleményt is készittetett a reédlis bérleti dij meghatérozésa érdekében.
Javasoljuk, hogy az épiiletrészek bérleti dija az érintett egységek miiszaki allapotat,
komfortfokozatat figyelembe véve keriiljon meghatarozasra.

Megjegyzem: onkormdnyzati tulajdon esetében a helyiség bérletekben vald dontés dtruhdzott
hatdskore a pénziigyi bizottsagnak.

Béar ebben az esctben nem az dnkorményzat tulajdonat képezi a Suzuki telephely, de miutan
a Kft. az tnkorményzaté s a telephellyel kapcsolatos kérdések mai napig megosztjdk a
kozvéleményt ugy itélem meg, hogy ebben a kérdésben - az ligyvezetot is megerbsitendd — a
testiiletnek kell kimondania a végso szot.

Mindezek alapjan vdrom — tdmogaté vélemény esetén - a pénziigyi bizottsag bérleti dij
sszegére vonatkozo javaslatat is a képvisel§-testiileté felé.

, Hatarozati javaslat
.../2015.(1V.29.) szamu hatarozat

Alsonémedi Nagykozségi Onkorményzat Képviselg-testiilete megtargyalta a
Jézan KFT. bérleti szerzodés modositasa iranti kérelmét. A képviselé-testiilet - a
Pénziigyi, Jogi, Ugyrendi és Tajékoztaté Bizottsag javaslata alapjan - a Suzuki
telephely bérléjének (Jézan Kft.) kérelmét tamogatja és a bérleti szerzddés
modositasahoz az alabbiak szerint jarul hozza:

- a bérelt alapteriilet ............... m2 nagysaggal torténd novelésével

- a bérleti dij mértéke: ........ ceerearrirneene Ft/m2

---------------- Y R N R N E R A R R R L LR R

A testiilet felhatalmazza az iigyvezetét a_ bérleti szerzodés fentiek szerinti
modositasahoz. ¢

Hataridé: 2015. majus 15.
Felelds: Belagyi Tamas
Kapja: J6zan Kft, Abéva Kft.

Al

Alsénémedi, 2015. prilis 15.
Vincze Jozsef
polgarmester

~Percze Tift
jegyzd
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Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat
Polgirmestere és Képvisel Testitlete részére!

Ericgzain .

PoGvam: ‘{Yai";)

Tisztelt Polgarmester Ur és Tisztelt Képviselok!

Cégiink, a Jézan Kft. 2013. oktdberéts] bérli a volt Suzuki telephely irodaépiiletének és
csarnokdnak egy részét, ahol szigeteléanyag szakkereskedésiinket miukodtetjiik.

Az egyik beszallité partneriinkkel k6z6s egyiittmiikddésben szeretnénk elinditani {egyel6re
»probatizem” szinten) egy nagykereskedelmi tevékenységet végz0 ,,elosztd bazist”.

Ennek a miikdésnek az elinditaséhoz szitkséges a csarnokbél fenn maradé teriilet bérlése is.

Azért fordulunk Onékhoz, hogy kérjem beleegyezésiiket, az eddig bérelt teriilet bdvitett
tovibb bérléséhez. A jelenleg bérelt rész (csarnokrész és irodaépiilet) 408 m2. A béviilés a
csarnokrésszel 384 m2 teriiletndvekedést jelent, tehat Gsszesen (csarnok és irodaépiilet) 792
m2. A boviilést 2015, majus 1-el tervezziik elinditani.

Szeretnénk figyelmiikbe ajanlani, hogy miéta cégiink bérli az épiilet részt, a bérleti dijat
mindig pontosan rendeztiik, elmaraddsunk soha nem volt. A kévetkezé idészakban, a
megndvekedett teriilette] egyiitt, ugyanezen elvet tartjuk szem elétt. Ez alatt az id6 alatt
térekedtiink az épiilet és a teriilet dllag meg6vasara, melyet a jov8ben is szem elétt tartunk.

Kérjik szives jovahagydsukat a fentiek figyelembe vételével, a bérelt teriilet béviilésére
vonatkozéan, a jelenleg megallapodott, kedvezd bérleti dijon.

Tisztelettel:

Jozan Krisztian
Kereskedelmi vezetd
Jézan Kft.
06-30/962-6402
jkrisztian@jozankft.hu

Alsénémedi, 2015. 4prilis 3.



ELOTERJESZTES

az Alsonémedi Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére!

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Feliigyel6 Bizottsag!
Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Jegyzo Asszony!

A Képviseld-testiilet 177/2013. (IX. 10.) szdmu hatarozataval elrendelte, hogy
az Alsénémedi Beruhazé és Vagyonhasznosité Kft. 500.- Ft/hé/nm nettd aron
bérbe adja az Ocsai it 13. szam alatti ingatian egy részét a Jozan Kft-nek.

A szerzddés, hatarozatlan idére megkéttetett: 2013. oktober 1-t8l.

Mivel sem akkor sem azota a bérleti dij osszegét illetden kérdés nem merilt fel a
tarsasag ligyvezetése felé, ilyen irdnyl valaszt sem tudtunk adni.

A Jozan Kft. jelezte, hogy a kevésbé komfortos, raktarnak hasznalt (régen javitd
miihely) csarnok, fennmarad6 és eddig nem hasznalt: 389 nm2-es részét is
szitkséges hasznalniuk, errél nekem telefonon a Polgérmester Grnak irasban
jeleztek, 2015. aprilis 3-an. ‘

Mar telefonban elmondtam, hogy a bérleti dij eddigi szintje nem tarthato, mert
ezt gy bizottsagi hattérjelzések, mint a szakértdk szobeli kozlései megerositik.
Ezért a flitéssel, vizzel, elfoly6 rendszerrel ellatott komfortosabb, un.
,motorszalon” részre, javaslok egy 1.200.- Ft/hd/nm netto6 arat ¢és a raktarrészre:
800.- Ft/h6/nm netto arat.

Igy gyakorlatilag a Jozan Kft. 4ltal bérelt rész (amihez (ermészetesen a nem
nevesitett, dsszességében 2500 m2 kiilsd rész is tartozik) 152 nm2 komfortos és
645 m2-es raktarrész (256+389 m2) tartozik.

Az eddigi bérleti dija ily médon: 182.400.- netté Ft/ho és 516.000.- nettd Ft/ho
lesz, azaz Osszesen havonta: 698.400.-

Amennyiben az eddigi 500.- Ft/m2/ho ar tovabbi megtartasarol dont a

Képviseld-testiilet, akkor ez havonta, nettd: 398.500.- forint bérleti dijat
jelentene.

Kérem a tisztelt Dontéshozokat, hogy a fenti eldterjesztést megvitatni
sziveskedjenek.

Alsonémedi, 2015. aprilis 13.

_ 1sztelettel:
v
Belagyi Tamas
ABEVA Kft.
ligyvezeto



Alsénémedi Beruhazé €s Vagyonhasznosité
KFT FELUGYELO BIZOTTSAGA

FELUGYELO BIZOTTSAGI JEGYZOKONYV

Mely késziilt az ABEVA KFT, irodajaban, 2015, dprilis 14-én.

Jelen vannak: Dr. Tiiske Zoltan, a Feliigyelé Bizottsag Elnike,
Torik Lajosné, a Feliigyelo Bizottsag tagja,
Balint Norbert Boldizs4r, a Feliigyelé Bizottsag tagja,
Belagyi Tamas, ligyvezetd.

Levezeté: Belagyi Tamas, iigyvezeto.
A

Alsénémedi Beruhazo és Vagyonhasznositd K ft. Feliigyeld Bizottsaga 3 igen szavazat alapjan
az alabbi hatarozatot hozta:

10/2015. (04.14.) sz. Feliigyel6 Bizottsigi hatarozat

Alsonémedi Beruhazé és Vagyonhasznosité Kft. Feliigyelé Bizottsiga a kikiildott
napirendet — a kiegészitésekkel egyiitt — elfogadta.

Hatariddé: Azonnal,
Felelos: Dr. Tiiske Zoltan, Feliigyelé Bizottsag, Elnok.

Alsénémedi Beruhazo és Vagyonhasznosito Kft. Feliigyeld Bizottsaga 3 igen szavazat alapjan
az alabbi hatirozatot hozta: '

11/2015, (04.14.) sz. Feliigyelé Bizottsigi hatidrozat

Alsénémedi Beruhazo és Vagyonhasznosité Kft. Feliigyelo Bizottsaga az eloterjesztés ¢s
a kapesolodo anyagok attekintése alapjan javasolja a Pénziigyi Bizottsagnak az Abéva
Kft. 2015.évi 1. negyedévi beszamolojanak elfogadasat. Ugyanakkor a Feliigyeld
Bizottsag felhivia a tdrsasiag kinyvelését, hogy a jovében mindenképpen késziiljon a
beszdmolé részeként szoveges osszefoglalas, A sziveges beszamolo tartalma
tekintetében, kéri a bizottsag, hogy az térfen ki az adett negyedév bevételeinek ¢s
kiadasainak részletezésére, tovabbid az adott negyed évében tortént rendKiviili
eseményekre, amelyek pénziigyi kihatissal voltak a tarsasdg mitkodésére. A Feliigyelo
Bizottsag a fenticken tal kéri, hogy a Pénziigyi Bizottsagi dontésének elgkészitése
érdekében, legkésébb 2015, dprilis 17-re készitse a sziveges dsszefoglalot.

Hatérid6é: Azonnal.
Felclés: Belagyi Tamas, iigyvezetd,
Feliigyeld Bizottsag,



Alsonémedi Beruhazd és Vagyonhasznosito K ft. Feliigyeld Bizottsaga 3 igen szavazat alapjan
az alabbi hatarozatot hozta:

12/2015. (04.14.) sz. Feliigyelé Bizottsagi hatarozat

Alsonémedi Beruhazé és Vagyonhasznosité Kit. Feliigyelé Bizottsaga megvizsgalva az
Ocsai 1t 13. szam alatti ingatlan bérbevételének kérdéskorét, figyelembe véve az Abéva
Kft. altal 2015. januir hénapban, errél az ingatlanrol beszerzett igazsagiigyi
ingatlanforgalmi szakértoi véleményt (23-24. oldal), javasolja a testilletnek, a jelenlegi
bérleti dij differencialt megemelését oly modon, hogy a komfortosabb ingatlanrész,
netté: 1.000.- Ft/hé/m2 aron, mig a raktarrész: 800.-Ft/ho/m2  aron keriiljon
bérbeadasra. Ezen bérleti dij tartaimazza a zarhaté térkovezett bérlendd épitményrész
végéig tarté udvarrész hasznilati jogat is.

Hataridd: Azonnal.
Felelds: Belagyi Tamas, tigyvezetd,
Feliigy€lo Bizottsag. |
kmf.
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Torok Lajosné Balint Norbert Boldizsar

Feliigy¢16 Bizottsag Elndk Feliigyeld Bizottsagi tag Feliigyel6 Bizottsag Tag
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rbeadott teriiletek

skelés idején 2 bé

Belagyl Tamds ar thjékoztatasa szerint azZ ertekel

egységesen 500,- Ft/m2 sron vannak pérbe adva. Szakértdi véleményem szerint 2

magasabb hozam elérése érdekében, 2 jovoben indokolt lepne a bérleti dij

felillvizsgalata és adott esetben az eltérd funkeioju €s miiszaki Kialakitast terletek
differencialt pérleti dijjal torténd tovabbi hasznositisa

24

Ertékelt ingatlan: 2351 Alsonémedi, Oesal it 13. Hrsz: 3001




Tornai Zoltan
épitészmérndk

wonz fokozatd igazsaglgyi ingatlan-értékbecslé szakéntd
névjegyzékszam: 007225

tornai.zoltan@tornai.hu
+36-30/747-4242

A felnjitasi kiadasokat a potlasi koltség szazalékdban vagy becsiilt dsszeggel adjuk meg.

A tiszta jévedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adét mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil hagyjuk, mig az ingatlanadot és az ingatlant magat terhelo
kozteherviselési tételeket figyelembe vesszitkk. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a
jovedelemadot vagy a tarsasagi adot nem vonjuk le.

.

Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlantél, mint befektetéstol elvarhato
minimalis megtériilési rataval egyenlo.

Elvégeztik az ingatlan értékének meghatarozasat a hozamszamitis modszerével is. A
modszer alkalmazsanal abbol a feltételezésb! indultunk ki, hogy az ingatlant jelenlegi
funkci6jaban autdszalonként hasznositjak. A szamitast a bérleti dij hozaméabol szémitott
Kkézvetlen tokésités modszerével végeztiik.

A bérleti dij és a koltségek meghatérozasa:

A bérleti dijakat a tagabb kornyezetben kiadasra kinalt telephelyek kinalati 4rabol

. szamitottuk:
Bérleti dij 6sszehasonlitd adatok

Telephelyek Teriilete (mz) Kiadési ra (Forint/ho) |Fajlagos kiadési éra (Forint!m’”/hé)
Alsonémedi 5000 4335 000 867
Pilisvirosvar 1 000 } 000 000 1 000
Dunaharaszti 1 500 1 800 000 1 200
PDunaharaszti 1100 1413 500 1285
Atlagos fajlagos ar 1088
Ertékbefolyssold tényezdk

Kinalati rak miatt -10%
Miiszaki allapot miatti korrekcid 1 - -5%
Alapteriilet miatti korrekeid i/ 0%
Osszes korrekeid mértéke ‘ -15%
Korrigalt fajlagos kiadasi ar 920

A bérleti idészakban a kiadhatésag nehézségel miaft 25% kihasznaltsagi és behajtasi
veszteséggel kalkulaltunk.

A fenntartasi koltségeket 1 %o-ra, a menedzselési koltségeket 1 %o-ra, a felujitasi koltseget
pedig 1,5 %-ra becsiiljiik az éves bevételek tekintetében. A telepiilésen az épitményado
“mérteke 450,-F/m?/év. Az lizemeltetési koltséget a beérls(k) viselik. -

.,.Bérbe adhaté hasznos tertilet: 1.230 m?.

A kalkulaciénal figyelembe vett bérleti dij: 920,- Ft/m?/ho.

o

Ertékelt ingatlan: 2351 Alsonémedi, Ocsai ut 13, Hrsz: 3001 23



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl az ABEVA KFT. (Alsénémedi Beruhdzé és Vagyonhasznosito
Kft,) (székhely: 2351. Alsénémedi, F& Gt 54.; cégjegyzékszam: 13-09-120329; addszam:
14325612-2-13; képviseli: Belagyi Tamas tgyvezetd), mint bérbeadd, a tovabbiakban
Bérbeado,

masrészrél  JOZAN  KFT., (Székhely: 7351, Alsénémedi, Dedk Ferenc u 29,
cégjegyz€kszam: 13-09-074547., adoszam: 12230228-2-13, képviseli: Jozan Karolyné,
{igyvezetd) a tovabbiakban: Bérlo,

gzerz6ds felek kozott az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezi az ’Alsénéme'di ingatlan
nyilvantartasban 3001. hrsz. alatt nyilvéantartott ,SZERVIZ, AUTOSZALON”
telekkényvi megjelolési, természetben a 2351. Alsonémedi, Ocsai 11t 13. szam alatt
talaihaté, nem lakas céljara szolgald ingatlan és az azon lév0 felépitmény, mely 5864
m2-en ethelyezkedd, 919,33 m2-en épiiletkomplexum. Ebbsl az épiletegyiittesbdl
Bérlé az 1. szAmi mellékletben részletezett vézrajzon: 408 m2 teriiletii részt bérel, a
tovabbiakban, mint az 1. pontban 16v6 bérleményt. (A bérlemény részletezése: un
.Motorszalon” foldszint; 115 m2, un . Motorszalon” emelet: 37 m2, un ,Szervizrész”™:
256 m2. A Bérlé a ki és bejarashoz, deponalashoz a telek teljes tertiletébdl 2500 m2,
udvarrész teriiletet hasznalhat, mely teriiletet a tulajdonossal vagy mas bérlével vagy
hasznaléval osztatlanul kozosen koteles hasznélni.)

2. Bérbeadé ezennel bérbe adja, bérlé pedig bérbe veszi, az 1. pontban részletezve
meghatarozott ingatlan, 408 m2-es, zart felépitményét, ami 2006-ban épiilt és 2009-
ben keriilt a Bérbeadé birtokaba és dllapota Kkorénak megfeleld, az 1, szAmi meléklet
szerinti vazrajzon kijelolt részét: épitdanyag és épitdanyag kiegészitok arusitasanak
¢éljabol, gy ahogyan az ma van, Bérld altal megtekintett és ismert, valamint minden
szempontbol rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas éllapotban. Fzzel egyidejlileg
dtveszi az ingatlan kulcsail, igy kiilon birtokbaadési jegyzOkonyv nem készill. A
bérlemény bérbeadasaval egy id6ben Bérbeadé 4tadja, Bérld atveszi a szerzddés 3.
szamu mellékletében szerepld €s eszkozleltar megnevezeési dokumentumban 1évé
eszkdzoket 6s a 2. szama mellékletben 16v6 fogyasziasmérdk allasat tartalmazé listat.

3. Szerzddd felek jelen bérleti szerzédésiket 2013, oktober 1-161 hatarozatlan idotartamra
kotik.

4. Szerzbds felek az 1. pontban irt ingatlan bérleti dijat, az gnkormanyzat hatarozatanak
megfeleléen kialkudott netto 204.,000,- Ft +25 % AFA/h6 dsszegben hatarozzak meg,
mely 204.000.- Ft + AFA, azaz Kettészaznégy-ezer forint + AFA, bérleti dijat bérld
koteles atutalni, elére esedékesen a bérbeado szamlja alapjin a bérbeadd K&H
Banknal vezetett:10402881-00026516-00000000 szAmi szamlajara. Az elsd havi
bérleti dij, 2013. oktober 1-ig esedékes. A bérleti dij kiszamitasa a szerzbdés 4. szama
mellékletét keépez6: 177/2013. (IX.10.) szAmG onkormanyzati hatrozat alapjan
toriént, miszerint az 1. pontban irt 65 a 1. szami mellékletben részletezett bérlemény,
sszesen 408 m?2, melynek bérlete 500.- Fhé/m2 + AFA.

N



. Bérlé a jelen szerzbdés alairasat kdvetben, de legkésobb 2013. oktober 1-ig koteles,
ezen szerzbdés alapjan, 3 havi gvadékot fizetni Bérbeadd a K&H Banknal
vezetett: 1040288 1-00026516-00000000 szam{ szamléjara. Az 6vadék pontos Osszege:
612.000.- forint, azaz Hatszaztizenketté-¢zer forint.

_ Jelen bérleti szerz6dés, az elsé havi bérleti dij és az ovadék a Bérbeadd szamldjara
t5rténd hidnytalan beérkezésének napjén 1ép hatalyba kivéve, ha 2013. oktéber 1-e
olétt érkezik meg, mert ebben az esetben a hatalyba 1épés napja 2013. oktéber 1. A
hianytalan teljesitésnek az szamit, amennyiben a Bérlo 4ltal Atutalt Ssszeget, JovaiTiak
a Bérbead6 4. és 5. pontban leirt bankszaml4jan.

. A 4. pontban irt bérleti dij és az 5. pontban {rt ¢vadek Ssszege nem tartalmazza az 1.
pontban frt bérlemény koziizemi dijait, mely dijakat a Bérls a fogyasztasmérdk allasa
szerint, minden hénap 1. munkanapjan leolvasott éri¢k €s a Bérbeadé szdmlaadasa
alapjan, a leolvasas hénapjanak 10. papjéig 2 Bérbeads: K&H Bankndl
vezetett:10402881-00026516-00000000 szamy szamlgjara koteles befizetni. A
fogyasztasmeérsk atadas-atvételi leolvasott allasat a szerzbdés 2. szami melléklete
tartalmazza.

Bérlo koteles

- a bérleti dijat a jelen szerzddésben foglalt hatariddig megfizetni,

- amennyiben a 2. pontban irt tevékenységtol eltérd tevékenységet folytat, ehhez a
Bérbeadd engedélyét kérni,.

- az 1. és 2. pontban irt ingatlant rendeltetésszeriien haszndlni,

- az 1. és 2. pontban irt ingatlan teljes korti karbantartasat, allagmegovésat sajat
koltségén elvégezni, elvégeztetni, €s ezt a Bérbeads kiilon felszolitasira 15
napon beliil kell megtennie,

- tiirni - és az 1. pontban irt ingatlanba torténd bejutast biztositani - hogy
bérbeado, sziikség szerint, de legaldbb havonta egyszer — a bérld sziikségtelen
haboritasa nélkiil - elézetesen egyeztetett idépontban ellenérizhesse, az 1.
pontban irt ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a jelen szerzodésben
foglalt Bérldi kitelezettségek teljesitését,

- Bérbeadéd vagy Bérbeadd Altal megjelolt személyek bejutasat biztositani azon
udvarrészre, melyet nem érint a jelen bérleti szerzodés, illetve a kozos

~ hasznalatl udvarrészte,

- a vonatkozéd tlizvédelmi, vagyonvédelmi  és munkavédelmi  biztonsagi
jogszabalyokat, cldivdsokat betartani és betartatni alkalmazottaival és 3.
személyekkel,

- a jelen szerz6d¢s al4irasat kovetd 15 napon belill, felleloség biztositast kotni, az
4ltala hasmalt épiiletrész teljes értékére, 57 millio forint értékben, aminek az
Abéva Kft. a kedvezményezettje ¢s ezt a dokumentumot bemutatni a
Bérbeadonak,

- az 1. és 2. pontban irt ingatlant és a jelen bérleti szerzddés mellékletét képezd
leltar szerinti kozponti berendezéseket, illetdleg berendezési targyakat a jelen
szerz6dés megsziinésekor hidnytalanul és rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas
gllapotban bérbeadd birtokaba bocsatani.

. Bérld az 1. pontban irt ingatlant kizérélag'- sajat koltségén, a bérbeadéval szembeni

megtéritési igény nélkil és bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan alakithatja

at, illetdleg korszer(sitheti.
. ,



10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

Bérlg az 1. pontban irt ingatlant albérletbe nem adhatja, bérleti dijrél nem
rendelkezhet.

Mindkét fél jogosult rendes felmondassal megsziintetni a bérleti szerz6dést. Ez
kizar6lag irdsban torténhet €s ideje: 90 nap.

Az 1. és 2. pontban irt ingatlanban 1évo, a Bérbeadd vagy Bérld tulajdonat képezd
ingdsagok biziositasa a Bérls feladata. A biztositas clmaraddsa miatti kar a Bérlot
terheli.

A bétleti szerzédés 1., 2., 3., 4. meliéklete a jelen szerzddes elvalaszthatatlan része.

Az AFA torvény esetleges valtozasa esetén a mindenkori adéjogszabalyokat kell
alkalmazni jelen szerzbdésre.

Bérbeadé jogosult, indoklas nélkiil, a jelen bérleti qzerzbdést azonnali hatallyal
felmondani, amennyiben:

a Bérld a 4-5. pontban irt fizetési kotelezettségének hatiriddben nem tesz eleget és ezt
bérbeadd irasbeli, a lehetséges jogkdvetkezményekre figyelmezteto, megfeleld
hataridst szabé felszolitisara sem potolja,

a Bérlé a jelen szerzodésben, vagy jogszabalyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségét
nem teljesiti. .

az alkalmazasaban 4116, illetbleg megbizasa alapjan eljaré személyek, vasarlok és mas
a Bérld érdekkorébe tartozo szereplék, a bérbeadoval, vagy egyéb béridkkel, illetoleg
a szomszédokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botiranyos,
t{irhetetlen magatartast tandsitani, illetSleg tantsitanak,

a B&rls, vagy az alkalmazasaban 4ll6, illetdleg megbizasa alapjan eljard személyek az
1. és 2. pontban irt ingatiant, annak kozponti berendezéseit, illetbleg berendezési
targyait rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen haszn4ljak és a tiiz, vagyon €s
balesetvédelmi eldirasokat nem tartjdk be.

Szerz6dd felek az alabbi épiiletrészeket €s vagyontargyakat érintben az alabbiakban
allapodnak meg:

A bérlemény szennyvizét fogado, zart rendszerii szennyviztartdly lritése a Bérld
feladata. Ennek esetleges cseréje Bérld koltségére torténhet. Ezzel ellentétes megoldas
nem ezen bérleti szerz6dés targya és kiilon megallapodast igényel,

Az un. ,Motorszalon” galéria részén a fitési rendszerck végpontjain nincsen ho leadd
feliilet, amit a Bérld tudomésul vesz,

Az un. ,Motorszalon” galéria részén 1évd két helységben (raktdr €s iroda)
aljzatburkolat nincsen, amit a Bérls tudomasul vesz,

Az un. ,szervizrész® komfort nélkiili.(villany-aramon kivil mas egyéb
komfortfelszerelése nincsen)

Bérlé az un. ,szervizrésznek” csak az 1. szAmi mellékletben megjeldlt 16 x 16
méteres részét hasznilhatja teljes egészében, aminek szilard anyaggal torténé
elkeritését sajat koliségére koteles elkésziteni, a bérleti szerz6dés megkotesét kovetd
15 napon beliil. Az atjarhatosag és a vagyon és tiizbiztonsig miatt Bérl6 koteles ezen a
sajat koliségére emelt elvalasztéfalon, 1 darab zarhato ajtot elhelyezni, aminek a
kulcsait Bérbeadé részére at kell adnia. Az emelt elvalasztofal meg kell, hogy feleljen
a hatalyos tiizvédelmi, vagyonvédelmi és munkavédelmi eléirasoknak,

I N



17. Szerzé Szerzédo felek ajelen szerzddésen alapulé jogviszonyuk soran a kapcsolattarto
személyeket, illetdleg elérhetdségeiket az aldbbiak szerint rogzitik, azzal a
kdtelezettségvallalassal, hogy amennyiben ezekben bérmilyen valtozas bedll, vigy azt
felek haladéktalanul, de legkésdbb a valtozas bekovetkezésétdl szamitott 5 napon beliil
kozlik a masik féliel.

Bérbeads részérol: (Abéva Kit)
- Belsgyi Tamas, iigyvezetd
- levelezési cim: 2351. Alsénémedi, Fo ut 54.
- telefon: 06-29-537-070, 06-20-480-1415.
- telefax: 06-29-537-071.

- e-mail: abevakft@gimail.com

Bérls részérdh: (Jozan Kit)
. Jézan Karolyné, iigyvezetd
. levezési cim: 2351. Alsénémedi, Deak Ferenc ut 29.
- telefon: 06-29-537-130, 06-30-934-1558.
- telefax: 06-29-537-131.
- kapesolattart6: Jézan Krisztidn, 06-30-962-6402.
_ e-mail: szerkezetepites@jozankft.nu

i8. Szerz6d6 felek a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében az 1993.
évi LXXVIIL torvény, ami a lakasok és helyiségek bérletere vonatkozik, illetdleg a
Polgari Torvénykdnyv (Jelenleg: 1959. évi IV. t6rvény) rendelkezéseit tekintik
irAnyaddak.

Mely bérleti szerzbdést, szerzddd felek, annak attanulményozésa €3 &rielmezése utan, mint
valos iigyleti akaratukkal mindenben megegyezé okiratot, jovahagyo alairasaikkal lattak el.

Alsonémedi, 2013, szeptember 27. JOZAN KFT.
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1. szAmu meliéklet
Telek

HRSZ.:0221/11
//
“Bérlet altat hasznalhatd teriiletek: T
2500 m2
HRSZ.:0221/13
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SZERVIZ
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