Tisztelt Képvisels-testilet!

Az alabbi anyagban tajékoztatni kivanjuk Onoketlerjleg hatalyogtv. (1997. évi LXXVIII.
torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védglinés OTEK (az orszagos telepiilésrendezési
és épitési kovetelmeényekr253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) orszagosavéayes dlirasairol,
valamint az ezek alapjan Alsénémedi kozigazgaesileétéretervezett helyi épitési szabéalyzat
tartalmarol.

A konnyebb értelmezh&tég kedvéért a helyi épitési szabalyzat rendefe¢zet egyes
paragrafusai étt sziirke kiemeléssel, dolt betiivel szerepelnek (amennyiben van ilyen)— az Etv.
és az OTEK vonatkozo rendelkezései, egyéb — a rabgasend jogszabalyokban nem
szabalyozott — esetben a ,helyi rendelkezés” utalas

1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol

Altalinos kovetelmények

3. § (1) Az épitett kbrnyezet alakitasat és vedelmet:

a)y? a jogszabslyokkal dsszhangban &lld  telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
teleplilésfejlesztési  stratégia, teleplilésrendezési  eszkozok és  épitészeti-miiszaki
dokumentacio alapjan,

b) a jogszabalyokban eloirt épitészet] miszaki, biztonsagi, egeszségligyi, rendeltetesi
és hasznalati, tovabba kornyezet- és természetvédelmi kévetelményekkel 6sszhangban,

¢) a humanus kornyezetre €s az esztétikus kialakitasra tekintettel, valamint

dy a résztvevék egyiittmiikodésével
kell megvalositani.

(2)2 Az épitett kdrnyezet alakitdsa és védelme sordn a kézérdekd intézkedéseket és
dontéseket megeldzoen, illetdleg azok végrehajtasa soran biztositani kell a nyilvanossagot
és a kozosségi ellendrzés lehetéséget az e torvényben és mads jogszabalyokban
meghatarozott modon. Gondoskodni kell az érdekelt természetes személyek, jogi
személyek és jogi személyiség nélkili szervezetek megfeleld tdjekoztatdsarol, €s
lehetbséget kell adni résziikre véleménynyilvanitasra és javaslattételre.

Az allam épitésiigyi feladatai

4. § (1) Az épitéstgy kozponti iranyitdsa - a teleplilésrendezés tekintetében az arra
vonatkozo orszagos szabalyok €s kozérdekd kovetelmények megallapitisa -,
dsszigangola’sa és ellendrzése az allam feladata.
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(3) A Kormany az épitésigy - (1) bekezdésben megjeloit - kézponti feladatainak
ellatasa kérében gondoskodik:

a) az épitett kornyezet rendezett alakitasat és védelmét biztosito - a nemzetkozi
eloirésokkal Osszhangban allo - jogszabalyok megéllapitasarol, tovabba azok folyamatos
korszerdsitéserodl,

b)¥ az dllami féépitész, épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdosagi intézményrendszer
mukodtetéséerol,

¢) a nemzetkozi egyezmeényekbdl adodo dllami feladatok ellatasardi,



d) az orszagos kutatdsi, miszaki fejlesztési programok kialakitdsarol és érvényre
Juttatdsarol,

(3a)2 A magyar torténelem kiemelkedd jelentdségd helyszinein 16v6, a nemzeti
vagyonrol szolo torvény szerint az adllam kizardlagos tulajdondba tartozo épitmények
vagy nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségl nemzeti vagyonnak mindsilo
miemlékek és miemlékegylittesek, tovabba orszagos jelentosegl kulturdlis és sport
rendeltetésd épitmények telkére, valamint az azok kbzvetlen kdrnyezetébe tartozo
telkekre vonatkozoan az ott megvaldsitando kozérdekd beruhazas érdekében a Kormany
rendeletben megéllapithatia a beépités szabalyalit.,

(4)2 A Kormany az épitésiigy kdzponti irdnyitasat, dsszehangoldsat - ideértve a sajatos
épitményfajtak és a miemiékek tekintetében az Osszehangolo feladatokat is - az
épitéstigyert felelds miniszter (a tovabbiakban: miniszter) utjan gyakorolja.

5, &% (1) A miniszter a kézponti szakmai irényitasi, Gsszehangoldsi és ellendrzési
feladatkorében:

ayta nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségld épitési beruhdzasok
megvalositasanak elosegitése erdekében Osszehangolja az érintett kbzigazgatasi szervek
tevékenységet,

b) kiilén jogszabalyok szerint

ba) 6sszehangolja az Epitéstigyi és az épitésfelligyeleti hatosagok tevekenységet,

bb) elldtia az Epitésiigyi és az épitésreliigyeleti hatosagok, valamint az eqyéb epitéstigyi
lgazgatasi feladatot elldto szervezet epitéstigyi igazgatasi feladatainak szakmai iranyitasat,
ennek keretében rendszeresen gondoskodik e szervezetek szakmai munkdjanak és a
vonatkozo jogszabalyok érvényestilésének helyszini ellendrzeserdy,

c)” ellatia az Orszagos Epitésiigyi Nyilvéntartds (a tovabbiakban. Nyilvantartas),
valamint az Epitéstgyi Dokumentacios €s Informacios Kozpont (a tovabbiakban:
Dokumentacios Kozpont) szakmai iranyitasat és felligyeletét,

7 d)” elésegiti - a kulturdlis Orokség védelméért felelds miniszter, valamint a
természetvédelemeért felelos miniszter bevondsaval - az épitészeti kultira megorzeset,
fejlesztését és védelmét, ennek keretében orszagos kutatasi, miiszaki fejlesztési, valamint
oktatadsi-nevelési programokat dolgoztat ki és mikddtet,

el részt vesz az épitésiigyet érintd felsGoktatasi, szakiranylu tovabbképzési oktatdsi
képzési és szakképzési célok meghatarozdasaban, azok tartalmanak és képesitési
kbvetelményeinek  kidolgozasaban, tovabba kezdeményezési véleményezési és
egyetértési jogot gyakorol az erre vonatkozo jogszabalyok elokészitésében,

7 a miemlékek és a sajitos épitményfajtskért felelds miniszterek és o6nallo
szabalyozo szervek, valamint az épitésiigy teriletén érintett szakmai kamarak és az
érintett felsofoku oktatdsi és szakképzéssel foglalkozo intézmények javaslata alapjan
koordindlia, Osszefogja €s iranyitia az épitésiiggyel kapcsolatos szakmak gyakorldsara

vonatkozo szabalyozas kialakitasat,

g) ellitia a teriileti épitész és mérndki kamarsk &ltal vezetett, eépitésiiggyel
0sszefliggd szakmagyakorlasi jogosultsagokhoz kapcsolodo eljdrasok és nyilvantartasok,
valamint a vallalkozo épitoipari kivitelezoi nyilvantartds szakmai felligyeletet,

h)y~* érvényre juttatia az épitésiigyi dgazati és foglalkoztatdsi elvarasokat a képzési
kovetelményekben az alap-, k6zép- és felsofoku, valamint az iskolarendszeren Kiviili
oktatasi, képzési intézmeényeknél és a tarsadalom mas érintett szervezeteinél,

iY° eldsegiti - a természetvédelméert felelds miniszter bevondsaval - a telepiilési
Zoldfeliiletek megorzeset, fejlesztéset és védelmet.

(2)*° Az épitésiigyi hatdsag az epitményekkel - beleértve a hatdskorébe tartozo sajdtos
épitmeényfajtakkal és a miemleki védelem alatt allo épitményekkel - kapcsolatos Epitési
tevékenységgel Osszefliggd engedélyezési, kotelezési €s ellendrzési feladatai sordn az
épitményekre vonatkozo altalanos érvényd teleplilésrendezési és Epitési kbvetelményeket
Juttatia érvényre. A sajatos épitményfajtakkal és a miemleki védelem alatt allo



épitményekkel kapcsolatos Epitési tevekenység esetén a hataskorrel rendelkezd epitéstigyr
hatosag a sajatos Epitméenyfajtakra és a miemlékekre vonatkozo jogszabalyi
kovetelményeket is érvényesiti,

(3)° A miniszter az (1) bekezdés és a 4. § (4) bekezdése szerinti feladatainak ellétasa,
az egységes és kovetkezetes szakmapolitikai iranyitdas megvalositisa érdekében az
épitésiigyi szakmai érdek-képviseletek és az epitéstigyben érdekelt kormanyzati szervek
részvételével kozremikodo, Epitésiigyi konzultativ, javaslattevd és véleményezo testiiletet
mikodtet?: A sajatos épitményfajitsk és a miemlékek tekintetében illetékes miniszterek
egylittmikddnek a miniszterrel az  épitésigyet kozvetlendl érintd  dontések
elokészitéseben.

(4)° Az épitészeti értékvédelem és az (5) bekezdésben felsorolt feladatok elltdsa
érdekében - e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozottak
szerint - szakmai tandcsado testiiletként teleplilésrendezési és Epitészeti-miszaki
tervtanacsok miikodhetnek.

(5) A tervtanacsok feladata kiilonosen

a) teleplilésrendezési eszkoz hidnya vagy hidnyos szabalyozasa esetén az illeszkedési
szabalyok érvényestilésének elbsegitése, tovabba

b) a teleplilési kornyezet, a tdj- €s telepliléskep,

c) a beépitési-, vagy az epitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg, illetve

dyf? az épitészeti 6rokséqg és az épitészeti értékek (Epitészeti mindség)
kd/é)‘/é’ Jogszabaly szerinti védelme.

e

A helyi 6nkormanyzatok épitésiigyi feladatai

6. §° (1) A telepiilési 6nkorméanyzat az épitett kdrnyezet a telepiilés tervszerd
alakitisa és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési feladatokat /at el

(2) Ha orszagos kozérdekbdl vagy kiemelt nemzetgazdasdgi €rdekbdl sziikséges,
torvény a telepiilési dnkormanyzatot kételezheti hogy - a Kormany altal rendeletben
meghatarozott hataridore - gondoskodjon a teleplilésfejlesztési koncepcidjanak, integralt
modositasarol, azok jovahagyasardl. Ilyen esetben a pénziigyi fedezetnek az éves
kdz,zjggti koltségvetésben torténd tervezéserdl a Kormany gondoskodik.
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(4) A fbvdrosban a teleplilésfejlesztéssel €s a teleplilésrendezéssel kapcsolatos
feladatok ellatasa a 14-14/A. §-ban foglaltak szerint torténik.

6/A. §7 (1) E torvényben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén - jogszabalyban
meghatarozott kérben és az ott meghatarozottak szerint -

a)? a teleplilési énkormanyzat (févarosban a kerdleti énkormanyzat, illetve a févarosi
onkormanyzat dltal kozvetlendil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi nkormanyzat)

aa) ellathatia az éEpitett komyezet helyi védelmét, a helyi épitészeti értékek, a
telepiiléskép, a raldtds és kildtds védelmét tovabba meghatdrozza a teleplilés
teriiletfelhasznaldsahoz az épitményekben létesithetd rendeltetések korét és a reklamok
elhelyezésére vonatkozo kévetelményeket,

ab) elozetes tdjekoztatast ad az dgyfeleknek a helyi teleplilésrendezési eldirdsok
tartalmarol, ennek keretében javaslatot tehet a telek beepitésének feltételeire a
telepliléskép és az épitészeti Orokség megovasaval és mindségi alakitasaval
kapcsolatban,

ac) szakmai konzultaciot biztosit az ab) alpontban meghatarozott kévetelmények
teljesitése érdekében,



b) a fovarosi énkormanyzat - e torvényben meghatarozott kérben - elldthatia az
épitett kornyezet helyi védelmét, a helyi épitészeti értékek és orokseg védelmeét.

(2) A telepliilési 6nkormanyzat polgarmestere jogszabalyban meghatarozott esetekben
és modon

a) véleményt adhat a jogszabadlyban meghatarozott  Epitésigyi  hatdsagi
engedeélykérelemhez,

b) teleplilésképi bejelentési eljarast folytathat le az epitésiigyi hatosdagi engedélyhez
nem Kotott épitési tevékenyseégek, reklamelhelyezések és rendeltetésmodositasok
tekintetében.

(3) A telepiilési énkormanyzat (fovarosban a fovarosi és a kertileti 6nkormanyzat) az
épitésligyi feladatat a helyi rendeletei megalkotdsdval és a kapcsolodo sajatos
Jogintézmeényekkel, tovabba a teleplilési (fovarosban a fovarosi és a kerdileti) vagy
térségi - a foepitészi teveékenysegrol szolo kormanyrendeletben foglaltak szerinti -
onkormanyzati foépitész kozremikodésével latia el.

6/B. §%” Korményrendeletben ~ meghatdrozott  telepiilési  dnkormanyzat
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint egyes - nem hatosagi - €epitéstigyi
igazgatdsi és teleplilési miszaki feladatokat /at el



II. Fejezet
A TELEPULESFEJLESZTES ES A TELEPULESRENDEZES™
A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja és alapvetd kévetelményei

7. §2(1) A telepiilésfejlesztés s a telepiilésrendezés célja a lakossag
életmindsegéenek €s a teleplilés versenyképességenek javitdsa érdekében a fenntarthato
fejlodést szolgalo teleplilésszerkezet és a jo mindségu kornyezet kialakitasa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térsegi, a teleplilési és a jogos maganérdekek 6sszhangjanak
biztositasaval, a természeti, tdji €s epitészeti ertckek gyarapitasa €s védelme, valamint az
erdforrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a terliletek
kozérdeknek megfelelo felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel, Ennek soran
figyelembe kell venni

a) a népesseg demografiai valtozasat, lakasszikségletet,

b)~ a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit kiildnds tekintettel a csalddok, a
fiatalok, az idések, a fogyatekos személyek igényeire, az oktatas, a kultdra, a sport, a
szabadidob és az ddiilés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek mikodeési
feltételeinek lehetdségeire,

c) a helyi népesség identitdsanak erositéset, kulturalis 6rokségiik sokféleseégeének és
gazdagsaganak megorzeset,

d)a népesseg megélhetéset biztosito gazdasagi €Erdekeket, a munkahelyek
megorzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezo- és erddgazdasag, a
kozlekedés, a posta és a hirkozlés, a koziizemi ellatas, kilonosképpen az energia- €s
vizellatds, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés €Es -kezelés, valamint a
nyersanyaglelohelyek biztositasat,

€) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenldtienségek csokkentéset, az
integracio elmélyitéset,

f)a kozlekedési kényszer csokkentését €s a megfeleld szinvonall kbzlekedés
kialakitasat,

g) az egészséges lako- és munkakorilmények, a népesseg biztonsaganak altalanos
kovetelmeényeit,

h) a megorzésre érdemes torténeti vagy telepliléskepi jelentosegli teleplilésrészek és
az épitészeti és régéeszeti 6rokseg védelmét, felujitasat és tovabbrejlesztéset, valamint az
értékes Epitmeny és tajrészlet latvanyat (raldtas), tovabba az ingatianrol feltarulo kilatas
védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabadlyos beépitéset ne
akadalyozza,

i) a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem szempontjait,

J) a tdjhasznalat, a tdjszerkezet és a tdjkép formaldasanak Osszehangolt érdekeit
kiilonds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élovilag védelmeére,

k) a terdilettel és a termofélddel valo takarékos gazdalkodast,

/) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elosegitését és
védelmeét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag €s a katasztrofavédelem érdekeit,

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

0) az infrastrukturélis erdforrasok optimalis kihasznalasat, valamint

p) a zoldfelilet-, kornyezet- €s természetkiméld fejlesztések tamogatasat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - Kkiilonésen a természet- és a
komyezetvédelem, az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és
belvizvédelem, valamint a termdfolddel és a teriiletekkel valo takarékos bands -
érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni;



a) a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a teleplilés teljes kozigazgatasi
teriiletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszerd és artalommentes
elvezetéset biztositani kell, részbeni osszegydjtése €s helyben tartdsa biztositdsanak az
adottsagok és a lehetdségek szerinti figyelembeveételével,

b) djonnan beepitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés
kozigazgatasi tertiletének biologiai aktivitds érteke az atmindsités elotti aktivitas ertékhez
képest nem csckkenhet,

c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek Osszességéet - ott, ahol az fizikailag
lehetséges - beépitésre nem szant teriiletekbol &llo gydrivel kell kordlvenni, a
teleplilések dsszendvéseének elkerdilése erdekében,

d) a termdfold igénybeveételével jard, djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésene!
elsésorban a termofold védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosnal gyengebb
mindségl termofold-tertiletek jelolhetok ki,

e)a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan terdletfelhasznalds céljdra
novelheto, amilyen célra a telepiilés mar beepitésre kijeldlt terdletén beldl nincs
megfeleld tertilet.

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés éltaldnos szabadlyai™

8. §Z (1) A teleplilésfejlesztési koncepciot, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidt és
a teleplilésrendezési eszkozoket a teriiletfejlesztési tervekkel dsszhangban, az orszagos
teleplilésfejlesztési €s teleplilésrendezési szakmai elbirasok figyelembevételével, tovabba
azok elkészitéserél szolo, e torvény végrehajtisara  kiadott  jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell elkésziten.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciot, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és a
teleplilésrendezési eszkozoket a teleplilési onkormanyzat a teleplilésfejlesztési koncepcio,
az integrélt teleplilésfejlesztési stratégia és a teleplilésrendezési eszk6zok elkészitéserol
és elfogadasarol szolo kormanyrendeletben foglaltak szerint a megallapitasuk elott
véleményezteti,

(3) A telepiilésrendezési eszkdéz - a (2) bekezdés szerinti kormanyrendeletben
meghatarozott kivétellel - legkorébban az elfogaddsatol szamitott 30. napon léptethetd
hatalyba.

(4) A polgarmester (fopolgarmester) gondoskodik

a) a teleplilésrendezési eszkozok nyilvanossagarol,

b) amennyiben ennek az informaciotechnologiai  feltételei  fennalinak, a
teleplilésrendezési eszkbzoknek az Gnkormanyzat honlapjan valo kézzétételérdl, valamint

c) az egyes ingatianokkal kapcsolatos teleplilésrendezési kovetelményekrdl adando
tajekoztatasrol.

(5) Az allamigazgatasi szerv az (1) bekezdés szerinti jogszabalyban meghatarozott, a
telepiilésrendezési  eszkdz  elkészitésehez,  illetve  megdallapitasahoz  sziikséges
adatszolgaltatasért, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabalyban meghatarozott
véleményezési eljarasban a véleményezésert és az egyeztetd targyaldson valo
részveételért djjat nem szamithat fel.

(6) Az allamigazgatasi szervnek a hatalyos jogszabalyba foglalt telepiilésrendezési
eszkozoket a hataskoriikbe tartozo lgyekben alkalmazniuk kell.

A telepiilésfejlesztés feladata™

9. §Z A telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szaméra a teleplilési élet- és
kdrnyezetmindség javitdsa, a kornyezetbiztonsag erdsitése, a teleplilési erdforrasokra
épito, az erdforrasok fenntarthatosdagat biztosito, hosszu és rovid taviu fejlesztési iranyok,
CElok Es az azok elérését biztosito programok és eszk6zok meghatarozasa.



A telepiilésfejlesztési koncepcio és az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia’

9/A. §2 (1) A teleplilésfejlesztési koncepcio hosszu tdvra rendszerbe foglalja az
onkormanyzat teleplilésfejlesztési szandekait, ennek keretében a teridileti adottsagok és
osszefliggések figyelembevételével meghatarozza a telepiilés jovokepeét, javaslatot tesz a
helyi kdmyezet, tdrsadalom, gazdasdg €s az infrastruktdra atfogo fejlesztésére, a
mdiszaki, az intézményi, valamint a tdji, természeti és okologiai adottsagok fenntarthato
hasznositasara. A teleplilésfejlesztési koncepcioban foglaltakat a teleplilési onkormanyzat
dontéseiben érvényesiti,

(2) Az integrélt teleplilésfejlesztési stratégia a rendelkezésre allo és bevonhato
forrdsok [smeretében meghatdrozza a teleplilésfejlesztési koncepcioban meghatarozott
célok megvalositasat egyidejlleg szolgalo beavatkozasokat, programokat, tovabba a
megvalositds eszkozeit és nyomon kévetéseét.

(3) A teleplilésfejlesztési koncepciot és az integralt telepiilésfejlesztési stratégiat a
telepiilési dnkormanyzat képviselo-testiilete allapitia meg.

A telepiilésrendezés feladata és eszkozei®

9/B. §* (1) A telepiilésrendezés feladata, hogy a teleplilés teriiletének, telkeinek
felhaszndldsara €s az epités helyi rendjére vonatkozo szabalyok kialakitasaval

a) meghatarozza a teleplilés dsszehangolt, rendezett fejlodésenek teérbeli-fizikai
Kkeretert,

b) a teleplilés adottsagait €s lehetosegeit hatékonyan kihasznalva elosegitse annak
mukodoképességet a kormyezeti drtalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,

¢) biztositsa a teleplilés mikodésehez sziikseéges infrastruktura-halozatot, valamint

d) biztositsa a telepliilés, teleplilésrészek megorzésre €rdemes jellegzetes, €Ertekes
szerkezetének, beepitésenek, epitészeti, terméeszeti €s tajkepi arculatanak védelmeét.

(2) A telepiilésrendezés eszkozei

a) a teleplilésszerkezeti terv, amelyet a teleplilésfejlesztési koncepcio alapjan a
telepiilési dnkormanyzat képviselb-testiilete dolgoztat ki és allapit meg,

b) a helyi épitési szabalyzat, amelyet a teleplilésszerkezeti terv alapjan a teleplilési
onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki és allapit meg,

c)? a Duna-parti épitési szabdlyzat és a Varosligeti épitési szabdlyzat, amelyet a
teleplilésszerkezeti terv és a FOvdrosi rendezési szabalyzat alapjan a fovarosi
onkormanyzat képviselo-testiilete dolgoztat ki és dllapit meg.

9/C-9/D. §
A telepiilésszerkezeti terv

10. §*% (1) A teleplilésszerkezeti terv meghatdrozza a teleplilés alakitdsanak,
védelmének lehetosegeit €s fejlesztési iranyait, ennek megfelelben az egyes teriiletrészek
felhaszndlasi modjat, a telepilés mikodésehez sziikséges miszaki infrastruktdra
elemeinek a teleplilés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az
0rszagos és terségi érdek, a szomszedos vagy a mas modon €érdekelt tobbi telepiilés
alapveto jogainak €s rendezési terveinek figyelembevételével a kornyezet allapotanak
Jjavitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

2)-(4)*

11, §*

12. §

lllll



13. § (1) Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a teleplilési onkormanyzatnak
az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a
teleplilés kézigazgatasi tertiletének felhasznaldsaval és beepitésével, tovabba a kdrnyezet
természeti, tdji €s épitett ertékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez flizodo sajatos
helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitania.

)-(7)*



RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

EPITESI SZABALYZAT ES MELLEKLETE

TARTALOMJEGYZEK

ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK ...../2015. (ieoveens vovenee. ) ONKORMANYZATI
RENDELETE ALSONEMEDI NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

EPITESI SZABALYZAT - RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK:

SZABALYOZASI TERV
1. MELLEKLET: Sz-1 JELU SZABALYOZASI TERV A KOZIGAZGATASI TERULET KULTERULETERE
2. MELLEKLET; Sz-2 JELU SZABALYOZASI TERV A KOZPONTI BELTERULETRE

3. MELLEKLET: Sz-3 JELU SZABALYOZASI TERV AZ ESZAKI, BEEPITESRE SZANT GAZDASAGI TERULETRE

EGYEB MELLEKLETEK:

4. MELLEKLET FOGALOM MEGHATAROZASOK

EGYEB FUGGELEKEK:
1. FUGGELEK: VEDELMI KORLATOZASI JEGYZEKEK- MUVI ERTEKVEDELEM
2. FUGGELEK: VEDELMI KORLATOZASI JEGYZEKEK- TERMESZETVEDELEM

3. FUGGELEK: MINTAKERESZTSZELVENYEK



EPITESI SZABALYZAT - TARTALOMJEGYZEK

. FEJEZET ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet hatélya
2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
3. Kozterilet alakitasra vonatkozo el6irdsok
4. Az épitett kdrnyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozo el6irasok
5. A t§j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok
6. A kdrnyezet védelmének altalanos eléirasai
7. Afold és a talaj védelmének altalanos elbirasai
8. A vizek védelmének altalanos eléirasai
9. Levegétisztasag-védelem altalanos elbirasai
10. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai
11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai
12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elbirasok
13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
14. K6zmivekre vonatkozo altalanos eléirasok
15. Epitési dvezetek, dvezetek kozmlivesitettsége
16. Telekalakitas altalanos szabalyai
17. Epités altalanos szabalyai
18. A beépitésre szant telkek zoldfelliletére vonatkozd el6irasok
Il. FEJEZET RESZLETES GVEZETI ELOIRASOK
19. Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai
20. Lakotertletek altalénos eléirasai
21. Kertvarosias lako épitési ovezet (Lke)
22. Falusias laké épitési dvezet (Lf)
23. Telepliléskdzponti vegyes épitési 6vezet (V)
24. Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi)
25. Gazdasagi épitési dvezetek
26. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetek (Gksz)
27. Egyéb ipari épitési 6vezet (Gip)
28. Killénleges temetd épitési dvezete (Kt)
29. Kiilénleges mezégazdasagi iizemi épitési Gvezet (Kmui)
30. Killénleges szennyviztisztitd telep épitési Gvezete (Kszv)
31. Kulénleges kiltertileti lakotthely , falusi jelleggel (KIf)
32. Beépitésre nem szant Gvezetek elirasai
33. Koz(ti kbzlekedési dvezet (KOu) )
34. Ideiglenes sportreplilétér kozlekedési dvezet (KOu-r)
35. Telekigényes kdzmii dvezet (KO-km)
36. Zoldterilet kozkerti Gvezet (Zkk)
37. Erd6 dvezetek (Ev, Eg, EK)
38. Mez6gazdasagi 6vezetek (Ma-a, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3, Ma-fe)
39. Farmgazdasagi altalanos mezgazdasagi 6vezet ( Ma-f)
40. Meglévé birtokkdzpontok altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma-bk)
41. Kulterdleti lakott hely, tanya, &ltalanos mez6gazdasagi 6vezet (Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3)

42. Vizgazdalkodasi ovezet (V)
43. Természetkozeli vezet (Tk)
44, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sportpalya dvezete (Kbn-sp)
45, Kiildnleges beépitésre nem szant terlilet kisallat-temetd Gvezete (Kbn-ta)
46. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet dvezete (Kbn-b)
47. Kiildnleges beépitésre nem szant rekreacios idegenforgalmi teriilet Gvezete (Kbn-rek)
48. Kulonleges beépitésre nem szant rekultivalandd hulladéklerakd tertlet dvezete (Kbn-h)
49. Kuldnleges beépitésre nem szant terllet kegyeleti park dvezete (Kbn-ke).
lll. FEJEZET EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI
50. Kozponti beltertletre vonatkozo kiegészitd rendelkezések




51. Feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési teriiletre vonatkozoé kiegészité rendelkezések
IV. FEJEZET ZARO RENDELKEZESEK

52. Hatalybalépés

53. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések



Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete
...... 12015. (...... .....) 6Gnkormanyzati rendelete
Alsonémedi Nagykozség helyi épitési szabalyzatarol

Alsénémedi Nagykdzség Onkormanyzat képvisel-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskérében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997.
évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva és a
teleptilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kdvetkezbket rendeli el:

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: ANHESZ) teriileti hatalya Alsonémedi nagykdzség kozigazgatasi
terliletére (tovabbiakban: a nagykozség) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvény( torvényi és hatdsagi elbirasok, valamint a helyi telepllésrendezési eszkdzok (helyi épitési
szabalyzat és a rajzi tervmellékletei) rendelkezései szerint szabad.

(3) Arendelet szabalyozasi tervi mellékletei a kdvetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi terilet kiilteriletére,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — Kbzponti beltertiletre,
c) 3. melléklet: SZ-3 jel(i szabalyozasi terv — Eszaki beépitésre szant gazdasagi teriiletre.

(4) A rendelet eléirasainal a jogszabalyokban meghatarozott fogalmakon kivil a 4. mellékletben
meghatarozott fogalmak alkalmazandok.

2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
2.§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kdtelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) meglévé és tervezett szabalyozasi vonal (meglévd és tervezett kdzterileti telekhatar),
b) szabalyozasi szélesség,
c) kotelezd megsziintetd jel,
d) épitési Gvezet, dvezet hatara és eldirasai,
e) az épitési hatarvonal, épitési-hely rajzi és szoveges rendelkezése,
f) atelek be nem épithetd része, épitési telken bellili védéovezet,

g) a telek tobbszintes zodldfelileti részének (gyep, cserje és lombkorona szint egyiittese)
szabalyozasi terven rogzitett helye,

h) épitési vonal,



i) telepitendé fasor,
j) kozterlleti szélességek kotaja,
k) feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési teriilet lehatarolasa.

(2) A szabalyozasi terven alkalmazott irdnyadd szabalyozasi elemek: tervezett belterileti hatar,
javasolt vagy iranyadd telekhatéar, javasolt megsziinteté jel valtoztathatok a szabalyozasi terv
maédositasa nélkl.

3.8

(1) A szabalyozasi terven jeldlt, tervezett belteriilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthatd, az idészerliség, a konkrét épitési igények fliggvényében, a telies kdzmiihalozat
kiépitésének feltételeit telepllésrendezési szerzédésben kell rdgziteni kilén 6nkorméanyzati
hatérozat alapjan.

(2) Az Uj kozlekedési kozterlletek nyomvonala a terven abrazolt Uttengelytél 10,0-10,0 m-es sévban
(az ut szélességének valtoztatasa nélkiil) elmozdithaté a rendezési terv médositasa nélkil, ha ezt
a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a
tulajdonjogi rendezések kilén-kilén vagy egyuttesen indokoltta teszik, és a valtoztatads nem teszi
lehetetlenné az dvezetre el6irt minimélis telekméretek betartdsat, az 0j kdzlekedési kdzterilet
halozati vonalvezetését.

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott iranyadd szabalyozasi vonalak nem keletkeztetnek telekalakitasi
és épitési jogot, kdzlekedéshalozati rendszerigényt rogzitenek.

(4) Epitési Ovezetek, Ovezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az
egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett
telkek koziil a nagyobb telekteriilettel rendelkezé telek legfeliebb 15%-ig érvényesithetd. Epitési
Ovezeti hatér, Ovezeti hatar korrigalasat a rendelet hatélyba Iépését kovetd egy alkalommal lehet
érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kdvetéen.

(5) A feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési terlileten” bellili iranyadd szabalyozasi vonal kozterilet
kialakitasahoz nem keletkeztet jogalapot, a jelentds atépitésre szant telepiilésrészen belil a
tdmbszerkezet telekszerkezet valtoztatdsanak iranyado, tajékoztatd eleme. Az Gvezeti besorolas
irdnyadd, nem keletkeztet épitési jogot.

OTEK 39. § (1)** Kozteriileten, kézteriilet alatt és kozteriilet folott Epitményt
épitményrészt elhelyezni, kialakitani csak a helyi épitési szabalyzat alapjan, valamint a 35.
§ (8) bekezdése és (9) bekezdése b) pontja, tovabba a 40. § eldirdsai szerint lehet.

(2) A jardan épitmeény, koztargy, berendezés csak abban az esetben allhat, ha

a) az a jarda eloirt legkisebb hasznos szélessegét (gyalogossav) - mas hatosagi eloiras
hignyaban 0,75 m tobbszordse, de legalabb 1,50 m - nem csokkent,

b) a rendeltetésszerd hasznalata a gyalogosok kézlekedeéset nem zavarja, biztonsagat
nem veszélyezteti,

¢) a jarmiivezetok kilatasat nem gatolja, a kozuti forgalmi jelzések felismerését nem
akadalyozza, a kozut forgalmat nem veszélyeztet;,

d) a kozmiivek elhelyezéset, lizemeltetéset, karbantartasat nem akadalyozza (2. dbra).

(3)= A jardsn épitmények, koztargyak, berendezések, korldtok csak az elbirt
szélességli gyalogossav és az uttest feloli biztonsdgi sav kozotti berendezési savban
allhatnak. Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten is telepitheto. A
kijelolt - gyalogos-atkelohelyektél a forgalom haladasi irényaval ellenkezé irdanyban,
tovabbad a gyalogos-atkelohely nélkili forgalmi csomdpontban az Uttest szegélyének
sarokpontjatol mért 5,00 m-en belili részén 0,50 m-nél magasabb Epitméeny, kilatast
zavaro koztargy, berendezés és névényzet nem allhat.






4.§

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

(1)

A telepilés kozteriletein felszin felett elsédlegesen elhelyezhetd:

a) hirdetd, reklam berendezés, a kdzlekedésbiztonsag betartasa mellett, legfeliebb 0,5m?
fellilettel,

b) kozuti tdmegkodzlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgy(jté edényzet,

c) kézmi mitargyak,

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

e) szobor, diszkut, szakralis emlék,

f) tavbeszéléfiilke,

g) arusitdo pavilon kildn kozterlleti épitési hellyel jelolt kdzterlleti fellileten, vagy kozteriilet
alakitasi terv alapjan ott, ahol legalabb 2m széles szabad jardafellilet adodik a pavilon és az
épitési telek kozott,

h) kozlekedési zoldfellilet, Utsorfa,

i) kodzparkoldk.

A telepiilés kozteriletein a parkolé- és jegyarusitd automatak kivételével, énalld bankjegy
automata, onall6 arusité automata nem helyezheto el.

A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa és kezeldje hozzajarulasaval
helyezheték el, amennyiben a gyalogos és gépjarmliforgalom biztonsaga sértetlen marad,
biztositott az akadalymentes utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m
széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

A telepilés kdzteriletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kézmlvezetékek helyezheték el.

A kozterilleteket csak a hasznalat érdekében legszilkségesebb nagysagu burkolt feliletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan feltleteket, ahol ezt mliszaki okok és a kdzlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, zéldfelliletként kell kialakitani, a kévetkezdk szerint:

a) egyoldali fasor telepitendé 10m-12m koz6tti lakdutcakban, egyéb kiszolgald utakon,
b) kétoldali fasor telepitendd a 14m-nél szélesebb kozterlleteken,

c) kozkertek, kozlekedési zoldfeliletek jelképes, 80%-ban attort atlathatd, legfeljebb 1,35m magas
keritéssel kerithetdk kdrbe a kdzlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

Vegyeshasznalatu utcak koztertileteit kozterllet alakitasi terv alapjan szlkséges felujitani. A terven
jeldlt helyeken, a biztonsagos ingatlan kiszolgalas érdekében, legalabb 7m szélességli kozterilet
biztositandd. A kozterlileten belil felliletet kell biztositani a vegyes-kdzlekedés szamara
csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin feletti tlizcsapok létesitésére és a biztonsagi sav
zéldfellleti kialakitasa szamara.

A belterlleten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az Utburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut
halozati szerepkorétdl fiiggetlendl. A kozterilleti kapubehajtdé csak tulajdonosi és UtkezelGi
hozzajarulassal valésithatd meg, telepilésrendezési szerzédés szerint.



Helyi rendelkezés

5.§

6.§

7.§

4. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eléirasok

A laké és vegyes épitési dvezetekben az utcara oromfalas megjelenésii éplilet-részek homlokzati
szélessége legfeliebb 9,0 m lehet, ennél szélesebb kozterilet feldli homlokzati hossz tetéformalasa
satortetével, vagy az utcaval parhuzamos nyeregtetével éplilhet.

A laké és vegyes épitési Gvezetekben a saroktelken oldalhataron allé épliletnek utcaképet formalé
homlokzattal kell rendelkeznie, kdzterilet felé tlizfalas nem lehet.

A laké és vegyes épitési 6vezetekben tetétér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithato ki,
ez altal csak egy soros tetdablak (all6 vagy sikban fekvd) létesithetd. Kozterlilet feldli homlokzaton
tetétérben erkély zarterkély nem létesithetd.

A lako és vegyes épitési Gvezetekben a féépliletek, illetve az utcaképet meghatéarozé épliletek és
épitmények tetéfedési anyagaként cserép, vagy hasonl6d esztétikai értékii korszerli pikkelyes
fed6anyag, nemes anyagu fémlemezfedés (pl.: zink, sargaréz, vorosréz), palafedés alkalmazando.
A telepllés f6utjai mentén és a halmazszerkezetli telepllésrészeken mianyag-hullamlemez,
feliletkezelés nélklli fémlemezfedés és fekete, piros, kék, sarga bitumenes-zsindely nem
alkalmazhato.

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, feljitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken bellil
térténhet, Uj, dnalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re kdzelitheti
meg.

A torténelmileg kialakult telepilésrészen az épiiletek lezarasara magasteté alkalmazandé. A
magastetd kialakitasanal egy telken és egy épiileten belll legfeljebb 2 féle tetéhajlas alkalmazhatd,
Osszetett, tornyokkal tagolt teté nem létesithetd. Ett6l eltérni csak a szakrélis éplletek
tetéformélasanal lehet.

A kozponti belterlleten az illeszkedés szabdlyai szerint az (j épllet a szomszédos 3-3 telek
beépitéséhez igazoddan, a kialakult épitési vonalra helyezendd. Az utcai homlokvonalhoz, vagy az
elékerthez kapcsolodoan csak a & rendeltetés épiilete épithetd. Szomszédos dsszevont telek
esetén sem létesithetd a 6 rendeltetésli épilet helyén, melléképilet, pajta, gépszin, istallo,
takarmanytarold a telek homlokvonalatél szamitott 16m-en beliil.

Az épitési dvezetekben a koztertileti telekhataron allé épuleteken csak fényszennyezést nem
okozd diszkivilagitas létesithetd. Az épiiletvilagitas nem okozhat kaprazast, nem korlatozhatja a
szomszédos és a szemkdzti épliletek, valamint a kdzterliletek rendeltetésszerii hasznalatat.

A szabalyozasi terven teleplléskép védelmi teriiletként’ lehatarolt terileten belll az épitési
engedélyezési terv részeként latvanyterv készitendd.

Az utcafronti kerités legalabb 60%-ban attort legyen, legfeliebb 2,0 m magassagig (faléc, faracs,
fémhald kit6lté mezdvel) tdmdr labazatos kialakitassal késziilhet. A tdmér labazat magassaga
legfeliebb 0,8 m lehet. Anyaghasznalatban és a tomér felilet magassagaban a szomszédos 3-3
telekhez kell igazodni.

Az utcafronti kerités anyaga fellletkezelés nélkiili, natir fémlemez, natir aluminium lemez,
hullamlemez és cementlap, nyers beton felliletli tdmor fal, fellletkezelés nélkiili zsalukd nem lehet.

12m-nél keskenyebb kozterlletek saroktelkein az Utkeresztezddéseknél a telek sarokpontjatdl
szamitott 6-6 m-en bellil - a belatasi haromszdgbe es6 szakaszon - a keritéseket 80%-ban, 0,6m
feletti telies magassagukban atlathatoan kell kialakitani, a csomdpont beldthatdosaga az



atlathatésagot akadalyozd névényzet (iltetésével nem korlatozhatd, sem telken bellll, sem
kézterileten.

Helyi rendelkezés

8.§

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

Természeti értékkel rendelkezd terlileten épiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kiilon kezelési és
fenntartasi Utmutatd nem rendelkezik) a tervezés soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a
természeti értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon. Védett természeti
terileten a terilethasznalat és az épités a vonatkozd természetvédelmi jogszabalyok, kezelési
tervek el6irasainak betartasaval, a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval torténhet.

A terlilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok él6helyeit, az
éléhelyek megmaradasat, kapcsolatat az 6kologiai folyosokhoz, az orszégos 6koldgiai halézathoz.
Terliletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy a terllethasznélat a természeti értéket jelentd
életkdz0sségek életfolyamatait és éléhely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacidnak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelnasznélas soran egyarant biztositani
kell. A természetkézeli allapotl mederszakasszal rendelkezd felszini vizfolyas rendezése csak
tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

A kornyezeti értékeknek, a kdrnyezet minéségének védelme érdekében - a zavard mértékben
légszennyezd, illetve zajterheld kornyezeti hatasok ellen, valamint a tajképrombold, telepuléskép
rombolé terlilethasznalat elleni védelem érdekében a kozterllet felé megnyilé zavard latvanyok
takarasara, tovabba az értékes éldhelyek dsszekapcsolasara — a telkeknek legaldbb a
szabalyozasi terven jeldlt részén tobbszintes telepitési zoldfellilet kialakitasa szlikséges.

Helyi rendelkezés

9.§

(1)

6. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

A kozigazgatasi terileten levegd, viz, talajszennyezd, jelentds kdrnyezetterheléssel jaré
kereskedelmi szolgaltato és egyéb ipari gazdasagi tevékenység nem folytathato.

A teriilethasznélat és az épités soran az érvényes kdrnyezetvédelmi jogszabalyokban és jelen
rendeletben elbirtakat kell figyelembe venni.

A vonatkoz6 kérnyezetvédelmi jogszabaly alapjan kdrnyezetvédelmi engedély, illetve egységes
kornyezethasznalati engedély koteles |étesitmények épitési engedélyezése a kornyezetvédelmi
engedély, illetve egységes kornyezethasznalati engedély elGirasainak figyelembe vételével
torténik.

Uj terillethasznalat és épités esetén a kdmyezeti adottsagok, tovabba a valtozassal varhaté
kornyezeti hatasok vizsgalata és a vizsgalatok értékelése szlkséges a kornyezetvédelmi
megfeleléség igazolasara.



Helyi rendelkezés

7. A fold és a talaj védelmének altalanos eldirasai

10.§

(1) Az épitési munkdk soran a termdfold védelmérdl, a talaj felsé, humuszos termdrétegének
osszegyjtésérél, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban elSirt Ujrahasznositasarol az épittetd
koteles gondoskodni.

(2) A foldmozgatéssal jard munkavégzések soran:

a) afelsd humuszos réteget kiildn kell letermelni és deponalni,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilén tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell,

c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd rétegként
elteriteni,

d) a feleslegben maradd humuszos feltalajt a teriiletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatésag
nyilatkozata alapjan szabad.

(3) A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jard
terméfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag engedélye sziikséges.

(4) A telkek terepfelszine kizarélag oly médon alakithatd, hogy a talaj eréziovédelme, a terilet
gyommentesen tartasa, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén belll
biztosithato legyen.

(5) Az épitési tertilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karositd anyagokat a
terlilet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltéltés nem tartalmazhat kornyezetet karosito
anyagokat.

(6) Telken vagy kozterlleten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, az esetleges
talajszennyezés kitermelése utan a folyamatos elszallitasarol a terllet tulajdonosa koteles
gondoskodni. Uj épiletet elhelyezni, meglévd épllet rendeltetését megvéltoztatni csak az
esetleges talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

Helyi rendelkezés
8. A vizek védelmének altalanos eléirasai
11.§

A teleplilés kdzigazgatasi terilletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd.

A vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok értelmében a befogadéba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben elGirt mindségben kerlilhet. A szennyezGdésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfelliletein elszivarogtathato, vagy kozvetlenul a befogaddba vezethetd.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes él6helyek védelme
érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld megoldéasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés tényleges megvaldsitaisa az allamigazgatasi  szervek
hozzajarulasaval végezhetd.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin



()

(6)

alatti vizekkel érintkezé térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer(i elvezetésérél
gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének maodjat - legalabb az egyttesen kezelendd terliletekre kiterjedden -
a terep rendezésére, a felszini és szivargo rendszer kialakitasara, valamint a ngvénytelepitésre
vonatkozo tervek alapjan kell meghatérozni.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdézhasznalatl terllet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terilleteken az azokat feltaré Uthalozat
részekent, a talajvédelmi eldirasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatérozottaknak
megfeleléen kell megvaldsitani.

Helyi rendelkezés

9. Levegdtisztasag-védelem altalanos eléirasai

12.§

(1) Uj, légszennyezé kdrnyezeti emisszioval jard, szagos-biizds létesitmények csak az erre
lehet6séget add épitési Ovezetben, a védendd terilethasznélatl teriletek jo kornyezet-
mindségének fennmaradasat szolgaldé védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd
jogszabalyok, valamint a kbzegészséglgyi-, a kdrnyezetvédelmi- és az épitési hatésag eldirasai
szerint helyezhet6 el.

(2) A potencidlisan diffiz légszennyezést okoz6 anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kornyezet védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozd feliilettakaras, és egyéb
hatékony technoldgia megoldas (pl. fellletnedvesités) mellett lehet.

Helyi rendelkezés
10. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai
13.§

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd terillethasznalat, épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve Uzemi eredetli kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalatu teriiletre,
az adott létesitmények kdrére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az
épités a zajvédelmi megfeleléség érdekében a terllethasznald passziv akusztikai védelem
kiépitésére, alkalmazasara vagy a tevékenység, terllethasznélat besziintetésére kdtelezheté.

Helyi rendelkezés

14.§
(1)

11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai

Az ellendrzott dsszetételli és minGségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag engedélyével - az
épitéshatdsag altal kijelolt teriletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivaciéjahoz hasznosithatd.



(2)

A kildnleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gy(jtése a szlikséges hatdsagi engedélyek
megléte esetén, a gazdasagi épitési dvezetekben kialakithatd lakossagi hulladékudvar teriiletén
térténhet.

Helyi rendelkezés

15.§

(1)

12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok

A belvizzel veszélyeztetett teriileteken (pl.: Halaszi Karoly utcatol délre kijelolt lakoterdileti
fejlesztési terlileten, a Bajcsy Zs. utca keleti végén kijelolt fejlesztési tertileten, Templom utca keleti
végén Kkijelolt fejlesztési terilleten) a kézterilet kialakitasa kapcsan a felszini-vizelvezetés
rendszerét Iétre kell hozni.

A belvizzel veszélyeztetett teriileteken az épitészeti terveket (engedélyezési terv, kiviteli terv) a
talajmechanikai szakvélemény javaslatai alapjan kell késziteni, a foldszinti vezérszint magassaga
az eredeti terepszinthez képest legalabb 0,45m magasra keruljon.

Helyi rendelkezés

16.§

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségigyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgal6 épilettél 25 m-es tavolsagon
belil allattartas céliara szolgald épllet, éplletrész (pl.: istallé, tragyatarold) nem létesithetd.

Uj anyagkitermelés, U] banyaszati tevékenység nem folytathaté a kdzponti belteriilet koriili 2500
méteres terliletsdvban, és az oOkoldgiai halézat elemeitdl, valamint a ,térségi jelentéségl
tajképvédelmi terllet” hataratol mért 800 méteren beldl.

Levegétisztasag védelmi szempontbdl, a meglévd és tervezett belterileti hataron belil a lakéd és
vegyes épitési dvezetektdl 800m-es védézona tartandd meg. A védézonan belil 1égszennyezd
tevékenység és védstavolsagot igényld rendeltetésii terllethasznélat nem végezhetd.

Kozlekedési létesitmények védétavolsagai:

a) Az 5. szdmu els6rendl féut kulterileti szakasza mindkét oldalan, a szabalyozasi terv eltéré
rendelkezése hianyaban 100m-es védétavolsag tartandd, éplilet, kerités véddtavolsagon belll
csak a kdzUtkezeld hozzajarulasaval létesithetd

b) Az OTrT és BATIT szerint tervezett 5. sz. fout jelenleg 4604 j. 6sszekoté Ut mindkét oldalén
50m-es védétavolsag tartandd.

c) Az orszagos Uthaldzat részét képezd 4602 j., 4617 j., 46104 j., 52103 j. dsszekotd és bekotd
utak kiilterileti szakaszanak mindkét oldalan 50m-50m védétavolsag tartando, éplilet, kerités
védobtavolsagon belil csak a kbzutkezel hozzajarulasaval létesithetd.

d) Szerkezeti jelentdségl kilterileti foldutak véd6zondja az uttengelytdl szamitottan 15m-15m.
Kerités a védézénan belll az uttengelytél szamitottan 10m-10m-en belil nem létesithetd,
épllet a kerités vonalahoz 5m-nél kozelebb nem épithetd. A villamosenergia ellatés és az
elektronikus hirkozlés légvezetékei az Uttengelyt legfeljebb 6m-re kbzelithetik meg.

e) Egyeb killterlleti foldutak véddzonaja az Uttengelytdl szamitottan 8m-8m. Kerités a ved6zonan
belil nem létesitheté. Epilet a véd6zéna hataratdl 5Sm-nél kbzelebb nem épithetd. A



villamosenergia ellatas és az elektronikus hirkozlés Iégvezetékei az uttengelyt legfeljebb 5m-re
kézelithetik meg.

(5) Beépitésre szant teriileteket kiszolgalé magan és kézutak telkén belll Utfasitasra csak a tajra
jellemzd éshonos fa- és cserjefajok hasznalhatdk. Nem Ultethet6k erésen allergizalo fafajok.

(6) A szennyviztisztitd telep védétavolsaga a szakhatosag elbirdsai szerint. A védétavolsagon bell
fert6zésveszélynek kitett tevékenység szamara épllet nem létesithetd (pl.: élelmiszer elballito-,
gyartd-, csomagolé-, raktarozo épllet, gyogyszer elballitd-, raktarozd épllet, szallashely
szolgaltatas, birtokkozponthoz kapcsolddo falusi vendéglatas nem hozhato létre).

OTEK 8. § (1) A kézmiielldtas épitési dvezetenkénti mértékét és modjst a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitan,

(2) A kozmlivesitettség szempontjabol az épitési vezet

a) teljesen kézmdivesitett, ha

aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),

ab) az ivoviz,

ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint

ad)a kozterileti  csapadékviz-elvezetésnegyiittesen  kozizemi  vagy — kozcélu
szolgaltatassal torténik;

b) részlegesen kozmdivesitett, ha

ba) a villamos energia,

bb) az ivoviz,

bc) a kozterdileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal,

bd) a szennyviz tisztitisa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitomezovel ellatott oldomedencés mdtarggyal vagy iddszakos taroldsa egyedi zart
szennyviztaroloban torténik;

¢) hidnyosan kézmdvesitett, ha a részleges kézmivesitettségre eloirt feltételek
valamelyike nem &ll fenn,

d) kézmdivesitetlen, ha nincs koziizemi vagy kozcélu szolgaltatas.

14. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eldirasok
17.§
(1) A kdzmiveket kozterlleten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztl
lehet vezetni, elhelyezni.
(2) Afejlesztésre kijelolt vegyes, gazdasagi és lako terilleteket teljes kdzmiivel kell ellatni.
(3) Szennyviz-szikkasztas ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

(4) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztdé halozatot kell
tovabbfejleszteni, a vizelvezetési koncepcioban foglaltakat be kell tartani. A beépitett, a beépitésre
szant terlileteket kiszolgalo burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldéasaval egyutt épithetd.

(5) 20 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb féréhelyes parkolét létesiteni — a csapadékviz
kbzcsatorna, vagy élévizfolyasba vezetése esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzar6 burkolattal,
hordalék (és olaj)fogd miitarggyal szabad.

(6) Onallo antennatarto szerkezetet biztositani kell a vezeték nélkiili hirkozlési rendszerek antenndinak
elhelyezését. Onallé 6m-t meghaladd antennatarté szerkezet nem helyezheté el: lako dvezet
terliletén, vegyes dvezetek terlletén.



15. Epitési ovezetek, ovezetek kozmiivesitettsége
18.§

(1) A meglévd belterlileten, ott ahol ez biztosithatd (Lke, Lf, Vi, Vi, K jelli) és a tervezett kdzponti
belteriileten beldli ( Lf jell) épitési 6vezetek telkein a teljes kdzmdiellatas biztositandd: az energia
ellatas, az ivoviz, a szennyvizelvezetés és tisztitas, a kozterileti csapadékviz elvezetés, vagy
szikkasztas egyuttesen kdzlizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal torténik.

(2) A beépitésre szant gazdasagi teriiletekhez tartozd (Gksz, Gip jelli épitési dvezetek) telkeken a
telies kozmiiellatas biztositando: az energia ellatas, az ivdviz, a szennyvizelvezetés és tisztitas, a
kozterlleti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztds egylttesen kdzlzemi vagy kozcélu
szolgaltatas igénybevételével. A Gip-2 épitési dvezetben a szennyviz zart szennyviztaroloban is
gy(ijthetd a csatornahalézat kiépitéséig.

(3) Beépitésre nem szant terlleten bellli birtokkdzpont telkén (Ma-bk, Ma-f, Ma-t1) és a kilterdleti
lakott hely tanyas” 6vezetében hianyos kdzmdiiellatas biztositando: a villamos energia, az ivoviz, a
csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitdas és elhelyezés egylttesen, korszer(i szakszer(
k6zmUipdtlo alkalmazasaval, talajszennyezés nélkill, kérnyezetkiméld mddon.

Etv. 23. § (1) Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a terdilet rendeltetésének
megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beepitettsege
és megkozelithetésege a jogszabalyoknak megfeleljen.

(2)% A telekalakitds a 24. § (1) bekezdése szerinti valtozds megvaldsitasara irényuld,
a telekalakitdasi hatosag dltal lefolytatott kézigazgatasi eljaras, amely a telekingatian
adataiban torténo, tovabbd a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban
ezdltal bekovetkezd valtozdsnak a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint az
ingatian-nyilvantartasban torténd atvezetésével zarul.

(3)-(4)~

24. § (1) A telekalakitas lehet:

a)? telekcsoport djraosztasa (2. § 22. pont),

b)* telekfelosztds (2. § 24. pont),

c)*Z telekegyesités (2. § 23. pont), és

d) telekhatdrrendezés (2. § 25. pont).

(2)22 Uj beépitésre szant, vagy jelentés mértékben atepitésre keriild (pl. rehabilitacios)
teriiletek esetében a teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat elfogaddsa utan a
kell alakitani az érintett telekcsoport - legaldbb telektombonként torténd -
ujraosztasaval.

(3=

(4) A telekalakitds soran érintett tulajdoni jogviszonyokban a polgari jog szabalyar
szerint kell eljarni.

16. Telekalakitas altalanos szabalyai
19.§

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyadé jellegliek, a kedvezdébb
telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkdzei.



20.§

21.§

22.§

A szabalyozasi terven nem szereplé, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztas akkor
valésithatd meg, ha az érintett telkek terillete, és beépitési mutatéi (beépitettség mértéke,
zéldfelileti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az dvezeti eléirasoknak.

Telekigényes kdzm(ilétesitmény, valamint ivdviz ellatast szolgalé vizmiikut szamara telek barmely
dvezetben és barmely épitési Gvezetben kialakithatd. A telek nagysagéara és beépithetdségére, a
kornyezetében 1é6v0 Ovezeti és épitési Ovezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A
kozmdilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kiilon
jogszabalyok és véd6tavolsagok hatarozzak meg.

Az Uj beépitésre szant terlileteken, jelentsen atéplld terlileteken az épitési telkeket és kdzterlileti
telkeket tobb ltemben lehet kialakitani, a rendeletnek és a telepllésrendezési szerzédés keretében
elkészlilé szabalyozasi tervnek megfeleléen, ltemezetten. Az egyes Utemek sorrendjét az épitési
szandékok megjelenése, az utak és kozterlletek haldzati rendszere és a teriletek
kdzmiivesitésének lehetbsége hatarozza meg.

Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken az egyes telektomboket elvalaszté, U] kiszolgald
kdzutak és maganutak telekszélessége legalabb 14m. Amennyiben az Uj kiszolgald kozut, vagy Uj
maganit csak zsakutcaként alakithatdé ki, a zsakutca végén tlzoltd gépjarmi szamara
tolatdsmentes végfordulé létesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

A meglévd telkek méretei a mar kialakult lakd és vegyes terllet-felnasznalasu, valamint a
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd célu témbokben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben
eldirt telek méreteitdl, de U] telket alakitani, telket megosztani csak az épitési Gvezetben el6irt
minimalis telekméreteknek megfeleléen lehet. Ez aldl azok a telkek a kivételek, amik a
szabalyozasi terven kialakult telektdmbben kdzterlilet szélesitéssel, szabalyozassal érintettek.

Telekhatar rendezés révén kialakuld épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb

lakotelek esetében 12,0 m-nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési

vonalon min. 16,0 m. Gazdasagi rendeltetéssel hasznalni kivant Uj telkek legkisebb szélessége

legalabb 30m.

Telekegyesités esetén:

a) a lakérendeltetés megdrzése mellett legfeljebb 2 szomszédos telek vonhat6 dssze, a torténeti
telekszerkezetet 6rz6 Vt jell épitési Ovezetekben. Az Osszevonas révén |étrejovo
telekszélesség nem haladhatja meg, a tdmbre jellemzé atlagos telekszélesség kétszeresét.

b) A lakodvezetekben (Lke, Lf) az utcai telekszélesség maximalt értéke az épitési vonalon és az
épitési hely savjaban 40m lakdfunkcid esetén. Egészségligyi és szocidlis funkcid esetén, az
épitési vonalon és az épitési helyen mért telekszélesség legfeliebb 100m lehet.

Az épitési telkek megkdzelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut - az
errél sz616 kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott:

a) legfeliebb 2 lakételket kiszolgaldan legalabb 3m széles burkolt kdzlekedési felilet helyigényének
megléte szerint jon létre a meglévd ,kézds-udvaros” telkeken , 6nalld helyrajzi szammal és
foldhivatali besorolasban ,0t” megjeldléssel. A maganit minimalis szélessége legalabb 4m.

b) A gazdasagi telkeket kiszolgaldé magan Ut legalabb 6m széles burkolt kozlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint jhet |étre, dnalld helyrajzi szammal és féldhivatali besorolasban
,Ut” megjeldléssel. A maganit minimalis szélessége legalabb 14m.



c) Minden magénut esetében biztositott a csapadékvizek telken belil tartasa és kezelése.
Magéanutrél, csapadékviz kdzteriletre, nem vezethetd ki.

OTEK 31. § (1)* Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen
felelienek meg a teleplilésrendezési, telepliléskepi, illeszkedési, a komyezet-, a tdj-
természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetés], az egészség-, a tiz-, a koz- és
mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati,
illetdleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiaj, hidrologiai adottsagainak, illetdleg
azokat ne befolyasoljak karosan.

)y

(3)° A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévd épitmény,
épitményrész, atalakitasa, bovitése, korszerdsitése vagy hasznalatanak megvaltoztatisa
eseten is.

)

32. § Valamennyi épitési ovezetben, illetdleg dvezetben - ha a helyi Epitési szabalyzat,
szabalyozasi terv masként nem rendelkezik - elhelyezhetok:

1. a nyomvonal jellegl épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei
kozott,

2. a koztargyak,

3.7 a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgalo miitargyak,

4.7 a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmeények,

5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjtok,

6.°"a megdjuld energiaforrés mdtargya, amely haszndlata sordn az épitési
Ovezetben, ovezetben az alaprendeltetésnek megfeleld’ hasznalatot nem korldtozza,
vagy attol nem igényel védelmet.

A telek beépitésének feltételei

33. §° (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhetd el

a) amelynek megkozelithetésége - beépitésre nem szant terdleten a honvédelmi,
katonai és nemczetbiztonsagi célu éplilet elhelyezésére szolgalo telek kivételével -
gépjarmidvel kézterdletrdl vagy magandtrol kézvetlendl biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerd hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technologiai
viz biztositott,

c) ahol a keletkezd szennyviz €s a csapadékviz elvezetése vagy drtalommentes
elhelyezése biztositott,

d) ahol a hasznalat sorén keletkezd hulladék elszéllitasanak, —adrtalommentes
elhelyezésének vagy hazilagos komposztalasanak a lehetosege biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmiivek elhelyezése a 42. §-ban eldirtak szerinti biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjiaban elbirtak a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas
eszkozeivel kéziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesithetok az ovezetre eloirt

teljes kézmiivesitettség esetében is.

Az épitési telkek beépitési modjanak meghatarozadsa



34. § (1)° Az épitési telek beépitési mddjst az épitési hatdrvonalakkal meghatdrozott
tertilet hatarozza meg ugy, hogy

a) szabadondallo beépitési mod esetén azt minden oldalrdl a sajat telkének az eldirt elb-,
oldal- és hdtsokerti épitési hatarvonalai €s a telek hatdrai kozotti beépitetlen része vegye
Kortil,

b)Y’ oldalhatsron &/l beépitési mod esetén annak egyik Epitési hatsrvonala a telek
eqgyik oldalhatdra, szemkozti épitési hatdrvonala €s a telek masik oldalhatara kozott
beépitetien telekrész legyen,

¢) ikres beépitési mod esetén a szomszédos telkek egymads feloli eépitési hatarvonala a
telkek ko6zos oldalhatara legyen,

d)y’ zértsoru beépitési mod esetén annak a telek elbkerti épitési hatdrvonaldhoz
csatlakozo oldalai a telek két oldalhatara legyen (1. dbra).

(3)'% Zartsoru beépitési mod esetén a helyi épitési szabdlyzat elbirhatia hogy az
épliletek zart sora helyenként, legalabb 10,0 m-es épliletkozzel szakadjon meg. Ha az
épliletkoz teriilete két telekre esik, abbol legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

Vs

Az elb-, oldal- és hatsokert elbirasai

35, § (1)'" Epitési hatdrvonalra helyezett épliletrész esetén az épitési hatdrvonalra a
végleges kiilso (vakolt vagy burkolt) feliiletnek kell kerdilnie. Az elbirt legkisebb elb-, és
oldalkert méretén beliil épliletrész - az 1,0 m-nél nem nagyobb kidllasu eresz, 0,6 m-nél
nem nagyobb kidllasu angolakna és alaptest, valamint az Epitmény alagsori vagy
pinceszinti megkozelitéset biztosito IEpcsd vagy lejtd s annak tamfala, tovabba a (8)-(9)

(2)'” Az elbkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitia meg, ennek
hidnyaban a kialakult dllapotnak megfelelo vagy 5,0 m.

(3) Az oldalkert legkisebb szélességét a helyi épitési szabalyzat dllapitia meg, ha a
szabdlyzat errdl nem rendelkezik, akkor az a kialakult &llapotnak megfelelo, ennek
hignyaban nem lehet kisebb."”

a) szabadon &llo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén a 36. § (2) bekezdése
szerint meghatarozott legkisebb tavolsag felénél,

b};g;’ oldalhataron &ll6 beépitési mdd esetén 4 m-néj,

C

(4)'”° A hdtsokert legkisebb mélységet a helyi épitési szabdlyzat dllapitia meg, ha a
szabdlyzat errdl nem rendelkezik, akkor az a kialakult &llapotnak megfelelo, ennek
hignyaban nem lehet kisebb:

- sem 6,0 m-nél,

- sem az éplilet hatsokertre nézo tényleges beepitési magassaganak meéertekenél.

(5) A saroktelek el6- és oldalkertnek nem mindsilo részén a hatsokertre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni,

(6)"” Az el6- és oldalkert eldirt legkisebb méretén belil nem lehet:

- novénytermesztés céljara szolgalo kerti novényhaz (tveghaz), foliasator,

- tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitargy,

- drnyeékszéek,
- kemence, husfiistolo,
- dllatkifuto,

- tragyatarolo, komposztalo, tovabba
- Silo, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasu omlesztett anyag-,
folyadék- vagy gaztarolo.



(7)% A hétsckert elbirt legkisebb méretén belil - a sziikséges védotavolsagok
megtartasaval - valamennyi melléképitmény, tovabba mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi
és egyéb tarolo éplilet elhelyezhetd. Novényhazat (lveghdzat), foliasdtrat a 31. §
rendelkezéseinek keretei kozott - helyi épitési szabadlyzat és szabalyozasi terv eltéré
rendelkezése hianyaban - a teleknek a szomszédos telekkel k6zos hataratol legalabb 1,50
m tavolsagra szabad elhelyezni.'”

(8)"° Az épiiletek utdlagos hdszigetelése és homlokzatburkoldsa az elé-, oldal- és
hatsokert méretét, valamint a telek homlokvonaldra kiépitett éplilet esetében a
koztertiletet csokkentheti, A telek beépitettsege ennek megfelelden eltérhet az dvezetre
eléirt megengedett legnagyobb beepitettseég merteketol.

(9)** Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épliletrész

a) az elokertbe a legalabb 5,0 m-es elokertmeret,

b) a telek kozterdileti homlokvonaldra helyezett éplileteken a kozterdilet folé - a 39. §
(1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve - a legalabb 12 m szélességgel
szabalyozott koztertilet,

¢) az oldalkertbe - legfeljebb 1,0 m-es benydldssal - a legalabb 4,0 m-es oldalkert
méret
esetében létesitheto.

(10)*? A (9) bekezdés szerinti tulnydlo épiiletrész hossza legfeljebb az adott teljes
éplilet homlokzathosszaénak 4/5-€, legnagyobb szélessége (kiugrasa) legfeliebb 1,0 m
lehet. Az épliletkiugras a szomszédos telek hataratol legalabb a kiugrds masfélszeresének
megfeleld, de legaldbb 1,0 m tavolsagra lehet.

Epiiletek kozotti legkisebb tivolsdg'*’

36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévé épliletektd] a megengedett legkisebb
tavolsag nem lehet kisebb.

a) sem a (2) és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b)"? sem az orszdgos tizvédelmi szabélyzat szerint meghatarozott tiztavolsagnal.

(2)"° A legkisebb telepitési tavolsdg az egymdssal szemben &tfedésben 16vS olyan
épliletek kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartozkodds céljdra szolgalo helyiség
nyildsat tartalmazza az épitési telekre eloirt (megengedett) legnagyobb beépitési
magassag mertéeke.

(3)"” Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az eqgymassal szemben atfedésben Iévd
homlokzatok kéziil az egyik

a) nyilas nélkdli vagy

b) c;s‘;ak nem huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiseg nyilasait tartalmazza.

(4

(5)" Az dllattartd épitmények elhelyezésének feltételeit - a kdzegészségligyi és az
dllategészsegligyi, tovabba a kdrnyezetvédelmi kbvetelmenyek figyelembevételével - a

/////

(6)-(8)"”’

37. § (1) Epiiletnek a szomszédos telekkel kézds hatdrvonaldn vagy attdl 3 m-en
belil allo és a telekhatdrral 60°-nal kisebb szoget bezaro homlokzati falaban és a
vizszintessel 30°-ndl nagyobb szoget bezard, a telekhatar felé lejtd tetofeliiletén
nyilaszarot, nyilast, szellbzot - a szellozokiirto, a tetokibuvo és a (4) bekezdésben
emlitettek kivételével - létesiteni nem szabad.

(2)’ A szomszédos telekkel kdzds hatarvonalon allo hatarfalban (tlzfalban) kiképzett
légakndra kizarolag nem huzamos tartozkodas céljat szolgalo €s nem tizveszélyes anyag
taroldsara igénybe vett helyiségek szellbzoi vagy a helyiség alapteriilet legfeljebb 1/10-ed
részének megfeleld nyilofeliletd szellbzoablakai nyithatok, a szellbzésre vonatkozo

Y e

altalanos elbirasok megtartasaval és legalabb 1,80 m-es mellvédmagassaggal.



(3) Az oldalhataron llo beépitési modu telken az oldalhataron allo épiilet esetén, annak
eresze a terepcsatiakozds felett legalabb 2 m magassagban és legfeljebb 0,5 m-re a
szomszédos ingatlanra dtnyulhat a csapadékviz sajat telekre valo visszavezetésevel.,

(4)% Az épiiletnek a telek oldalhataran vagy attdl 3 m-en beliil &/l és a telekhatarral
60°-ndl kisebb szoget bezdro homlokzati falaban és a vizszintessel 30°-nal nagyobb
szoget bezaro, a telekhatar felé lejtd tetdfelliletén csak tarolo-, kozlekedo-, tisztalkodo-,
fozohelyiség és illemhely, legalabb 1,80 m-es mellvédmagassagu és helyiségenként

yag

legfeljebb 1 db 0,40 i nyilo felliletl szellozoablaka, szellbzonyildsa lehet. Az épiilet
pinceszintien és alagsori szintien 1vo helyiségeinek, tereinek nyildsaj, nyildszaroi,
szellozoi a telek oldalhataran vagy a telek oldalhataratol 1 m-en beldl llo hatarfalan nem
lehetnek.

17. Epités altalanos szabalyai
23.§

(1) Az egyéb jogszabalyoknak megfeleld kialakult telkek beépithetdk, kivéve:
a) a 10 m szélességet el nem érf kialakult, de be nem épitett telkeket,

b) a koz-, vagy maganuti kézvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezé telkek, (a kozds-
udvaros telkek belsd telkei).

c) a kdz-, vagy maganuti kozvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezd, kertként hasznalt
telkek

d) valamint azok a telkek, amelyeken az épiilet korll a telepitési tavolsag nem biztosithaté (az
épiletméret és telekméretbdl kovetkez6éen nem all rendelkezésre a tényleges
épliletmagassagnak megfeleld oldalkert, vagy hatsokert).

(2) Azokon a terlileteken, ahol az épités feltételei teriilet-elékészités, vizrendezés, el6-kdzmivesités,
kiszolgald Ut hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak a sziikséges teenddk
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetéen kezdhetd - végezhets. A
kozterlletek és kozutak létrehozasa csak a szabalyozasi vonallal kiszabalyozott teriileteken
lehetséges.

(3) Aterlileten csak az egyes épitési Gvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények és épliletek
helyezheték el.

(4) A kozponti belterileten haszondllat tartasara szolgald rendeltetés(i épiilet, épliletrész és
tragyatarold a lakoépllettél biztositott legalabb 10m-es védétavolsag megtartasaval épithetd,
abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakoépllettel torténd
beépithetéségét.

(5) 20 féréhelynél nagyobb, telken belili parkold vizzard burkolattal alakitandd ki, és a parkold
felliletr8l, vagy 200m2-nél nagyobb vizzéré burkolattal ellatott manipulécios térrél dsszegylilé
csapadékvizek olaj és homokfogdval torténd elbtisztitasa, az elbtisztitott csapadékvizek tertileten,
telken tartasa biztositando.

24.§

(1) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kivilli épiletrész annak tdmegndvekedése nélkil felujithatd,
de Ujra nem épithetd.

(2) Az épitési hely beépitésre szant terlileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
ovezet, dvezet eldirasai masként nem rendelik — a beépitési mod figyelembevételével a kdvetkezé:

a) Az el6kert mérete:



25.§

aa) a F6 utca és a Haraszti Ut mentén Ujra éplld lako célu beépités esetén legalabb 3m,
legfeliebb 5m el6kert hozhato létre,

ab) az egyéb kiszolgal6 utak mentén a kotelezé el6kertet legalabb 2-2 szomszédos telken allo
féépiilet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a
helyszinrajzon igazolni. Amennyiben ez egyértelmien nem allapithatd meg, és az Uj
terlletek beépitése esetén legalabb 5.0 m-t kell biztositani.

b) Az oldalkert szélessége:

ba) szabadon allé beépitési mddnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltérd rendelkezésének
hianyaban, az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron allo beépitési médnal: 20m alatti telekszélességnél, kialakult esetben az (j
épiletet a beépllé telekhatartél 1m-re lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken allo
féépliletek kdzotti tavolsagnak legalabb 4,5 méternek kell lennie, kialakult helyzetben,
zartsoriisodd beépitési karakternél, oldalkert feldli tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb
nem lehet, kett6zott svab hazas” beépitésnél a kdzos telekhataron 1évd éplletek kdzotti
tavolsag 1,5m-nél kisebb nem lehet.

bc) oldalhataron allé beépitési modnal: 20m-t meghalado telekszélességnél kialakult esetben
az Uj épliletet a telekhatartol legalabb 1m-re, vagy attdl max. 3,0 m-re lehet elhelyezni. A
szomszédos telkeken allo épiletek kozotti tavolsagnak legalabb 6,0 méternek kell lennie,
kialakult helyzetben, oldalkert feldli tlizfalképzés esetén, 4,5 m-nél kisebb nem lehet. A
Kettézott svab hadzas” beépitésnél a kbzds telekhataron lévé épiletek kozotti tavolsag
1,5m-nél kisebb nem lehet.

c) a hatsokert mélysége:
ca) fekvd telek esetén és halmaz jelleg(i telekszerkezetben 1évé, 25m-nél rdvidebb telek esetén
nincs hatsokert,
cb) a 25m-t eléré és meghaladd telkek esetén legalabb 4,0 m a hatsokert,
cc) a 35 m telekmélységet elérd és meghalado telek esetén legalabb 6,0 m a hatsdkert,
cd) a 60 m-t meghaladd telekmélység esetén legalabb 15,0 m,

Egy telken elhelyezendd féépliletek kozotti tavolsagnak az Gvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag értékének kell megfelelnie. Lakdbvezetben a melléképiilet legnagyobb
éplletmagassaga legfeljebb 6,0m lehet.

Vegyes, kilonleges, gazdasagi, kézlekedési és kdzml, vizgazdalkodasi, valamint zoldterdileti
ovezetekben Uj zoldfelllet létesitését -a teriletfel-hasznaldas véltozas jellegétdl fliggden-
kertépitészeti, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatarozott zoldfellleteket - a lakdingatlanok
kivételével - legkésdbb az épiiletek hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

Beépitésre nem szant terlileten, kivéve a kdzlekedési és kdzm(i, valamint zoldterlleti dvezetekben,
az (] zoldfellletek fas szaru ndvényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Ha az épitési helyen belili épitkezés miatt szilkségessé valik a telken |évo diszfaallomany ritkitasa,
kivagasa, az épitkezés miatt kivagott fa potlandoé a kivagott fak torzsatméréjét meghaladéan. A fak



pétiasarol a legkdzelebbi 6szig, vagy tavaszig, de egy éven belill, vagy az épitkezés befejezése
utdn a hasznalatbavételi engedély megkéréséig gondoskodni kell. Amennyiben a fak pétlasat a
sajat ingatlanon nem lehet elvégezni, ugy Alsonémedi kozigazgatasi teriletén lévé kozparkokban
vagy utcai fasorokban kell ellltetni a fakat. A fafajtdkat, a failtetés helyét és médjat az
onkorméanyzat hatarozza meg.

(5) Erdd- vagy mezlgazdasag terileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.
26.§

(1) Az egyes épitési ovezetekre, Ovezetekre elSirt legkisebb zoldfellleti arany szamitaséanal
novényzettel fedett teriiletként csak a vizzard burkolatu felliletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku terilete veheté
szamitasba.

(2) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkoldk, jarofeliiletek) fellilete nem szamithaté be a
zoldfellileti fedettségbe.

(3) Atelek tdbbszintes kialakitasu zdldfellleti részén telepitésénél tdbb szinti ndvényallomanyt 150m2-
ként 1db legalabb kdzepes ndvekedésl lombos fa és 150m2-ként 40db 1-1,5m magasra névé
cserje lltetendd. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 &shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(4) A telek tobbszintes kialakitdsu zoldfelileti részén belll legfeliebb 10%-os terileti arényban,
legfeliebb 7m szélességgel helyezhetd el épitmény (pl.: kézmi alépitmény, kdzmipotlo) és
alakithatd ki egyéb burkolt feliilet.

(5) Az egyes telken a telek tobbszintes kialakitasu zoldfelileti részének kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata.

Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

OTEK 6. § (1) A vérosok és kozségek (a tovdbbiakban egylitt: teleplilés) igazgatasi
terdiletét epitési szempontbo/

ay beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) teriiletbe, amelyen beliili
épitési dvezetekben az épitési telkek megengedett beepitettsége legaldbb 5%, illetoleg

b) beepitésre nem szant teriiletbe, amelyen belili 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 5%
kell sorolni.

(2) A teleplilés igazgatasi terdiletén belili azonos szerepkord, jellegd, beépitettségi
intenzitasu teriiletrészeket - dltalanos és sajatos Epitési hasznalatuk szerint - azonos
tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,

(3) Az igazgatasi terdilet

a) beépitésre szant teriileteit az epitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint

1. lako-,
1.1. nagyvarosias lako-,
1.2. kisvarosias lako-,
1.3. kertvarosias lako-,
1.4. falusias lako-,
2. vegyes-,
2.1.° telepiiléskézpont,
2.27 intézmeényi,
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato-,



3.2. ipari-,
4. ddilo-,
4.1. dddilohazas-,
4.2. hétvégihazas-, valamint
5. kdlonleges-,
b) beépitésre nem szant tertileteit
1. kozlekedési- €s kozmiielhelyezési, hirkozIesi-,
2. Z0ld-,
3.2 erdé
3.1. védelmi erdo-,
3.2. gazdasagi erdo-,
3.3. kozjoléti erdo-,
47 mezégazdasagi,
4.1. kertes mezogazdasagi,
4.2. dltalanos mezégazdasagi,
522 yizgazdslkodasi,
6.2 természetkizel],
722 kiilénleges beépitésre nem szant
tertileteként (tertiletfelhasznalasi egységkent) lehet megkdiilonboztetni.
(4)° A beépitésre szant teriiletfelhasznéldsi egységekre vonatkozoan meg kell
hatarozni a beépitési sdrdseget és a koziizemi kozmiivesitettség mertéket.
(52 A (3) bekezdésben foglalt egyes teriiletfelhasznaldsi egységek a helyi
sajatossagoknak megfelelden tovabb bonthatok.
(6)F Egy teriileten egymas felett tobbszintes teriiletfelbasznalds is meghatarozhato.

7. §(1)°A 6. § (3) bekezdése szerinti teriiletfelhasznaldsi egységek teriileteit
kozteriiletekre és egyéb (kozteriletnek nem mindsild) teriiletekre kell tagoini, A
beépitésre szant teriileteket Epitési ovezetekbe, a beépitésre nem szant teriileteket
ovezetekbe kell sorolni.

(2)¥ Az épitési dvezeteket, Ovezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik,
beépitettséglik és karakterbeli kilonbsegeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy
Ovezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értekld épitési jogok és
kotelezettségek illessék meg. Az épitési ovezeten belil zartsord beepités esetén a

////////

vonatkozoan meg kell hatadrozni legalabb.*

1.2 a kialakithato telek legkisebb tertiletét,

2. a beépitési modot,

3. a beépitettség megengedett legnagyobb mértéket,

4% 5 beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékeét,

5.2 a kdzmdelldtas mértékét és modjat,

6. a zoldfelilet legkisebb mérteket,

7% az épitési dvezet hasznadlati céljdval dsszefiiggd rendeltetést, és - a 10. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint - az ezen kiviil elhelyezhetd egyéb rendeltetést, valamint
azt a rendeltetést, amely nem helyezheto el

8% a terepszint alatti épités mértékét és helyét.

(3a)2 A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett
beépitési magassagot:

a) az épliletmagassag,

b) a homlokzatmagassag vagy

¢) a parkanymagassag



alkalmazasaval.

(4 A helyi épitési szabdlyzat a helyi sajatosségok megbrzése vagy kialakitdsa
érdekében tovabbi elbirasokat, kilondsen az eplilet legmagasabb pontjidnak magassagat,
az épitészeti karakter jellemzoit meghatarozo rendelkezést irhat elo.

(5% Az épiiletmagassag megallapitdsa sordn:

a) az egyes homlokzati feliletek magassagat az adott feliileti siknak (vagy ives
feliiletnek)

aa) a telek beepitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd épliletkonturt kitoltd
legfelsd épitményszintie zaro szerkezete felso sikjanak metszesvonala vagy érintévonala,
és

ab) a rendezett tereppel valo metszésvonala

kozotti magassaggal kell meghatarozni;

b) az egyes homlokzatfelliletek magassagahoz hozza kell szamitani

ba) mindazoknak az €Epliletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetorész,
rekldmhordozo vagy egyéb épliletrész) a feliiletét, amelyek az a)pont szerinti
metszésvonalra vagy érintovonalra az éplilet irdanyaban emelkedd 45° alatt vont sik folé
emelkednek, ezen épliletrészeknek az illetd homlokzat fellileti sikjdra ugyancsak 45° alatt
vont - az elézovel parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott magassagaval,

bb) ives homlokzatfeliiletek esetén a szamitasi eljards azonos a ba) alpontban leirttal,
de a visszavetités a kiteritett fellilet érintdvonaldra merdlegesen, pontonként torténik;

c) figyelmen kiviil kell hagyni:

ca) a kéményeket,

cb) a tetdszerelvényeket,

cc)aos nP-t meg nem halado feliletd padldsvilagito ablakokat,

cd)a 05 Pt meg nem halado feliiletd reklamhordozokat,

ce) a négy oldalrol kériilhatarolt légakna, légudvar homlokzatfelileteit,

cf) a loggidk belso oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait,

cg) a tizfalat,

ch) a pincelejaro, a gépkocsilehajto, az angolakna térszint alatti homlokzati feliileteit;

d) az egy telken allo épiiletek epliletmagassagat kilon-kilon kell meghatarozni.

(6)% A szintteriilet szémitdsa sorén a bruttd alapteriiletbe nem kell beszamitani az
erkély, a fliggofolyosd, a torndc, a fedetlen terasz és udvar, a kozteriilethez csatlakozo
arkad brutto alapteriiletét.

19. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai
27.§
A teleplilés teriiletének beépitett, illetbleg beépitésre szant részei a kovetkezbk:

a) Lakoterilet épitési dvezetei (Lke-1, Lke-2 és Lf-1, Lf-2, Lf-3,),

b) Teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetek (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vi-4, Vt-5),

c) Vegyes intézményi épitési ovezetek (Vi-1,-Vi-2,),

d) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetek (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3),

e) lIpari gazdasagi épitési dvezetek (Gip-1, Gip-2, Gip-3),

f) Kulénleges teriiletek épitési Ovezetei (temeté (Kt), mezdégazdasagi Uzemi (Kmd),
szennyviztisztitd (Kszv), kulonleges kilterdleti lakotthely, falusi jelleggel (KIf) ).

20. Lakoteriiletek altalanos eldirasai

28.§



Lakéterlileten elhelyezhet6:

a) Telkenként 1db lakoépilet, telkenként legfeljebb 2db lakas épithetd. Telkenként 2db lakoépiilet
csak atmend telken, vagy sarok telken létesithetd.

b) A lakéfunkciotdl eltérd rendeltetések a beépithetd alapterilet legfeljebb 60%-an létesithetdk.

Lakéterlleten nem létesithet6:

a) Uzemanyagtoltd allomas,

b) 6m-nél magasabb szélkerék,

c) telken beldl 7db gépjarmii (személygépkocsi, mezégazdasagi munkagép, teherszallité jarmi
egylttesen) befogatasanal nagyobb kapacitasu parkold, allé gépjarmiitarolo.

A telekbehajtd koztertileti, miiszaki megoldasa csak tulajdonosi és kozutkezel6i hozzajarulassal
valosithatd meg és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a kdzterlleten kiépitett csapadékviz-
elvezetd rendszert.

Reklamhordozé csak épiilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd, legfeliebb A/1 méretben.

A feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztésre kijeldlt Uj lakoteriiletek telekUjraosztas révén létrejove
telkei a vonalas infrastruktira (pl.: egyéb kiszolgald Ut, vonalas kézmihal6zatra vald rakétés
lehetdsége) rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

OTEK 13. § (1) A kertvdrosias lakoteriilet laza beépitési, dsszefiiggd nagy kertes,
tobb 6nallo rendeltetési egyseget magaba foglalo, 7,5 m-es beepitési magassagot meg nem

s s s

halado elsésorban lako rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgal.

yave

(2)% A kertvdrosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:
a) a helyi lakossag elldtdsat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) széllas jellegd és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(4)*

21. Kertvarosias lako épitési ovezet (Lke)

29.§
(1) Akertvarosi épitési Gvezetekben elhelyezhetd:
a) lakoépllet
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatd és szallas rendeltetési éplilet,
c) melléképlilet, gépkocsi tarold, pajta, tarold épilet, ha a hasznalat soran a kérnyezet lakd
rendeltetését nem korlatozza.
(2) Akertvarosi lakodvezet beépitési paraméterei:
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,|tnjenyek,
éplletek
s . e legnagyobb , legnagyobb
epitesi | legkisebb kialakithato L . legkiseb | . . .
dvezet beépitési beépitettség (%) Iegléllf:gb b éplletmagassag
terilet | szélessé maéd terepszin | terepszin z6ldfeldl o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parkzr;y(r:wne;gass




Lke-1

550 14 0 30 30 i 50 Em:4,5 Pm: 4,0

Lke-2

550 15 0 30 30 5 50 Em:7,5Pm: 7,0

i= illeszkedés az épitési vonallal a szomszédos legalabb 2-2 telek épitési vonaladhoz

Halmaz jellegli beépitési karaktert hordoz6 Lke-1 jel(i dvezetbe tartozo telkeknél a terepszint alatti
beépités csak a szomszéd telkek allékonysaganak biztositasa esetén valésithatd meg.

A terepszint alatti beépités a terepszint feletti beépitéshez kapcsolodoan, az épitési helyen belil
valositand6 meg.

900m? alatti telekterlleten legfeljebb 2db éplilet épithetd.

Az épitési dvezetbe tartoz6 azon épiletek, amelyek paraméterei meghaladjak az épitési Gvezetre
meghatarozott paramétereket, csak a (2) bekezdés tablazatdban szerepldé paraméterek
betartasaval épithetdk ujja.

A rendeltetéshez kapcsolodd parkolasi igény minden esetben telken belll biztositando.

OTEK 14. § (1)° A falusias lakoteriilet legfeliebb 7,5 m-es beépitdsi magassagu
lakdépliletek, a mezb- és az erdbgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo,

kOmyezetre jelentés hatdst nem gyakorlo kereskedelmi,

szolgaltato  épitmények

elhelyezésére szolgal.

(2] A falusias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) mezo- és erdbgazdasag, valamint a teridlet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavaro
gazdasagi tevekenységi céld,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) szallds jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatadsi, egészségiigyi, szocialls,

f) kulturélis, kbzossegi szorakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

30.§
(1)

(2)

22. Falusias laké épitési dvezet (Lf)

A falusias épitési Ovezetben elhelyezhetd a 900m2t meghalad6 telekszerkezetli falusias
telektertleten:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
b) szakralis, egészségligyi, szocialis,
c) szallas jellegl éplilet, épliletrész épithetd.

d) A falusias lakdbvezetben (Lf) a lakofunkciot nem zavaré hatasu, a mez6gazdalkodashoz
kapcsolodd épliletek, épitmények (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattartd éplilet,
pince), egyéb gazdasagi-, kislizemi-, kisipari épllet, kézmdipari épitmény) létesithetok.

A falusias lakoterileten az elhelyezhetd egyes rendeltetések egydtt, vagy kilén-kilon Iétesithetok.
Telkenként 900m2-nél kisebb telekteriileten legfeljebb 3db épliletben, 900m2t elérd és azt
meghaladé telekteriileten legfeljebb 4 db épliletben helyezheték el.




(3)

(4)

()

(6)

(7)

Telepliléskép védelmi szempontok miatt, telekdsszevonas az Lf-1 és Lf-2 épitési dvezetben a
kialakult beépitettségU telkeken, csak két szomszédos telek esetén valdsithatd meg a telekalakitasi
rendelkezések figyelembevételével, a HESZ elfogadasat kévetd egy alkalommal. Az 8sszevont
telek szélessége legfeljebb 35m lehet.

Az épliletek a beépitési modnak megfelel6 épitési helyen helyezheték el:

a) Epitési helyen belil a lakofunkciéjl, vagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiiletnek
(féépuletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie, az utcaképet formalé mddon.
Melléképlilet, gazdasagi épllet, valamint szabadtéri manipulaciés tér a telek homlokvonaldhoz
15m-nél kdzelebb nem kerilhet.

b) Amennyiben a meglévd épiilet az épitési hely teriiletén kivilre is kiterjed, az épllet esetleges
bévitését mar az épitési helyen beliil kell megoldani.

c) Amennyiben a meglévé épllet épiletmagassaga, beépitettsége meghaladja az Gvezetre
meghatarozott hatarértékeket, az épilet nem bévithetd, csak az uj paraméterek betartasaval
épithetd ujja.

Az épitési Gvezeti eldirasnal magasabb, meglévd épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A

meglévl éplilet bbvitése esetén az épiilet magassaga nem néhet, a bévitmény épliletmagassaga

az Ovezeti elGiras szerinti értéket nem haladhatja meg.

Az épitési Ovezeti elirastol nagyobb éplletmagassagu mezégazdasagi épilet is elhelyezheté a
600m2t elér6 és meghaladé telkeken. A mezbgazdasagi funkcidju épilet legfeliebb 7,0 m
épuletmagassaggal épithetd, amennyiben az a szomszédos telek beépithetdségét hatranyosan
nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formalé épiletként valdsul meg.

Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

s e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
e . e legnagyobb , legnagyobb
gplteS| legkisebb kialakithato e beépitettség (%) legkisebb legkiseb épuletmagassag
dvezet beépitési olékert b
terlilet | szélessé maéd terepszin | terepszin (m) zéldfelll arkan ,ma ass
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) parkanymag
ag (m)
Lf-1 600 14 0 30 30 i 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Lf-2 900 16 0 30 30 5 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Lf-3 1500 30 Sz 25 25 10 40 Em:7,5Pm: 6,5

i= illeszkedés az épitési vonallal a szomszédos legalabb 2-2 telek épitési vonaldhoz




OTEK 16. §“ (1) A telepiiléskézpont teriilet elsésorban Iakd €s olyan telepiilési
szintld egyéb rendeltetést szolgalo éplilet elhelyezésere szolgal, amely nincs zavaro hatdssal
a lako rendeltetésre.

(2) A telepliléskozpont tertileten elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) lgazgatasi, froda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges egyeb
koz0sségi szorakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egeszségligyi, szocialis,
€e) kulturélis, k6z0sseégi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

23. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (Vt)

31.§

(1) Az épitési dvezetbe Alsénémedi torténelmileg kialakult, halmazos beépitési karakterét &rzé,
jellemzéen oldalhataron allé beépitési mddu, vegyes funkcioju telkei tartoznak. Az épitési
ovezetben elhelyezheto:

a) lakoépilet,

b) igazgatasi, irodai, nevelési, oktatasi éplilet, egészségligyi, szocialis éplilet,

c) vallasi, szakralis éplilet,

d) kulturalis és sport célu éplilet,

e) kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltaté épiilet,

f) a Vt-1 és a Vt-2 jelli épitési Gvezetben melléképlilet, gépkocsi tarold, pajta, tarold éplilet, ha a
hasznalat soran a kérnyezet laké rendeltetését nem korlatozza.

(2) Az épitési Ovezetek terliletén lzemi, raktarozo jellegli gazdasagi telephely, lzemanyagtolté
allomés nem létesithetd.

(3) A Vi1 és Vt-2 jelli épitési Gvezetre meghatarozott legkisebb telekteriletet el nem éré telkeken, a
saroktelkeken, valamint az (1) bekezdés b), ¢), d) pontjaban meghatarozott rendeltetés, , valamint
a Vt-1 épitési Ovezetben a fentieken tUl kdzdsségi kereskedelmi szolgéltatdi, intézményi
rendeltetés esetén a telkeken a beépitési mérték 10%-kal nagyobb lehet az Gvezetre
meghatarozott beépitési mértéknél.

(4) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

ol o . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
e . e legnagyobb , legnagyobb
épitesi | legkisebb kialakithatd L2 . legkiseb | , . .
Gvezet beépitési beépitettség (%) lecgllf(jllf:rt’zb b épuletmagassag
terilet | szélessé maéd terepszin | terepszin z6ldfeldl e
(m) 0 parkanymagass
2
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) 59 (m)
Vi1 400 - 0 35+10B 0 i 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Vt-2 900 18 SZ 35+10B 35 5 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Vt-3 900 18 SZ, Zh* 50 0 0 20 Em:7,5Pm: 6,5
Vt-4 1200 20 Sz 35 35 10 40 Em: 6,0




Kialakult 7h*

uszo- 80 0 0 10

VS 30 pavilonok
telek

Em: 4,0

*Zh= zéartsorusodd, zartsoru hézaggal
+10B=10% beépithetdségi tobblet

i= az épitési vonal, vagy az el6kert meghatarozasanal a szomszédos legalabb 2-2 telek épitési vonalahoz kell
illeszkedni.

(5) A Vt-5 jelli épitési dvezet a F& utca telkesitett pavilonsoranak kialakult uszotelkes dvezete. A
kialakult beépités és rendeltetés megérizhetd, feldjithato.

OTEK 17. §7 (1) Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatdsi nevelés; oktatdsi,
egészsegligyi, szocialis rendeltetést szolgalo epliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény tertileten elhelyezhetd éplilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A (2) bekezdés a)-e) pontiaban felsorolt rendeltetést tartalmazo épliletben a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamadra szolgalo lakas, tovabba mds lakds a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szamban és modon (6néllo lako vagy mas rendeltetésd
épliletben meghatarozott szintszam felett) alakithato ki.

24, Intézményi vegyes épitési 6vezet (Vi)

32.§
(1) Az épitési dvezetben az intézményi funkciok, igazgatés, oktatas, nevelés, kulturalis tevékenység
létesitményei épithetdk, fejleszthetdk, bévithetdk, épithetdk uijja.
(2) Gyartd, dsszeszereld, raktarozd gazdasagi rendeltetés nem létesithetd, ez aldl kivétel az oktatasi
célt szolgald tevékenység.
(3) Az épitési dvezethez tartozo telkek parkoldja a telek homlokvonalahoz kapcsoléddan kézterlleten
val6sithatd meg.
(4) Aintézményi vegyes épitési dvezet beépitési paraméterei:
"y o , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
s . e legnagyobb , legnagyobb
épitési | legkisebb kialakithatd Lo . legkiseb | . . .
dvezet beépitési beépitettség (%) Iegléllf:gb b éplletmagassag
terilet | szélessé maéd terepszin | terepszin zoldfelll o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parke!nymagass
ag (m)
Vi-1 2000 30 0 35 35 5 40 Em:10,5
Vi-2 1000 20 SZ 40 35 illeszked 40 Em75







Helyi rendelkezés

33.§

25. Gazdasagi épitési ovezetek

Az Uj gazdasagi telephelyek, a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban, legalabb 10 m-es
elékert szabadon hagyasaval épithetdk be. Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeliebb 15m
szélességben az elbkert Om, bejarat, kapubehaijtd, portaépiilet, mérleghaz létesitése érdekében.

A tervezett szerviz utak, egyéb kiszolgalo utak legalabb egyoldali fasitassal alakitanddk ki.

A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakoz6 helyeit,
parkoléit minden esetben telken bellil kell megépiteni.

Szabalyozasi terven ,telek tobbszintes zoldfellleti része” jellel feltlintetett savban haromszintes
novényallomanyld legalabb 10m ndvénysav létesitend6. E terilleten kizarolag a telek
megkozelitésére szolgalo, legfeliebb 6,0 m széles burkolt bejardn, keritésen, tajékoztatd tablan,
tamfalon és a kdzmivek terepszint alatti mdtargyain kivil épitmény nem helyezheté el.

Az épitési Ovezetben keletkez0 veszélyes hulladék csak a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezéseinek megfelelden, atmenetileg tarolhato.

Veszélyes hulladék kezelését, Ujrahasznositasat szolgald gazdasagi tevékenység szamara
szolgéld telephelyet csak szabalyozasi terv alapjan, az illetékes hatdsagok, legaldbb a
kérnyezetvédelmi és kozegészség-ligyi hatdsag hozzajarulasaval lehet kialakitani.

OTEK 19. § (1) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet elsésorban kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo gazdasdgi tevékenységi célu epliletek elhelyezésére szolgal.

(2)° A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6ndlld lakd rendeltetésd éplilet nem helyezhetd
el, de a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamara szolgalo lakas kialakithato.

34.§

(2)

26. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezetek (Gksz)

Kornyezetalakitasi kovetelmények:

a) Telken bellili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 2m tavolséagra legyen.
Az elbkerti és az oldalkerti savban legalabb egy sorban kétszintes (fa- és cserjeszint) fa- és
cserjebellltetést kell megvaldsitani. Alapellatasi tevékenységek esetén csak a parkold-feliilet
mentén kotelezé fat telepiteni.

b) A telken belili 5 db gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini parkolé terilete 4 db
parkolé allasonként fasitva alakithato ki.

c) Rekldmhordoz6 csak épillethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd, legfeliebb A/
méretben.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetben elsésorban elhelyezhetdk:
a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenységi céll éplilet,
b) a gazdasagi funkciéju éplleten beliil a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szamara

szolgalé legfeljebb 2db lakas létesithetd, de az Gsszes bruttd alapteriilete legfeliebb 200m?
lehet,

c) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkciok létesitményei,



d) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

e) kozOsségi, szérakoztatd épiiletek,
f) Uzemanyagtoltd allomas.

(3) A kialakult Gksz-2 jel(i kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetben a kialakult telkek,
telekmérettdl fiiggetlentl beépithetdk, vagyis a kialakithatd legkisebb telekméretnél kisebb,
meglévd telkek is beépithetdk.

(4) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

"y o , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
s . e legnagyobb , legnagyobb
épitési | legkisebb kialakithato Lo . legkiseb | , . .
dvezet beépitési beépitettség (%) Iegléllf:gb b éplletmagassag
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parke!nymagass
ag (m)
Gksz-1 | 10000 50 SZ 45 30 15 25 Em: 12,0
Gksz-2 | K/ 3000 18 sz 45 30 7 20 Em: 7,5
Gksz-3 3000 SZ 30 30 10 20 Em: 7,5

K= kialakult telekteriilet

OTEK 20. § (1) Az ipari teriilet olyan gazdasagi céli ipari épitmények elbelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant terdileten nem helyezhetok el.

(2) Az ipari tertlet lehet:

1.7 kérnyezetre jelentds hatdst gyakorlo terdilet,
2. egyéb teriilet.

(3)° A kbrnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriilet a kiildnlegesen veszélyes (pl.
tiz-, robbands-, fertozoveszélyes), bizds vagy nagy zajjal jaro gazdasagi tevekenyseghez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari
teleplilésgazdalkodas epitmeényei elhelyezésére szolgal.

(57 A kbrnyezetre jelentds hatast gyakorlo jparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az
eqgyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenysegi célu épiileten belil a tulajdonos,
a hasznalo és a személyzet szamadra szolgalo lakdsok helyezhetok el, onallo lako

s s

rendeltetésti éplilet nem helyezhetd el,

az energiaszolgéltatasi és a

27. Egyéb ipari épitési ovezet (Gip)
35.§

(1) Az épitési 6vezet ,nem jelentds zavaré hatasu”’, kornyezetet nem terheld gazdasagi tevékenységi
célu épiletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezet terliletén elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu éplilet,



b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgalé legfeljebb 2 lakas, de az dsszes brutt6 alapterlilete legfeljebb 200m? lehet,

c) raktarépiletek,

d) nagykereskedelmi éplilet, épitmény,

e) parkoléhaz, lizemanyagtolts,

f) egyéb irodaéplilet,

g) sportcélu épitmény,

h) A hivatasforgalom és a gazdasagi forgalom parkol6i.

(2) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre kertilé ipari célu teriiletek esetében a
terliletre vonatkozd helyi épitési szabalyzat elfogadasa utan, a beépithetéség feltételeként, a
telkeket az el6irasoknak megfeleld épitési telekké, telekké kell alakitani az érintett telekcsoport —
legalabb telektdmbdnként torténé — Ujraosztasaval. Az U] telekszerkezetben minden teleknek
biztositani kell kdzvetlen gépjarmii-kiszolgalast legalabb 14m széles maganutrél vagy 16m széles
kozutrl és az egyéb ipari gazdasagi céllal beépiteni kivant telkek legkisebb kialakithatd
telekteriletének el kell érnie, vagy meg kell haladnia a Gip-1 jel(i 6vezetbe az 1 0000 m2t és a Gip-
2 jel(i dvezetben a 3000mz2-t.

(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

s o . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
e . e legnagyobb , legnagyobb
épitesi | legkisebb kialakithatd Lo . legkiseb | . . .
Gvezet beépitési beépitettség (%) lecgllf(jllf:rt’zb b épuletmagassag
terilet | szélessé maéd terepszin | terepszin z6ldfeldl e
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parka,nymagass
ag (m)
Gip-1 10000 30 SZ 45 30 10 25 Em: 12,0
Gip-2 3000 30 Sz 45 30 10 25 Em:7,5
Gip-3 1500 30 Sz 30 25 5 25 Em:7,5

OTEK 24. §7 (1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kormyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek. A kiilonleges
teriiletek céljat és fajtdjat a teleplilésszerkezeti tervben, a beepitési elbirasokat a helyi
épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni,

(2) Kiilonleges tertilet

a) a nagy bevasarlokdzpont és nagykiterjedesd kereskedelmi célu terdilet,

b) a nagy kiterjedésd szallitmanyozasi-, raktarozasi €s logisztikai tertilet,

¢) a vasar, kidllitds és kongresszus tertilete,

d) az oktatasi kbzpontok teriilete,

e) az egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgalo terdilet,

f) a nagykiterjedésdi sportoldsi célu terdilet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforrds hasznositasanak céljdra szolgalo terdilet,

h) az allat- és novénykert terdilete,

[) a@ nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyaq feldolgozas céljara szolgalo terdilet,



J) @ honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet,

k) a hulladékkezeld, -lerako teriilete,

/) a kozlekedéshez kapcsolodo éplilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedési terdileten belil kertil elhelyezésre, valamint a replildter teriilete,

m) a temeto teriilete,

n) a mezogazdasagi tizemi terdilet,

0)az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot
hordozo teriilet,

28. Kiilonleges temetd épitési ovezete (Kt)

36.§

(1) Az épitési dvezetben a human temetkezés céljait szolgalo és az azt kiegészitd funkcioju épiletek
létesitheték.(pl.: ravatalozo, kapolna, kripta, szerszamtarolo, érzé-, szocialis épilet, szemétgyijtés
épitményei és a kiszolgalashoz szlikséges legalabb 50fh-es parkol6 feliletek).

(2) Atemetd telekhatarai mentén védéfasitas Iétesitendd.

(3) Atemetd épitési dvezetének beépitési paraméterei:

f e , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
s . e legnagyobb , legnagyobb
épitési | legkisebb kialakithatd I . legkiseb | . . .
dvezet beépitési beépitettség (%) Iegléllf:gb b éplletmagassag
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parke!nymagass
ag (m)
Kt 25000 50 SZ 25 40 15 40 5,0m

(4) A fterllet kiszolgalasat biztositdo éplletek épulletmagassaga legfeliebb 5m, a temet6kapolna
épuletmagassaga legfeliebb 10m lehet

(5) Az ,Oregtemeté™-ben a helyi értékvédelemre javasolt temetSkapolna és a kapolnahoz vezetd
kalvaria jo miiszaki allapota megérzendd, aranyrendszere, anyaghasznélata, beépitési karaktere
nem valtoztathaté meg.

29. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi épitési ovezet (Kmii)
37.§

(4)

A mezdgazdasagi lzem terliletén a ndvénytermesztést és allattenyésztést szolgald épliletek és
épitmények, valamint a folyamatos felugyeletet biztositd szolgalati lakas létesitheték. (pl.:
terménytarolok, silok, istallok, fej6hdz, gépszin, gépjavitd, zartrendszerli tragyatarolok,
zartrendszer( kdzmivek, kdzmipotlok, Uveghazak, hiitéhazak, irodai - szocialis éplletrész.)

A hivatasforgalom, valamint a termény be és kiszallitasanak teherforgalmi parkoldi is telken belil
létesitenddk.

Az épitési Gvezetben dnallé Uj lakéépllet nem épithetd. azokon a telkeken melyeknél a foldhivatali
nyilvantartasban 2014. januér 1.-én szerepel lakohaz udvar kivett terilet, ott a meglévo lakdépilet
onalléan is Ujraépithetd.

Az épitési Ovezet beépitési paraméterei:

| épitési |

telekalakitds | épitmények elhelyezése | épitmények, |




dvezet épiletek
: o legnagyobb . legnagyobb
legkisebb kialakithato beépitési beépitettség (%) Ieglfisebb Iegkt;seb épliletmagassag
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin eIE)rI:)art zoldfelll arkan ’ma ass
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) parkanymag
ag (m)
Kmii 10 000 50 Sz 30 30 10 40 10,5




30. Kiilénleges szennyviztisztito telep épitési dvezete (Kszv)

38.§
(1) Az épitési dvezetben a szennyviztisztito telep épiiletei, technoldgiai épitményei, 1m-t meghaladd
foldmivei helyezheték el.
(2) Az épliletek, létesitmények korll a telekhatarok mentén, az elé-, oldal-, és hatsokertben legalabb
5m szélességben fasor telepitendd.
(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
f e , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
s . o legnagyobb . legnagyobb
gs;t::; legkisebb kialakithatd sepiés beépitetiség (%) |eg|ki|febb Iegl;)lseb épiletmagasség
. G ] : . elékert e e
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parke}nymagass
ag (m)
Kszv 3000 50 SZ 40 45 10 45 75
31. Kiilonleges kiilteriileti lakotthely, falusi jelleggel
39.§
(1) Az épitési 6vezetben mezdgazdasagi életformahoz kapcsolddd lako, rehabiliticids rendeltetési és
gazdasagi éplletek, épitmények és technologiak létesitheték, hianyos kdzmiivesitettséggel.
(2) A meglévé kialakult éplletek alapterileti és magassagi bdvithetdségét a kdrnyezet
beépitettségéhez kell igazitani, a tlizvédelmi szemponty tavolsagok figyelembe vételével.
(3) Az épliletek létesitmények korll az eld, és hatsokerti telekhatar mentén legalabb 5m szélességben
fasor telepitend®.
(4) Az épitési bvezet beépitési paraméterei:
o e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
e . e legnagyobb . legnagyobb
gplte3| legkisebb kialakithato e beépitettség (%) legkisebb legkiseb éplletmagassag
dvezet beépitési olikert b
tertlet szélessé mod terepszin | terepszin zOldfeldl )
m | g(m) telett | talatt | M | et(o) | PArkanymagass
ag (m)
KIf 5000 50 0 25 20 7 40 6,5
32. Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
40. §

A telepllés terlletének beépitésre nem szant részei a kdvetkezék:

a) Kozuti kdzlekedési dvezet (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4, KOu-5),
b) Ideiglenes sport repiilétér kdzlekedési dvezet (KOu-r),

c) Telekigényes kozmii dvezet (KO-km),

d) Zoldterilet kdzkerti Gvezet (Zkk),




e) Erdé dvezetek (Ev, Eg, EK),

f) Altalanos mezégazdasagi Svezetek (Ma-a, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3, Ma-fe),
g) Vizgazdalkodasi dvezet (V),

h) Természetkozeli Gvezet (Tk),

i) Kilénleges beépitésire nem szant dvezetek (Kbn-sp, Kbn-ta, Kbn-b, Kbn-rek, Kbn-h, Kbn-ke).

OTEK 26. §°% (1) A kozlekedés és a kozmii elhelyezésére szolgdlo teriilet az
orszagos €s a helyi kézut a kerékpardt, a gépjarmdi varakozohely (parkold) - a
koztertiletnek nem mindsdld telken megvalosulo kivételével -, a jarda és gyalogut (sétany),
koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kormyezetvédelmi épitményei, a
kozuti, a kotottpalyds, a vizi és a légi kozlekedés, tovabba a kézmi és a hirkozlés
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A kozut, a vasut elhelyezése céljara - mas jogszabalyi eloirds hianyaban - legalabb a
kdvetkezo szélességii Epitési teriiletet kell biztositani a vonalvezetési jellemzok figyelembe

vételével:

a) gyorsforgalmi Ut (autopalya, autout) esetén 60 m,

b) fout esetén 40 m,

¢) orszagos mellekut esetén 30 m,

d) helyi gydjtout esetén 22 m,

e) kiszolgalo ut esetén 12 m,

f) kerékparut esetén 3 m,

g) gyalogut esetén 3 m,

h) kétvaganyu vasut esetén 20 m,

f) egyvaganyu vasut esetén 10 m.

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd éplilet a kozlekedést kiszolgalo, a tertiletet
igénybe vevok elldtasat szolgalo kereskedelmi, szolgdltato, és szdllds, tovabba ezen
éplileteken belil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamadra szolgalo lakas
rendeltetést tartalmazhat.

41.§

33. Kozuti kozlekedési ovezet (KOu)

A kozutak meglévé kozterlleti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozési
szélességén belil a kozlekedési Iétesitmények, a kozmiivek vonalas létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezendék el, utcafasitas
telepitendd.

A kozlekedési terlletek dvezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelli orszagos fout dvezete, melynek kdzteriileti szélessége kialakult allapot szerint
tartandd meg,

b) KOu-2 jelii orszagos mellékit dvezete, melynek kdzteriileti szélessége kialakult, a kialakulttl
eltérd szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik.

c) KOu-3 jelii telepiilési gytijtéut dvezete, kozterilleti szélessége kialakult, a kialakulttdl eltérd
szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik.

d) KOu-4 jelii kiszolgalo ut dvezete, a kdzteriileti szélesség a szabalyozasi terven meghatarozott
helyeken14m-16m kozotti szélességgel alakitando ki.

e) KOu-5 jelii egyéb kozlekedési kozteriiletek dvezete, ahol a vegyes hasznalatl utak legkisebb
szélesség 6m, kerékparutak kialakult kdzterlleti szélességen belill a szabvany szerint, 6nallo
gyalogutak, legalabb 4m.



A Kkialakult, foldhivatali nyilvantartasban szerepld szabalyozasi szélességek megtartanddk. A
beépitésre nem szant terlileteken az utak védéteriletén bellil 1étesitményt elhelyezni csak a kozut
kezel6jének hozzajarulasaval és az Utligyi hatosag engedélyével szabad.

A kiiltertileti feltaré utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az dttengelytél szamitott 10-10 m-
t szabadon kell hagyni.

A szabalyozasi terven jeldlt ut nyomvonalak és lakoutcak mentén a kdzlekedésbiztonsagi
szabalyok figyelembevételével kétoldali fasor telepitse, a meglévd hianyos fasorok kiegészitése
kételezd. A fasorok legfeliebb 10 m tétavolsaggal, azonos koru és faju egyedekbél, elénevelt
faiskolai Utsorfakbdl alakitandok ki.

Az Uj kozutak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban,
lakodvezet és vegyes Ovezet esetén minimum 14,0 méter. A kozmlvek elhelyezését minden
esetben kdzterlleten kell biztositani.

42.§

(1) Onallo kerékparut szabalyozasi szélessége min. 4,0 méter.

(2) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok
elhelyezhetéségét, fennmaradasat.

(3) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani. Ettél eltérni a kialakult
Vit dvezetekben lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekteriilet és a beépités nem teszi lehetbvé
a telken bellili parkol6 |étesitést.

(4) Az uj kdzutak és az Uj kdzforgalom szamara megnyitott maganutak parkoléit fasitva kell kialakitani.

(5) A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeliiletként kell kialakitani,
a forgalomtechnikai eléirasok és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

34. Ideiglenes sportrepiilétér kozlekedési dvezet (KOu-r)
43.§

(1) A tényleges igénybevétel feltétele a repllétér mindsitése, engedélyeztetése és a kiszolgald Ut
létrehozéasa.

(2) A fentiek teljestiléséig az dvezetben épllet nem épithetd, az Gvezet beépitési mértéke 0%. A
repiléteret gy kell mindsittetni és (zemeltetni, hogy ez a telepiilés beépitésre szant teriiletein,
valamint a szomszédos kulonleges beépitésre nem szant rekreacios terlleten és lovas telepen
épitési és hasznalati korlatozast ne okozzon.

(3) Akifutopalya csak flvesitett lehet.

35. Telekigényes kozmii dvezet (KO-km)
44.§

(1) Az oOvezetben a telekigényes kdziizemi kdzmiellatas létesitményei helyezhetdk el, (gazfogadd,
kézlzemi viztarozo, hidroglébusz, szennyvizatemeld, hazas trafo, elektronikus hirkdzlés atjatszé
adétornya).

(2) Az dvezet beépitési paraméterei:
telekalakitas épitmények elhelyezése epé’;)naﬁergﬁk,

ovezet leakisebb kialakithatd beépitési legnagyobb legkisebb | legkiseb legnagyobb
9 méd beépitettség (%) elékert b épuletmagassag




teriilet | szélessé terepszin | terepszin | (M) | Zoldfeldl o
m) | g(m) tfelett | talatt et (%) | parkanymagass
ag (m)
KO-km | 100 - sz 5 35 5 35 5,0

(3) A miszaki létesitményekre az épiletmagassag, parkanymagassag nem értelmezhetd, a
kézmlilétesitmények, sajatos épitmények magassagat a technoldgia igénye hatarozza meg (pl.:
hidroglébusz, vas-, arzén-, és mangantalanito vizilétesitménye,).



OTEK 27. §% (1) A Zéldteriilet Gllandoan névényzettel fedett kizteriilet (kozpark,
kozkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzéset, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgalja.

(2) A Zoldterdletnek kozutrol, koztérrdl kozvetlendil - kerekesszékkel €s gyermekkocsival
is - megkozelithetonek és hasznadlhatonak kell lennie.

(3) A Zoldteriileten elhelyezheto a teriilet rendeltetésszerd hasznadlatahoz sziikséges
épitmény és vendéglato rendeltetést tartalmazo epiilet.

(4) A Zoldteriilet telkén éplilet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezheto el.

(5) Az egyes Zoldteriiletek legkisebb Zoldfelileti aranya, valamint megengedett
legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kbvetkezo:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettseg: 3%,

ab) a legkisebb zoldfeldilet: 60%,

b) kézpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség.: 3%,

bb) a legkisebb zoldfelilet: 70%.

36. Zoldteriilet kozkerti 6vezet (Zkk)
45. §

(1) A zoldterlilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzéen ndévényzettel fedett része, amely
kozhasznalatu, rekreacids szerepet is betoltd, diszkertként is funkcionald koztér.

(2) Az Gvezetbe tartozé telek nem oszthaté meg.

(3) Az dvezetben:

a) a disz- és pihendkert funkci6jahoz tartozé kerti épitmények, mint utca-butorok, koztéri szobrok,
diszkutak, arnyékolok,

b) jatszotéri épitmények,

c) apihenést, a jatékot és a szorakozast szolgalo épitmények,

d) ateriilet hasznalatdhoz és fenntartdsahoz sziikséges egyéb épitmények,
helyezheték el.

=

Az Gvezet telkeit legalabb 60%-o0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

—
(93]
R

Kozkertet kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

=

Az Ovezetben, kulonosen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem
veszeélyeztetd kerti épitmények helyezhetdk el.



OTEK 28. § (1) Az erdéteriilet erds céljdra szolgdlo tertilet.
(2)° Az erdd teriiletfelhasznéldsi célja szerint:

a) védelmi,

b) gazdasagi,

c) kozjoleti

46.§

lehet.

(34 A védelmi erdbben - az erdei kildtd, a magasles, tovébbi a honvédelmi

s _

rendeltetésd erdében a honvédelmi és katonai Epliletek kivételével - Epliletet elhelyezni
nem lehet,
(4)2 Az erdéteriilet telkén

s _

a) gazdasdgi rendeltetést erdotertileten legfeljebb 0,5%-os beépitettséggel,
b) kozjoléti rendeltetést erdoterdileten legfeljebb 5%-os beepitettseggel
az erdo rendeltetésének megfeleld épitmeények helyezhetok el.

37. Erd6 ovezetek (Ev, Eg, Ek)

Az erdd Ovezetébe sorolt terlletek olyan beépitésre nem szant teriletek, amelyek az erdészeti
lzemtervek alapjan erd6gazdalkodasra szolgalnak, a szabalyozasi terv alapjan csak 0j erdd
|étesitésére lehet hasznalni.

Az erdd elsddleges rendeltetését az erdészeti hatésag allapitia meg. Az erd6gazdasagi
Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, terlilethasznalat-mddositas csak az erdék
védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliiggd orszagos hatalyl jogszabalyok
alapjan és az erdészeti hatésaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben tdrténhet, de mindenkor
figyelemmel kell lenni az erdd védelmérdl szol6 torvény vonatkoz6 szakaszaira.

Az erdéterlletek Eg jelli gazdasagi rendeltetés, Ek jeld kdzjoléti rendeltetésii és Ev jeli védelmi
rendeltetésii erd6k dvezetébe soroltattak.

Az Ev jeli erddk oOvezetének telkei nem épitheték be. Az Ev jelli dvezetben elhelyezhet6
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik,

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, éplletnek nem minéstilé épitmények,

c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

Az Eg jelli Ovezetben elsésorban az erdégazdasdgi termelés, vadgazdalkodas és
természetvédelem épitményei helyezhetdk el. Az dvezetben lakoéplilet nem épithetd, mas jellegd,
nem erd8gazdasagi célu épiilet nem helyezhet$ el.

Az Ek jelli vezetben elsésorban az erdd kozjoléti funkcidit kiszolgald épitmények (pl. erdei
tornapalya, esébeallo, pinenéhely, tajékoztatd tablak) helyezhetdk el. Az Gvezetben lakoépllet nem
épithetd, mas jellegl, nem erdégazdasagi célu épllet nem helyezhet6 el.

Az lzemtervezett erddk fenntartasardl és kezelésérdl - az erddgazdalkodé elképzeléseinek
figyelembe vételével - az érvényes erdészeti lizemterv rendelkezik.



OTEK 29. §~ (1)° A mezdgazdasdgi teriileten a novénytermesztés, az dllattartds és
dllattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, taroldsara €s arusitdsara szolgalo epitmények helyezhetok el,

(2) A mezogazdasagi teriilet:

a) kertes,

b) altaldnos

mezogazdasagi terdilet lehet.

(3) A mezdgazdasagi teriileten

Yo

1.7 3 720 mP-t el nem &6 teriiletd telken épliletet elhelyezni nem szabad,

274 720-1500 i kézotti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanto
mdvelési dgban nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 3%-os beépitettséggel
elsésorban a tarolds céljat szolgalo egy gazdasagi eplilet €s terepszint alatti Epitmény
(pince) helyezhetd el

37 az 1500 nP-t meghalado tertiletd telken épitmeény legfeljebb 3%-os beépitettseéggel
helyezheto el.
(4)° A mezbgazdasdgi teriileten lakoepiilet sz6l6, gyimdlcss és kert mivelési dg

esetén 3000 mz, egyéb mivelési ag esetén 6000 n? telekteriilet felett helyezheto el
ugy, hogy az a megengedett 3%-os beepitettseg felét nem haladhatia meg. A kiilonallo
lakoéplilet be€pitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5)° A mezdgazdasdgi teriileten tébb 06nalld telekbél mezdgazdasagi birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében a 3%-0s beepithetoseég a birtoktesthez tartozo
Osszes telek terilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato

(birtokkozpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000 mP-t eléri és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerd hasznalatdara nincs korlatozo hatdssal, vagy azt
nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkozpont — beépitettségenek
meghatarozasakor beszamitdsra keriilt telkeken épliletet elhelyezni nem lehet. A
birtokkdzpont telkén a beépitettseég a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6)° A birtokkézpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a
mezogazdasagi tevekenyseghez kapcsolodo szallas jellegl éplilet, vendéglato epdilet
elhelyezheto,

(7) Indokolt esetben a birtokkézponthoz tartozo mas telken kiegészito kdzpont
alakithato ki, ha a kozpont beepitettsége a kdzponthoz tartozo Osszes telek teriilete
utan szamitott beépithetéségi mérteket nem éri el. Ilyen esetben a telephely
beépitettsége a bejegyzett korldtozas szerinti beepithetosegi méertéket nem haladhatja
meg.

38. Mezdgazdasagi ovezetek (Ma-a, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3, Ma-fe)
47.§

(1) Az dvezetek telkeire vonatkozé épitési engedélyezési tervekben, kilon munkarészben foglalkozni
kell a tertileten talélhatd humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponélés és a felhasznalas
modijaval.

(2) Az 6vezetekben elhelyezhet6 épiletek foldszinti padlészintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél
nagyobb mértékben nem emelhet§ ki.

(3) A szabdlyozasi terven mezdgazdasagi dvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdémiivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6torvény hatalya ala tartozé 1500 m2-t meghaladé
terliletnagysagl  telek az erdészeti, kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasatdl fliggéen a védelmi célu erdéévezetre vonatkozo elbirasok szerint hasznosithato.



(4)

(5)

A mezBgazdasagi tertilet az alabbi altalanos mezégazdasagi dvezetekre tagolodik:
a) Az Ma-a jelii altalanos mezbdgazdasagi 6vezet, ahol a szantofdldi és gyep- (rét, legel6) miivelés

a jellemzd, a miiveléssel dsszefiiggéen épilet nem épithetd, a miveléssel dsszefliggben az
épitési engedélyezési eljarast nem igényld kardm, villanypasztor, allatok védelmét szolgald
arnyékol6 tetd, vadkerités épitménye, valamint, kozlekedési és kdzmii épitmény létesithetd.

az Ma-f jeli U farmgazdasag épithetd az altalanos mezdgazdasagi Gvezetben, ahol az
altalanos épitési feltételek mellett uj birtokkdzpont is 1étesithetd,

az Ma-tt jell természeti érintettségli mezégazdasagi terliletek és az ingatlan nyilvantartas
szerint kertként nyilvantartott telkek Ovezete, ahol szantd mivelési ag és a kiméld
gyepgazdalkodas a jellemzd,

az Ma-bk jell altalanos mezégazdasagi dvezet birtokkdzpontként beépitett telke, ahol a
terlilethasznalat és az épiiletek funkcidi, valamint a beépitettség mértéke a beépitésre szant
kulonleges mezégazdasagi Uzemi terlet dvezetére jellemzé lehet.

Az Ma-t jell dvezet az altalanos mezdgazdasagi terlleten belll a meglévd kialakult tanyak
dvezete, ahol a terillethasznalat és az épiiletek rendeltetései, valamint a beépitettség mértéke
a kilterileti lakott helyre” jellemz6, az épilet elhelyezésre alkalmas kivett telekrész tartozik a
teriiletfelhasznalasba és az vezetbe, mivel a beépités csak a kivett telekrészen létesitheto.

Az Ma-fe jelli altalanos mezégazdasagi dvezet a mez6gazdasagi terlilet mas célu igénybe
vételével tervezett beépitésre szant teriiletek fejlesztési Gvezete, ahol a nem mezdgazdasagi
terllet-felhasznaldsu terlletet a mas célu felhasznalasig épitési lehet6ség nélkili
mez6gazdasagi teriletként kell fenntartani. Az dvezetbe tartoznak tovabba a birtoktest
beépitésre igénybe nem vehetd, foldhivatali nyilvantartasban épitési tilalommal jegyzett telkek.

A beépitésre nem szant mezégazdasagi terlletek dvezeteinek épitési paraméterei:

Az dvezet A telek Az épiilet
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[7A lakééplilet teriilete nem haladhatja meg a telek beépithet6 teriiletének felét, és nem lehet tébb brutté 200m2-

nél.

** OTEK eltérés &llami féépitészi hozzajaruldssal. A tanyés 6vezetben a lakofunkcié a 100%-ot is elérheti.

() a zaréjelben szerepl értékek az Uj birtokkdzpont beépithetd legkisebb telekteriilete, legnagyobb

beépithetbsége.

L: lakoepilet

G: gazdasagi éplilet

(6) Az Ma jelli 6vezetben (Ma-a, Ma-tt, Ma-fe kivételével) elhelyezhetd épitmények:

a) a mezdgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas,
halaszat) szlkséges gazdasagi célu épitmények (pl. allattartd épiletek, terménytarolok,
szaritok, gépjarmitarolok, gépjavitok, tragyatarolok), valamint Iétartashoz kapcsolodd esetben
a turisztikai célU hasznositas épitményei helyezheték el.
b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt kintlakdshoz” szikséges lakdépilet a kiilterileti
lakott hely” (tanya) Gvezetében helyezhetd el 6nallé épliletként. A tobbi dvezetben a
személyzet, vagy a tulajdonos szamara létesithetd legfeljebb 2db szolgalati lakas legfeljebb a




48.§

49.§

beépithetd terilet felén, de a lakascéll beépitett dsszes bruttd alapteriilet nem haladhatja meg
a 200 m2—t.

39. Farmgazdasagi altalanos mezdégazdasagi 6vezet (Ma-f)

Az dvezetben Uj birtokkozpont hozhato létre.

A birtoktest Gsszterlletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 000 m2
nagysagu, birtokkozpontként kialakitott telkén veheté igénybe.

Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithato ki, ha a birtokkdzponthoz tartozé birtoktest 100%-a
a telepiilés kdzigazgatasi teriletén talalhato.

A birtokkézpont kialakitdsara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozé
birtoktest 0sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kivil esé
telkeire épitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni. A birtokkdzpont terlletén
torténd épitési tevékenység engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a kozmiiellatas,
valamint a szennyvizkezelés és hulladékkezelés a kdzegészségligyi és kdrnyezetvédelmi
eléirasoknak megfeleléen (szikség szerint kozmiipotlok alkalmazasaval) megoldhatd, illetve
megoldott-e.

Az Gvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért az

ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakoépllet, ha:

a) a mezdégazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megéplilt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,

b) a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épil meg, ebben az esetben a
lakéépiiletre nem adhato6 6nalléan épitési és hasznalatbavételi engedély.

A lakdéplilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 30-45 fok kdzott valaszthatd
meg.

40. Meglévé birtokkozpontok altalanos mezdgazdasagi 6vezet (Ma-bk)

A birtoktest dsszterliletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 000 m?
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

A birtokkézpont kialakitdsara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozé
birtoktest 0sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kivil es6
telkeire épitési tilaimat, illetve korlatozast kell bejegyeztetni. A birtokkdzpont teriletén torténd
épitési tevékenység engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a kdzmiellatas, valamint a
szennyvizkezelés és hulladékkezelés a kdzegészségligyi és kdrnyezetvédelmi eldirasoknak
megfeleléen (szlikség szerint kozmUipdtiok alkalmazasaval) megoldott-e.

A birtokkézpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

Az Ovezet terliletén elhelyezhetd lakdépillet épitménymagassaga legfeliebb 55 m, mig a
mez@gazdasagi célu épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet. Az Gvezetben megadott
legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges lzemi
épitmények (pl. silék) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

Az Ovezetben elsésorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetfk el, ha a
birtokkdzpont tevékenysége védbtavolsagot nem igénylé tevékenység, akkor lakoépllet és az
agrarturizmust kiszolgalo épitmények is létesithetdk. A kialakithatd lakoépiletben a tulajdonos
szamara legfeljebb egy lakas, ezen fellil legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas |étesithetd.



(6) Ha a birtokkdzpont telkén a meglévd és tervezett létesitmények Gsszes alapteriilete a 1000 m2-t
meghaladja, akkor beépitési terv készitendd.

(7) Az Aallattartdshoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technoldgia miikddtetéséhez legalabb a kdrnyezetvédelmi, a kdzegészséglgyi és a
vizUgyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.



50. §

(

4)

41. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3)

Az Ovezet kialakult telkein lakdépiilet és a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd épliletek
épithetdk. A kozmiellatas hianyos, korszeril - szakszer(i kozmipdtioval biztositandd. Kornyezetet
szennyezd nem lehet.

Ma-t1 jelli dvezetben a meglévé 10 000m?2-t eléré és meghaladd kialakult telken a beépités 3%-o0s
mértékig bdvithetd, felujithatd, Ujra épithetd. Foldhivatali nyilvantartasban is megjelené madon
birtoktest telekhez rendelése esetén a tanya birtokkzpontta alakithatd. A birtokkdzponton
érvényesithetd beépités legfeljebb 15%-0s lehet.

Ma-t2 jelli tanyas Gvezetben a kialakult telekterilet 5%-an létesitheté tanyaszerl rendeltetéshez
kapcsolodo épulet, épitmeény.

Ma&-t3 jell tanyas dvezetben a kialakult telektertleten, a funkcionélis aranyok megkotottsége nélkal,
az 6sszes beépitettség legfeliebb 300m2 lehet.

OTEK 30. §~ (1) A vizgazdalkoddssal dsszefiiggd teriiletek:

1. a folyovizek medre €s parti savja,

2. az dllovizek medre és parti savja,

3. a folyovizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
4. a kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

557 g vizbézis teriiletek,

6. a hulldmterek,

7 81
(2) A tertileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

51.§

P

42. Vizgazdalkodasi ovezet (V)

A vizgazdalkodassal kapcsolatos terlletek az alabbiak:

a) a csatornak, arkok telke, illetve medre a fenntartasra is alkalmas parti savval

b) vizmi-létesitmények - kut, és korilkeritett védbteriiletei,

) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattylihaz telke és épitményei.
Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezheték el, valamint a

vizgazdalkodasi tevékenységhez kapcsoloddan legfeliebb 1db szolgalati lakas a medertdl és parti
savtol fliggetlendl kialakitott telken.

A terlleten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi dvezeteket érinté barmilyen épitési
munkat folytatni, teriletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiletek nagysagat (beépitési mod, alapterllet, éplletmagassag) az épiiletben
kialakitand6 technoldgia igénye hatérozza meg, de a beépitési mérték legfeljebb 5% lehet éplilet
épitése esetén.

A kisvizfolyasok fenntartasi savja a klteriileten csak gyeptertiletként alakithato ki.

A tertileten jelentds foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkoz6 rendelkezések
eléirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak gy szabad, hogy a
beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse elé a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat,



) biztositsa a meglévé élbhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.

OTEK 30/A. § (1) A természetkozeli tertiletek:
a) mocsar,

b) nadas,

o)

d) szikias terdilet,

ey

(2) A természetkozel terdileteken epliletet elhelyezni nem lehet.

43. Természetkozeli 6vezet (Tk)

52.§
(1) Az 6vezetbe az orszagos jelentBségli védett természeti teriiletnek mindsilé lapi terlletek, valamint
a helyileg védett természeti terliletek tartoznak.
(2) Az Ovezeten bellll barmely tevékenység csak az orszagos védettségll teriletre vonatkozd
el6irasok, valamint a védett terilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhetd.
(3) Az ex-lege védett terliletek hataratol szamitott 200 m-es kdrzeten belll esé Ma-f és Gip dveteknél
az épitési engedélyezési eljarasba a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagot be kell vonni.
(4) A beépitésre nem szant mez8gazdasagi terliletek dvezeteinek épitési paraméterei:
Az dvezet A telek Az épiilet
Epiilet elhelyezésére
A
Kialakithat | '9€nybe vehets telek At;n ?g?tn?teqeti I(:gnazgi)r:?éb Megengedet
K| é crot éplletmagassag
N I = merete terllete felett alatt
3 e (m?) (%) (%)
) g @
» O 2
= 2 — = 3 a gk 0B
=) <3 E = BB Reg|8Rgl8sRg B8 &
B < | 5 |82 Bz il|lzsEs|2SgSRzt
= NS POSRB|2cRIICSRBFPes
8 S IR 85 1T E  goT
| o
természetkdzeli
tertletek alt. Tk Sz | 10.000 - - 0 0 0 0 - -
Ovezete

OTEK 30/B. §7 (1) A kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletbe azok a
teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd epitmények rendeltetésiik miatt jelentos
hatdst gyakorolnak a kdrnyezetiikre vagy a kdrnyezetik megengedett kiilsé hatasaitol is
védelmet igényelnek.




(2) Kiilénleges beépitésre nem szant terdilet

a) az egészségiigyi eplilet elhelyezésére szolgalo terdilet,

b) a nagy kiterjedésti sportoldsi célu tertilet,

c) a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
tertilet,

d) a vadaspark, arborétum teriilete,

e) a temeto teriilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo tertilet,

g) a honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi tertilet,

h) burkolt vagy fasitott kozter, sétany,

i) az egyéb, a 26-30/A. §&-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot
hordozo teriilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a tertilet
rendeltetésszerd hasznalatat szolgalo épitmény helyezhetd el.

(4) A kiilbnleges beépitésre nem szant teriileten éplilet - legfeliebb 5%-ig - a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beepitettseggel helyezheto el.

(5) A (2) bekezdés h) pontiaban meghatarozott burkolt koztér, fasitott koztér s sétany
legkisebb zoldfellileti ardnya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségenek
meértéke a sajatos hasznalatok szerint a kovetkezo:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség.: 5%,

b) fasitott kozter, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség.: 5%,

bb) a legkisebb zoldfelilet: 20%.

44. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sportpalya 6vezete (Kbn-sp)

53.§
(1) Az dvezetben a nagy zoldfellletet igényld sporttertiletek épitményei helyezheték el:
a) kizardlag a pihenést, testedzést szolgald épiletek épitmények (pl.: sportpalya, 6ltdzééplilet,
szertar, lelato, a terillet fenntartasahoz, gondozasahoz sziikséges épllet)
b) a terillet hasznalatahoz szilkséges fasitott parkolok.
(2) Az dvezetben technikai sportok palyai nem létesithetdk.
(3) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:
s e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
. e legnagyobb , legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithato e beépitettség (%) legkisebb legkiseb épuletmagassag
beépitési b
terilet | szélessé mod terepszin | terepszin el?ri(]t)art zoldfelll pérkény,magass
2 0,
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) 59 (m)
Kbn-sp | 5000 - Sz 5 - 5 70 Em: 4,5
45. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet kisallat-temetd dvezete (Kbn-ta)
54. §

(1) Az Ovezetben a kedvtelésbél tartott kisallatok temetéje tarthatd fenn, épithetd. Az évezetben
elhelyezheté épitmények:

a) szocialis épiilet,
b) a terllet funkciéjahoz il kerti épitmények.




(2)

Az Ovezet részletes el6irasai az alabbiak:

telekalakitas épitmények elhelyezése ep’|trrjenyek,

éplletek

: o legnagyobb . legnagyobb

ovezet legkisebb kialakithato beébitési beépitettség (%) legkisebb Iegkt;seb éplletmagassag
terilet | szélessé m%d terepszin | terepszin el?;()m zoldfelll pérkény;magass
2 0,
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) 59 (m)
Kbn-ta | 5000 - sz 2 - 5 50 Em: 4,0
46. Kiilénleges heépitésre nem szant banyateriilet 6vezete (Kbn-b)
55.§
(1) Az Gvezet a hatalyos banyatelek teriiletének, a banyamdvelés és az ezzel kdzvetlenlil dsszefiiggd
tevékenység céljara, kijeldlt része.
(2) Az Gvezetben elhelyezhetd épitmények

a) abanyaiizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épuletek,

b) abanyalizemeltetéshez szilkséges irodai és szocialis igényeket kiszolgald épliletek

c) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsahoz (apritas, osztalyozas, rakodas,
szallitészalag, stb.) sziikséges épitmények

d) afelszini és felszin alatti vizek elvezetését, el6irt kezelését szolgald kozmdilétesitmények

e) zajgatlé dombok, fasorok, erdék.

(3) Az épliletek legfeliebb az dvezet terliletének 1%-anhelyezhetdk el.
47. Kiilénleges heépitésre nem szant rekreacios idegenforgalmi teriilet 6vezete (Kbn-rek)
56. §
(1)  AKbn-rek jelli - kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids 6vezet eldirasai az alabbiak:

a) Az Ovezet elsésorban rekreacios céll, kdzhasznalat szamara részlegesen megnyitott jellegl
terlilet, ahol a szabadidés tevékenységekhez (pl. joléti tohoz kapcsolodd tevékenység,
horgaszat, agarpalya) kapcsolddd épliletek, létesitmények, a pihenést, a testedzést szolgald
létesitmények, épitmények, vendéglatas épiletei, a terllet fenntartasat biztositd kint lakas
épllete, épitményei helyezhetdk el.

b) Az dvezetben t6, disztd, hid kialakithato.

c) Az dvezet zoldfeluletén parkold, burkolt felllet, gyalog- és kerékparut létesithetd.

d) Az dvezetben ndvénytelepités kizarolag honos, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld
ndévényfajokkal torténhet.

e) A kialakitando legkisebb zéldfelllet mértékébe a t6 vizfelllete 75%-kal beszamithato.

(2) Az Ovezet részletes el6irasai az alabbiak:
telekalakitas épitmények elhelyezése ep,|tnjenyek,
éplletek
legkisebb legnagyobb leakiseb legnagyobb
ovezet kialakithatd beépitési beépitettség (%) legkisebb g b éplletmagassag
" G ] : . elékert -
terilet | szélessé maéd terepszin | terepszin zoldfelll o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parkzr;y&e;gass




Kbn-rek

5000 - Sz 3 - - 70 Em: 6,5

*kivéve kilatétorony

48. Kiilonleges beépitésre nem szant, rekultivalandé hulladéklerako teriilet 6vezete (Kbn-h)

57.§
(1) Az Gvezet terliletén az inert hulladék lerakd létesitményei tarthatdk fenn.
(2) Az Gvezetben épiilet nem helyezhetb el.
(3) A terlilethasznalat csak kornyezetvédelmi engedély alapjan, a kornyezeti terhelés megengedett
hatarértékeinek betartasaval folytathatd.
49. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kegyeleti park 6vezete (Kbn-ke)
58. §
(1) Az Ovezetben a kialakult meglévd beépités nem ndvelhetd, csak kerti épitmények létesithetdk,
csak kerti butorok helyezheték el.
(2)
(3) Az Gvezet részletes elGirasai:
Y e , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
) legkisebb legnagyobb legkiseb legnagyobb
ovezet kialakithatd e beépitettség (%) legkisebb éplletmagassag
beépitési olékert b
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll e
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parkqnymagass
ag (m)
Kbn-ke 9000 - SZ - - - 75 -
Ill. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI
Helyi rendelkezés
50. Kozponti belteriiletre vonatkoz6 kiegészité rendelkezések
59.§

(1)

(2)

(3)

A kertvarosi és falusi jellegli lakédvezetekben a hosszu mély atmenételkek csak akkor oszthatdk
meg, ha a megosztds révén keletkez6 mindkét telek megfelel az dvezeti elbirasokban
meghatérozott kialakithatd legkisebb telekteriletnek.

A telepliléskdzponti vegyes, kertvarosias lako, falusias lakéd épitési dvezetében lévé, kett6zott
svabhazas beépités csak azokon a telkeken épithetd Ujra, melyek 6rzik a sajatos beépitési
karaktert.

A telepiiléskdzponti vegyes és lakodvezetekben meghatarozott épiiletmagassagi hatarérték akkor
érvényesithetd, ha a telek mérete lehetévé teszi a tényleges épliletmagassag szerinti oldalkerti és
hatsokerti méretek biztositasat, vagyis a megvaldsuld épiiletmagassag nem korlatozza a
csatlakozé szomszédos telek beépithetéségét és hasznalhatdsagat.




Helyi rendelkezés

51. Feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési teriiletre vonatkoz6 kiegészitd rendelkezések

60. §

(1) Uj beépitésre szant, jelentésen atépiilé terillet, amin az igénybevétel eldtt, telepiilésrendezési
szerz6dés alapjan a kiszolgald utakat és kozterlleteket, beleértve a szlkséges kdzkerteket,
kdzparkokat) ki kell szabalyozni, a telekcsoportokat az Ujonnan kialakulé tombokhéz igazoddan
Ujra kell osztani, az Uj telekszerkezetet meg kell hatarozni, az Uj témbszerkezethez kell az épitési
dvezeti besorolast igazitani.

(2) A kiszolgalé uj infrastrukturalis haldzat kapacitasigényét és nyomvonalat meg kell tervezni és meg
kell valésitani. A kialakitandé U] lakéterlleten biztositani kell a z6ldterilet, kdzkert céljara teriletet,
az Gsszterilet 6%-an.

(3) A fejlesztési teriilet jelenlegi telkei csak a feltételek teljestlését kdvetben tekintheték épitési
teleknek.

IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
52. Hatalybalépés
61.§

(1) Ezarendelet2015. év ...... ho ... napjan lép hatélyba.

(2) Erendelet elSirasait a hatalybalépését kovetéen indult tgyekben kell alkalmazni.
53. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

62. §

Hatalyat veszti a 8/2004. (V. 3.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
mellékleteit képez6 szabalyozasi tervek, a 6/2006. (VI. 15.) szamu, 11/2007. (VII. 2.) szamdq,
9/2009. (IV. 28.) szamu és 26/2009. (XI. 30.) szamu énkorményzati rendelettel elfogadott HESZ
modositasok és rajzi mellékleteik.

k.m.f.

dr. Percze Tiinde Vincze Jozsef

Jegyz6 Polgérmester



4. MELLEKLET A ..../2015. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

FOGALOMMEGHATAROZAS

1. Atmené telek: az épitési telek két, egymassal szemben 1évé, kdzterileti telekhatarral rendelkezik.

2. Beépithetd épitési telek: kozteriiletrdl vagy maganutrol kdzvetlen gépjarmi megkdzelitéssel rendelkezd,
beépitésre szant teriilethez tartozo telek beépithetd, teleknagysagtol fliggetlendl, amennyiben az épitési
ovezeti el6irasokban meghatérozott el6-, oldal-, és hatsokertje biztosithato.

3. Epitési hely és a telekhatar viszonya: az épitési hely hatarat a mindenkori telekhatarhoz képest kell
értelmezni, kivéve, ha telek teriletét tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a tervezett
szabélyozasi vonaltdl kell az el6kert mélységét értelmezni, az épitési hely meghatarozasanal.

4. Epiiletelhelyezési vonal: a kételezd eldkert méretével azonos tavolsagra fekvd, az utcai szabalyozasi
vonallal parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni. A telken az éplletet legalabb egy pontjaval az
épitési vonalon kell elhelyezni. A hol az dvezeti eléiras kotelezd elékert hatart ir eld, ott a hatarvonalat épitési
vonalként kell értelmezni. Tobb utcaval hatarolt telek esetén, egy utcaban épitési vonalnak, a tébbi utcaban
minimalis el6kert méretnek kell tekinteni. Ahol az épitési Gvezet minimalis el6kertet hataroz meg, ott az eldirt
szélesség megtartasaval az épitési helyen bellil barhol elhelyezhetd épiilet.

5. Faoépiilet: a telek rendeltetése szempontjab6l meghatarozé, utcaképet formald éplilet, mig a melléképiilet: a
féépiilet rendeltetésszerii hasznalatat kiegészité épllet, épitmény.

6. Fekvo telek: az a telek aminek a mélysége nem éri el az dvezeti eldirasokban meghatarozott minimalis
telekmélységet, de meghaladja a 12 m-t, és a telek szélessége meghaladja az Ovezetben elbirt
telekszélesség 1,5-szeresét.

7. Kertépitészeti terv: onalld kertépitészeti 1étesitmény (kdzpark, kozkert, szabadidGpark, kegyeleti park)
engedélyezési szintli tervdokumentacidja, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet, ndvénykiiltetési
tervet (fas ndvények és ével6k csoportjainak jeldlésével), finom tereprendezési tervet (M 1:200); a tervezett
kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartozé mileirasokat kell tartalmaznia.

8. Kett6zott svab-hazas beépitési tipus: mindkét oldali telekhatar mellett all épiilet, csurgétavolsag
elhagyasaval, épliletek kozotti oldalkert méretii kozzel. Az épiilet lehet 2 db féépiilet, vagy 1db féépllet és
melléképlilet.

9. Kialakithato legkisebb telekteriilet: az dvezeti paraméterekben meghatarozott méreteknél kisebb telek nem
hozhaté létre kialakult beépitettségli tombben sem. Meglévd telek mélységében, vagy szélességében akkor
oszthatd meg, ha a létrejovd két Uj telek terllete és szélessége eléri, vagy meghaladja az adott épitési
dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telektertiletet és telekszélességet.

10. Kialakult, beépitett tomb, teriilet: a belterlleten, a beépitésre szant terileteken a telektdmbben 75%-ban
beépiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint.

11.Kiilonleges kiiltertileti lakott hely: mezégazdasagi terllettel dvezett falusias lakotelek hasznalat intenziv
lakofunkcidval és mezégazdalkodashoz kapcsolodo gazdasagi épiletekkel, épitményekkel, parkoldkkal.

12. Szerkezeti jelentdségii kiilteriileti foldut: a kdzuti uthaldzattal kapcsolatot biztosito foldut, a mi szervezi és
gy(jti a mez8gazdasagi terliletekre iranyul6 forgalmat.

13. Tanya: klterileti lakott hely a mezdgazdasagi és erdégazdasagi terllet-felhasznalason bellil, a jogszabalyi
kornyezetben meghatarozott legkisebb telekteriletnél kisebb telken.

14. Természeti értékkel rendelkezd teriilet: beépitésre nem szant teriileten a tajhasznélat révén létrejott
értékes novénytarsulas, orszagosan vagy helyileg védett terlletek, vizes éléhelyek, magterilletek és dkologiai
folyosok kdzott megteremtédott természeti kapcsolat.

15. Terepszint alatti beépitettség: az épllet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények bruttd
alaptertiletének egyiittese.



16. Zartsoriisodo beépitési karakter: olyan kialakult épiletelhelyezési tipus, ahol az épiilet az oldalhataron allo
épitési helyen belil és kiviil helyezkedik el, az éplilet és az oldalsé telekhatar kdzotti oldalkert legfeliebb 3m,
vagy 3m-nél kisebb.

17.Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatd fellletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett
beépitetlen terllet sik vetilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok) ellatott fellilet és a
vizfelilet nem haladhatjia meg a szamitott zéldfellilet 1/5-ét. Nem értelmezhet6 zoldfelliletnek a 1,5m-nél
keskenyebb zéldsav, a fasitott parkold felilet.

1. FUGGELEK A ..../2015. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - MUVI ERTEKVEDELEM

1. Orszagosan védett mivi érték:

1. rémai katolikus templom Templom tér 1. 1901 hrsz

Miemléki kdrnyezet: a 889hrs z-u, 1525hrsz-0, 1526hrsz-u, 1899hrsz-u, 1902/1hrsz-0, 1930hrsz-U, 1941hrsz-u
telkek.

2. Helyi védett miivi érték:

2.1 Helyi védett emlékek a 8/2004. (V. 03.) szam( énkormanyzati rendelettel megallapitott HESZ-ben védetté
nyilvanitva:

1. Reformatus templom és templomkert Templom u 11. 1849 hrsz

2. Rémai katolikus temetd Temetékapolngja,  Rakdczi utca és Temetd utca sarok 931 hrsz
valamint a kapolna és a temet6 bejarat
kozotti kalvaria és a rdmai katolikus, illetve
a reformatus temeté siremlékei

3. Lakohaz F6 utca. 94., 1779 hrsz



3. Tajértékek (tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan):

10.

1.

12.

13.

14.

Lakohaz

Haranglab (031)

Gémeskut (028)

Platanfasor (029)

Katolikus pardkia (019)

Temetd (036)

Feszillet

1848-as emlékmi (007)

Kopjafa (005)

|. vilaghaborus emlékmii (06)

Szent Istvan szobor

Lakéhaz (002)

4 m magas fémkereszt (014)

Kereszt (025)

Kalvaria (013)

F6 utca 111.,

Temetd

5.-0s Ut mellett, a kdzigazgatasi terilet
déli részén

5.-0s Ut mentén kétoldali fasor, a
kozigazgatasi terilet északi részén

F6 utca 66.

Temetd

Haraszti ut 110.

F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti
kézterllet

F& utca és Garay Bir6 utca kozotti
kéztertlet

F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti
kézterilet

Szent Istvan tér

Haraszti ut 120/a

Oregtemetd

Alsénémedibdl Gyal felé vezetd maat
mellett

Oregtemetd

1629 hrsz

069/19,
069/20

0320/2

1899

069/19,
069/20

1712

1712

1712

179

3115

931

931



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Lakéhaz (010)

Szovjet siremlékek (011)
Kereszt (023)

Székely kapu

Reformatus templom (016)
Emléktabla (023)
Gémeskut (015)

Kisallat temeté (037)

Ravataloz6 (032)

Rémai katolikus templom (027)
Faluhaz (020)

Kopjafas temetd

Turjanos

1956-0s emléktabla (022)

Kettds lucfenyd fasor (034)

Gémeskut (038)
II. vilaghaborus emlékmi (003)

Biblia emlékm (018)

Lakéhaz (009)
Katolikus, reformatus temetd (026)

Kapolna (016)

F6 ut 111.
Oregtemets

F6 utca 144. el6tt
Dézsa Gyorgy tér
Templom u. 9.
Kbzséghaza falan
Oregtemetd
Kisallat temetd

Temetd

F6 utca

Iskola utca 1.

Oregtemets

Beltertilettdl délre esd lapos terliletek

Kozséghaza falan

temetd

Oregtemets
Dézsa Gyorgy tér

Templom u. 9., reformatus templom
kertjében

Fé utca 94.
Oregtemets

Oregtemets

1629

931

171413

1849

1945

931

037/15

069/19,
069/20

1901

663/1

931

1945

069/19,
069/20

932

1849

1779

931

931



36. Fa kereszt Temeto 069/19,
069/20

37. Gdlya fészek(008) Garay Bird utca 13. elétt



2. FUGGELEK A ..../2015. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

1. Nemzetkozi védelem alatt alld, Natura2000 teriiletek:

Az eurdpai koz0sségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési terilletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/
2010. (V. 11.) KvwWM rendelet 5. melléklete alapjan érintett hrsz-ek:

0225, 0226, 0227,0230/2, 0230/3, 0230/7, 0230/8, 0230/9, 0230/11, 0230/12, 0230/13, 0230/14, 0230/15,
0230,16

2. Orszagos védelem alatt all6 teriiletek:

Az orszagos jelentéségl ex lege védett lapok természeti terilleteinek jegyzéke a természet védelmérdl sz6lo
1996. évi LIII. térvény erejénél fogva védett lapok jegyzékérdl szold 8005/2001. (MK 156.) KéM tajékoztatd
alapjan:

0240/15, 0240/16, 0240/18, 0240/19a, 0240/19b, 0240/20, 0261/20, 0261/21, 0261/22, 0261/23, 0261/24,
0261/25, 0261/26, 0261/27, 0261/28, 0261/29, 0261/30, 0261/31, 0261/32a, 0261/32b, 0261/33, 0261/34,
0261/35, 0261/36, 0261/37, 0261/38, 0261/39, 0261/40, 0261/41, 0261/42a, 0261/42b, 0261/42c, 0261/43a,
0261/43b, 0261/43c, 0261/44a, 0261/44b, 0261/44c, 0261/45a, 0261/45b, 0261/45¢c, 0261/46a, 0261/46b,
0261/46¢, 0261/47, 0261/48, 0261/49, 0261/50, 0261/51, 0261/52, 0261/53, 0261/54, 0261/55, 0261/56, 0261/57,
0261/58, 0261/59, 0261/60, 0261/61, 0261/62, 0261/63, 0261/64, 0261/65, 0261/66, 0261/67, 0261/68, 0261/69,
0261/70, 0261/71, 0261/72, 0261/73, 0261/74, 0261/75, 0261/76, 0261/77, 0261/78, 0261/79, 0261/80, 0261/81,
0261/82, 0261/83, 0261/84, 0261/85, 0263/79, 0263/80, 0263/81, 0263/82, 0263/83, 0263/84, 0263/85, 0263/86,
0312/14, 0312/15, 0312/16, 0312/17,



3. Helyi védelem alatt all6 teriiletek:

Helyi természetvédelemre javasolt terlletek helyrajzi szamos listdja, a helyi természetvédelmi rendelete
(27/2012 .(XIl. 20.) dnkormanyzati rendelet) és a tervezéi kiegészités alapjan:

0202/63, 0202/68, 0202/69 (arok),0202/80-82, 0204/57 (arok), 0204/58-62, 0204/64-69, 0207/8, 0207/16,
0207/18, 0207/21, 0234/24, 0234/26-27, 0240/2—5, 0254, 0259/2, 0261/2, 0261/3, 0288/34b, 0288/36-37,
0288/38b, 0288/38c, 0288/40b, 0288/41b, 0288/43b, 0288/45b, 0288/46b, 0288/49-52b, 0288/54b, 0288/57b,
0288/58b, 0299, 0305/1, 0305/30, 0305/51, 0306a,b,f (csatorna), 0347/3 (csatorna), 0352 (t6zegtelep), 0353/1b,
0354 (csatorna), 0356 (t6zegtelep), 0361 (t6zegtelep, 0364/3, 0364/4a, 0364/5a, 0364/6a, 0364/7a, 0364/8a,
0364/9a, 0364/10a, 0364/11a, 0364/36b, 0364/66¢c, 0364/67c, 0364/68c, 0364/69c, 0364/70a,c, 01364/71,
0364/73 (csatorna), 0365 (csatorna), 0367 (csatorna), 0375/6 (csatorna), 0375/7 hrsz-u terliletek.

4. Utsorfaként nem alkalmazhato fafajok:

a) nyarfa, (kanadai nyar néivart egyede) (Populus),
b) balvanyfa (Ailanthus)  (ecetfa)

c) eperfa (Morus).



