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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

EPITESI SZABALYZAT ES MELLEKLETE

TARTALOMJEGYZEK

ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK ...../2015. (ieoveens vovenee. ) ONKORMANYZATI
RENDELETE ALSONEMEDI NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

EPITESI SZABALYZAT - RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK;

SZABALYOZASI TERV

1. MELLEKLET: Sz-1 JELU SZABALYOZASI TERV A KOZIGAZGATASI TERULET KULTERULETERE

2. MELLEKLET: Sz-2 JELU SZABALYOZASI TERV A KOZPONTI BELTERULETRE

3. MELLEKLET: SZ-3 JELU SZABALYOZASI TERV AZ ESZAKI, BEEPITESRE SZANT GAZDASAGI TERULETRE

EGYEB MELLEKLETEK;

4. MELLEKLET FOGALOM MEGHATAROZASOK

EGYEB FUGGELEKEK:

1. FUGGELEK: VEDELMI KORLATOZASI JEGYZEKEK- MUVI ERTEKVEDELEM
2. FUGGELEK: VEDELMI KORLATOZASI JEGYZEKEK- TERMESZETVEDELEM
3. FUGGELEK: MINTAKERESZTSZELVENYEK
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EPITESI SZABALYZAT - TARTALOMJEGYZEK

. FEJEZET ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet hatalya
2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
3. Kozterilet alakitasra vonatkozo el6irdsok
4. Az épitett kdrnyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozo el6irasok
5. A t§j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok
6. A kdrnyezet védelmének altalanos eléirasai
7. Afold és a talaj védelmének altalanos elbirasai
8. A vizek védelmének altalanos eléirasai
9. Levegétisztasag-védelem altalanos elbirasai
10. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai
11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai
12. Veszélyeztetett terlletekre vonatkozé eléirasok
13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
14. K6zmUvekre vonatkoz altalanos eléirasok
15. Epitési dvezetek, dvezetek kozmlivesitettsége
16. Telekalakitas altalanos szabalyai
17. Epités altalanos szabalyai
18. A beépitésre szant telkek zoldfelliletére vonatkozd el6irasok
Il. FEJEZET RESZLETES GVEZETI ELOIRASOK
19. Beépitésre szant épitési Gvezetek elirasai
20. Lakotertletek altalénos eléirasai
21. Kertvarosias lako épitési ovezet (Lke)
22. Falusias lak¢ épitési dvezet (Lf)
23. Telepliléskdzponti vegyes épitési 6vezet (V)
24. Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi)
25. Gazdasagi épitési dvezetek
26. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetek (Gksz)
27. Egyéb ipari épitési dvezet (Gip)
28. Kilénleges temetd épitési dvezete (Kt)
29. Kiilénleges mezégazdasagi izemi épitési Gvezet (Kmui)
30. Killénleges szennyviztisztitd telep épitési Gvezete (Kszv)
31. Kulénleges kiltertileti lakotthely , falusi jelleggel (KIf)
32. Beépitésre nem szant Gvezetek elirasai
33. Koz(ti kbzlekedési 6vezet (KOu) )
34. Ideiglenes sportreplilétér kozlekedési dvezet (KOu-r)
35. Telekigényes kdzmii dvezet (KO-km)
36. Zoldterilet kozkerti Gvezet (Zkk)
37. Erd6 dvezetek (Ev, Eg, EK)
38. Mezdgazdasagi dvezetek (Ma-a, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3, Ma-fe)
39. Farmgazdasagi altalanos mezgazdasagi 6vezet ( Ma-f)
40. Meglévé birtokkdzpontok altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma-bk)
41. Kllterdleti lakott hely, tanya, ltalanos mez8gazdasagi dvezet (Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3)
42. Vizgazdalkodasi dvezet (V)
43. Természetkozeli vezet (Tk)
44, Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sportpalya dvezete (Kbn-sp)
45, Kiildnleges beépitésre nem szant terlilet kisallat-temetd Gvezete (Kbn-ta)
46. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet dvezete (Kbn-b)
47. Kiildnleges beépitésre nem szant rekreacios idegenforgalmi teriilet Gvezete (Kbn-rek)
48. Kulonleges beépitésre nem szant rekultivalandé hulladéklerakd tertlet dvezete (Kbn-h)
49. Kiildnleges beépitésre nem szant terlilet kegyeleti park dvezete (Kbn-ke).
lll. FEJEZET EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI
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50. Kdzponti belteriiletre vonatkozé kiegészitd rendelkezések

51. Feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési teriiletre vonatkozoé kiegészité rendelkezések
IV. FEJEZET ZARO RENDELKEZESEK

52. Hatalybalépés

53. Hatélyon kivul helyez6 rendelkezések
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Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete
...... 12015. (...... .....) 6Gnkormanyzati rendelete
Alsonémedi Nagykozség helyi épitési szabalyzatarol

Alsénémedi Nagykdzség Onkormanyzat képvisel-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskérében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997.
évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva és a
teleptilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kdvetkezbket rendeli el:

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: ANHESZ) teriileti hatalya Alsonémedi nagykdzség kozigazgatasi
terliletére (tovabbiakban: a nagykozség) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvényl torvényi és hatdsagi eldirasok, valamint a helyi telepiilésrendezési eszkdzok (helyi épitési
szabalyzat és a rajzi tervmellékletei) rendelkezései szerint szabad.

(3) Arendelet szabalyozasi tervi mellékletei a kdvetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi terilet kilteriletére,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — Kbzponti beltertiletre,
c) 3. melléklet: SZ-3 jelli szabalyozasi terv — Eszaki beépitésre szant gazdasagi teriletre.

(4) A rendelet eldirasainal a jogszabalyokban meghatarozott fogalmakon kivil a 4. mellékletben
meghatarozott fogalmak alkalmazandok.

2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
2.§

(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) meglévé és tervezett szabalyozasi vonal (meglévd és tervezett kdzterileti telekhatar),
szabalyozasi szélesség,
kotelezé megsziintets jel,
épitési Gvezet, Gvezet hatara és eldirasai,
az épitési hatarvonal, épitési-hely rajzi és széveges rendelkezése,
f) atelek be nem épithetd része, épitési telken bellili védéovezet,

g) a telek tobbszintes zoldfellileti részének (gyep, cserje és lombkorona szint egylttese)
szabalyozasi terven rogzitett helye,

h) épitési vonal,

i) telepitendé fasor,

i) kozterlleti szélességek kotaja,

k) feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési teriilet lehatarolasa.

D O O T
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(2)

3.8

4.5

A szabélyozasi terven alkalmazott iranyadd szabalyozasi elemek: tervezett belteriileti hatar,
javasolt vagy iranyadd telekhatar, javasolt megsziinteté jel valtoztathatok a szabalyozasi terv
modositasa nélkl.

A szabalyozasi terven jeldlt, tervezett belterillethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthatd, az idészerliség, a konkrét épitési igények flggvényében, a telies kdzmiihal6zat
kiépitésének feltételeit telepllésrendezési szerzédésben kell rdgziteni kilén Onkorméanyzati
hatérozat alapjan.

Az (j kézlekedési kdzteriiletek nyomvonala a terven abrazolt Uttengelytél 10,0-10,0 m-es savban
(az Ut szélességének valtoztatasa nélkiil) elmozdithaté a rendezési terv mddositasa nélkil, ha ezt
a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a
tulajdonjogi rendezések kildn-kilén vagy egyuttesen indokoltta teszik, és a valtoztatas nem teszi
lehetetlenné az dvezetre el6irt minimdlis telekméretek betartdsat, az 0j kdzlekedési kdzterilet
halozati vonalvezetését.

A szabalyozasi terven alkalmazott iranyadd szabélyozasi vonalak nem keletkeztetnek telekalakitasi
és épitési jogot, kdzlekedéshalbzati rendszerigényt rogzitenek.

Epitési Ovezetek, Ovezetek hatarai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az
egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett
telkek kozill a nagyobb telekterilettel rendelkezé telek legfeliebb 15%-ig érvényesithets. Epitési
Ovezeti hatar, dvezeti hatar korrigalasat a rendelet hatalyba lépését kdvetd egy alkalommal lehet
érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kdvetéen.

A feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési teriileten” belilli irdnyadd szabalyozasi vonal kozterllet
kialakitasahoz nem keletkeztet jogalapot, a jelentds atépitésre szant telepiilésrészen belil a
tdmbszerkezet telekszerkezet valtoztatdsanak iranyado, tajékoztatd eleme. Az dvezeti besorolas
iranyadd, nem keletkeztet épitési jogot.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

A teleplilés kdzteriletein felszin felett els6dlegesen elhelyezhetd:

a) hirdetd, reklam berendezés, a kozlekedésbiztonsag betartasa mellett, legfeljebb 0,5m?
fellilettel,

b) kozuti témegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgy(jté edényzet,

c) kozml mitéargyak,

d) kéztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

e) szobor, diszkdt, szakralis emlék,

f) tavbeszéléfiilke,

g) arusitdo pavilon kilén kozterileti épitési hellyel jeldlt kozterilleti felileten, vagy kozterilet
alakitasi terv alapjan ott, ahol legalabb 2m széles szabad jardafellilet adédik a pavilon és az
épitési telek kozott,

h) kozlekedési zoldfellilet, utsorfa,

i) kozparkoldk.

A ftelepiilés kozteriletein a parkolé- és jegyarusitd automatak kivételével, énalld bankjegy
automata, onall6 arusité automata nem helyezheto el.

A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa és kezeléje hozzajarulasaval
helyezheték el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiforgalom biztonsaga sértetlen marad,
biztositott az akadalymentes utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m
széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.
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(4) Ateleplilés kozteriiletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kozmivezetékek helyezhetdk el.

(5) A kozterlleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan feltleteket, ahol ezt mliszaki okok és a kdzlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, zéldfelliletként kell kialakitani, a kévetkezdk szerint:

a) egyoldali fasor telepitend6 10m-12m koz6tti lakdutcakban, egyéb kiszolgald utakon,
b) kétoldali fasor telepitendd a 14m-nél szélesebb kdzterileteken,

c) kozkertek, kozlekedési zoldfeliletek jelképes, 80%-ban attort atlathatd, legfeljebb 1,35m magas
keritéssel kerithetdk kdrbe a kdzlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

(6) Vegyeshasznalatu utcak kozteriileteit kdzterllet alakitasi terv alapjan szlikséges felujitani. A terven
jeldlt helyeken, a biztonsagos ingatlan kiszolgalas érdekében, legalabb 7m szélességli kozterilet
biztositandd. A kozterlileten belll felliletet kell biztositani a vegyes-kdzlekedés szamara
csapadékviz elvezeté szereppel, a felszin feletti tlizcsapok létesitésére és a biztonsagi sav
zéldfellleti kialakitasa szamara.

(7) A belterlleten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az Utburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az ut
halozati szerepkorétdl fiiggetlendl. A kozterilleti kapubehajté csak tulajdonosi és UtkezelGi
hozzajarulassal valdsithatd meg, telepiilésrendezési szerzédés szerint.

4. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eldirasok
5§

(1) A laké és vegyes épitési dvezetekben az utcara oromfalas megjelenési éplilet-részek homlokzati
szélessége legfeliebb 9,0 m lehet, ennél szélesebb kozterilet feldli homlokzati hossz tetéformalasa
satortetével, vagy az utcaval parhuzamos nyeregtetével éplilhet.

(2) Alako és vegyes épitési dvezetekben a saroktelken oldalhataron all6 éplletnek utcaképet forméalé
homlokzattal kell rendelkeznie, koztertilet felé tlizfalas nem lehet.

(3) Alako és vegyes épitési dvezetekben tetbtér-beépités esetén csak egy szintes tet6tér alakithaté ki,
ez altal csak egy soros tetdablak (all6 vagy sikban fekvd) létesithetd. Kozterlilet feldli homlokzaton
tetétérben erkély zarterkély nem létesithetd.

(4) Alako és vegyes épitési dvezetekben a féépliletek, illetve az utcaképet meghatarozo épiletek és
épitmények tetéfedési anyagaként cserép, vagy hasonl6d esztétikai értékii korszerli pikkelyes
fed6anyag, nemes anyagu fémlemezfedés (pl.: zink, sargaréz, vorosréz), palafedés alkalmazando.
A telepllés f6utjai mentén és a halmazszerkezetli telepulésrészeken mianyag-hullamlemez,
feliletkezelés nélklli fémlemezfedés és fekete, piros, kék, sarga bitumenes-zsindely nem
alkalmazhatoé.

(5) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bévitése, atalakitasa csak sajat telken beldl
térténhet, Uj, dnalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re kdzelitheti
meg.

6.§

(1) A torténelmileg kialakult telepilésrészen az épiletek lezarasara magasteté alkalmazandé. A
magastetd kialakitasanal egy telken és egy épiileten belll legfeljebb 2 féle tetéhaijlas alkalmazhatd,
Osszetett, tornyokkal tagolt teté nem létesithetd. Ett6l eltérni csak a szakrélis épiiletek
tetéformalasanal lehet.

(2) A kdzponti belterlileten az illeszkedés szabalyai szerint az Uj épilet a szomszédos 3-3 telek
beépitéséhez igazodoan, a kialakult épitési vonalra helyezendd. Az utcai homlokvonalhoz, vagy az
elékerthez kapcsolédoéan csak a & rendeltetés épillete épithetd. Szomszédos dsszevont telek
esetén sem létesithetd a f6 rendeltetési épllet helyén, melléképllet, pajta, gépszin, istalld,
takarmanytarolé a telek homlokvonalatél szamitott 16m-en bell.
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(3)

1.8

8.§

9.8

Az épitési dvezetekben a kozterlleti telekhataron &llé épiileteken csak fényszennyezést nem
okozd diszkivilagitas létesithetd. Az épiletvilagitas nem okozhat kaprazast, nem korlatozhatja a
szomszédos és a szemkdzti éplletek, valamint a kozterliletek rendeltetésszerii hasznalatat.

A szabalyozasi terven teleplléskép védelmi teriiletként’ lehatarolt terileten belll az épitési
engedélyezési terv részeként latvanyterv készitendd.

Az utcafronti kerités legaldbb 60%-ban &ttort legyen, legfeliebb 2,0 m magasségig (faléc, farécs,
fémhalo kitoltd mezOvel) tomor labazatos kialakitassal késziilhet. A témér labazat magassaga
legfeliebb 0,8 m lehet. Anyaghasznalatban és a tomdr felilet magassagaban a szomszédos 3-3
telekhez kell igazodni.

Az utcafronti kerités anyaga fellletkezelés nélkiili, natir fémlemez, natir aluminium lemez,
hullamlemez és cementlap, nyers beton felliletli tdmar fal, fellletkezelés nélkiili zsalukd nem lehet.

12m-nél keskenyebb kozteriletek saroktelkein az utkeresztezddéseknél a telek sarokpontjatol
szamitott 6-6 m-en bellil - a belatasi haromszigbe es6é szakaszon - a keritéseket 80%-ban, 0,6m
feletti telies magassagukban atlathatoan kell kialakitani, a csomdpont beldthatdsdga az
atlathatosagot akadalyozd névényzet (iltetésével nem korlatozhatd, sem telken bellll, sem
kozterlleten.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok

Természeti értékkel rendelkezd terlileten épiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kiilon kezelési és
fenntartasi Utmutatd nem rendelkezik) a tervezés soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a
természeti értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon. Védett természeti
terlileten a terillethasznalat és az épités a vonatkozo természetvédelmi jogszabalyok, kezelési
tervek el6irasainak betartasaval, a természetvédelmi hatésag hozzajarulésaval torténhet.

A terlilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok él6helyeit, az
éléhelyek megmaradasat, kapcsolatat az 6kologiai folyosokhoz, az orszégos 6koldgiai halézathoz.
Terliletet felhasznalni csak Ugy szabad, hogy a terllethasznélat a természeti értéket jelentd
életkdzosségek életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
éléhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelnasznélas soran egyarant biztositani
kell. A természetkozeli allapoti mederszakasszal rendelkezd felszini vizfolyas rendezése csak
tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

A kornyezeti értékeknek, a kornyezet mindségének védelme érdekében - a zavardé mértékben
légszennyezd, illetve zajterheld kdrnyezeti hatasok ellen, valamint a tajképrombolo, teleptiléskép
rombolé teriilethasznélat elleni védelem érdekében a kozterilet felé megnyild zavard latvanyok
takarasara, tovabba az értékes éldhelyek dsszekapcsolasara — a telkeknek legaldbb a
szabalyozasi terven jeldlt részén tbbszintes telepitési zoldfellilet kialakitasa szlikséges.

6. A kornyezet védelmének altalanos elbirasai

A Kkozigazgatasi tertleten levegd, viz, talajszennyez, jelentds kornyezetterheléssel jard
kereskedelmi szolgaltaté és egyéb ipari gazdasagi tevékenység nem folytathato.

A teriilethasznélat és az épités soran az érvényes kdrnyezetvédelmi jogszabalyokban és jelen
rendeletben elbirtakat kell figyelembe venni.
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(3)

10.§

11.§

(4)

A vonatkozé kérnyezetvédelmi jogszabaly alapjan kdrnyezetvédelmi engedély, illetve egységes
kornyezethasznalati engedély koteles létesitmények épitési engedélyezése a kérnyezetvédelmi
engedély, illetve egységes kornyezethasznalati engedély elbirasainak figyelembe vételével
torténik.

Uj terillethasznalat és épités esetén a kdmyezeti adottsagok, tovabba a valtozassal varhaté
kornyezeti hatasok vizsgalata és a vizsgalatok értékelése szlkséges a kornyezetvédelmi
megfeleléség igazolasara.

7. A fold és a talaj védelmének altalanos eldirasai

Az épitési munkak soran a terméfold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének
Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasarél az épittetd
kételes gondoskodni.

A foldmozgatassal jard munkavégzések soran:
a) a felsé humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilén tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell,

C) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd rétegként
elteriteni,

d) a feleslegben maradé humuszos feltalajt a tertiletrdl elszallitani csak a talajvédelmi hatdsag
nyilatkozata alapjan szabad.

A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jaré
terméfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye szilkséges.

A telkek terepfelszine kizarélag oly modon alakithatd, hogy a talaj eréziovédelme, a terlilet
gyommentesen tartasa, a rézs(ik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithato legyen.

Az épitési terlilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karosité anyagokat a
terllet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltdltés nem tartalmazhat kdrnyezetet karositd
anyagokat.

Telken vagy kozterilleten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, az esetleges
talajszennyezés kitermelése utdn a folyamatos elszallitdsarol a terilet tulajdonosa koteles
gondoskodni. Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiilet rendeltetését megvaltoztatni csak az
esetleges talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

8. A vizek védelmének altalanos el6irasai

A teleplilés kdzigazgatasi terilletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd.

A vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok értelmében a befogadéba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben elGirt mindségben keriilhet. A szennyezGdésmentes csapadékviz a
létesitmények zoldfelliletein elszivarogtathato, vagy kozvetlenil a befogaddba vezethetd.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek védelme
érdekében - meg kell Orizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld megoldéasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés tényleges megvaldsitisa az allamigazgatasi  szervek
hozzajarulasaval végezhetd.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
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12.§

13.§

14.§

15.§

alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer(i elvezetésérél
gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének maodjat - legalabb az egyttesen kezelendd terliletekre kiterjedden -
a terep rendezésére, a felszini és szivargo rendszer kialakitasara, valamint a ngvénytelepitésre
vonatkozo tervek alapjan kell meghatérozni.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdézhasznalatl terllet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terilleteken az azokat feltaré Uthalozat
részekent, a talajvédelmi eldirasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatérozottaknak
megfeleléen kell megvaldsitani.

9. Levegétisztasag-védelem altalanos elirasai

Uj, légszennyezd kdmyezeti emisszioval jaré, szagos-blizds létesitmények csak az erre
lehetbséget add épitési Ovezetben, a védendd terilethasznélatl teriletek jo kornyezet-
mindségének fennmaradasat szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd
jogszabalyok, valamint a kbzegészséglgyi-, a kdrnyezetvédelmi- és az épitési hatésag eldirasai
szerint helyezhet6 el.

A potencidlisan difflz Iégszennyezést okoz6 anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kornyezet védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozd feliilettakaras, és egyéb
hatékony technoldgia megoldas (pl. fellletnedvesités) mellett lehet.

10. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos eldirasai

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozo terilethasznalat, épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, illetve lzemi eredetli kornyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott teriilethasznalatu teriiletre,
az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A terlilethasznalat, az
épités a zajvédelmi megfeleléség érdekében a terlilethasznald passziv akusztikai védelem
kiépitésére, alkalmazasara vagy a tevékenység, terllethasznélat besziintetésére kdtelezheté.

11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas elGirasai

Az ellendrz6tt dsszetétell és minGségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag engedélyével - az
épitéshatdsag altal kijelolt terliletek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivaciéjahoz hasznosithato.

A kuldnleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gy(jtése a szlkséges hatdsagi engedélyek
megléte esetén, a gazdasagi épitési dvezetekben kialakithatd lakossagi hulladékudvar teriiletén
térténhet.

12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkoz6 eldirasok

A belvizzel veszélyeztetett terlileteken (pl.: Halaszi Karoly utcatdl délre kijeldlt lakotertleti
fejlesztési terlileten, a Bajcsy Zs. utca keleti végén kijeldlt fejlesztési teriileten, Templom utca keleti
végén kijelolt fejlesztési terlleten) a kozteriilet kialakitasa kapcsan a felszini-vizelvezetés
rendszerét létre kell hozni.

A belvizzel veszélyeztetett teriileteken az épitészeti terveket (engedélyezési terv, kiviteli terv) a
talajmechanikai szakvélemény javaslatai alapjan kell késziteni, a foldszinti vezérszint magassaga
az eredeti terepszinthez képest legalabb 0,45m magasra keriljén.

13. Tilalmak, véddtavolsagok és korlatozasok
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16.§

(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétél, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgal6 épilettél 25 m-es tavolsagon
belil allattartas céliara szolgald épllet, éplletrész (pl.: istallé, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) Uj anyagkitermelés, Uj banyaszati tevékenység nem folytathaté a kdzponti belteriilet korili 2500
méteres terliletsdvban, és az oOkoldgiai halézat elemeitdl, valamint a térségi jelentéségl
tajképvédelmi terllet” hataratol mért 800 méteren belil.

(3) Levegétisztasag védelmi szempontbol, a meglévd és tervezett belterileti hataron belil a lako és
vegyes épitési dvezetektdl 800m-es védézona tartandd meg. A védézonan belil 1égszennyezd
tevékenység és véditavolsagot igényld rendeltetésii terllethasznélat nem végezhetd.

(4) Kozlekedési létesitmények védétavolsagai:

a) Az 5. szdmu els6rendl féut kulterileti szakasza mindkét oldalan, a szabalyozasi terv eltéré
rendelkezése hianydban 100m-es védétavolsag tartandd, épllet, kerités védétavolsagon belll
csak a kdzUtkezelé hozzajarulasaval létesithetd

b) Az OTrT és BATIT szerint tervezett 5. sz. fout jelenleg 4604 j. 6sszekoté Ut mindkét oldalén
50m-es védétavolsag tartandd.

c) Az orszagos uthalézat részét képezd 4602 |., 4617 j., 46104 ., 52103 |. 6sszekotd és bekotd
utak kilterileti szakaszanak mindkét oldalan 50m-50m védétavolsag tartando, épllet, kerités
védoétavolsagon beliil csak a kozutkezeld hozzajarulasaval létesithetd.

d) Szerkezeti jelentdségl kilterileti foldutak véd6zondja az uttengelytdl szamitottan 15m-15m.
Kerités a védézénan belll az uttengelytél szamitottan 10m-10m-en beliil nem létesithetd,
épllet a kerités vonalahoz 5m-nél kozelebb nem épithetd. A villamosenergia ellatés és az
elektronikus hirkozlés légvezetékei az Uttengelyt legfeljebb 6m-re kdzelithetik meg.

e) Egyéb kilteriileti foldutak védézénaja az uttengelytél szamitottan 8m-8m. Kerités a védbzénan
beliil nem létesithets. Epilet a védézona hataratdl 5m-nél kézelebb nem épithets. A
villamosenergia ellatas és az elektronikus hirkozlés légvezetékei az uttengelyt legfeljebb 5m-re
kozelithetik meg.

(5) Beépitésre szant teriileteket kiszolgald magan és kozutak telkén belll Utfasitasra csak a tajra
jellemzd éshonos fa- és cserjefajok hasznalhatdk. Nem Ultethet6k erésen allergizalo fafajok.

(6) A szennyviztisztité telep védétavolsaga a szakhatosag el6irasai szerint. A védétavolsagon belll
fert6zésveszélynek kitett tevékenység szamara épllet nem létesithetd (pl.: élelmiszer elballito-,
gyartd-, csomagold-, raktarozo épllet, gyogyszer elballitd-, raktarozo épllet, széllashely
szolgaltatas, birtokkdzponthoz kapcsolodd falusi vendéglatas nem hozhatd Iétre).

14. K6zmlivekre vonatkozo altalanos el6irasok
17.§

(1) A kdzmdiiveket kézterlleten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztiil
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) Afejlesztésre kijelolt vegyes, gazdasagi és lako terlleteket teljes kozmiivel kell ellatni.
(3) Szennyviz-szikkasztas ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

(4) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztdé halézatot kell
tovabbfejleszteni, a vizelvezetési koncepcidban foglaltakat be kell tartani. A beépitett, a beépitésre
szant terlleteket kiszolgal6 burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egydtt épithetd.

(5) 20 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb féréhelyes parkolét létesiteni — a csapadékviz
kdzcsatorna, vagy él6vizfolyasha vezetése esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzaro burkolattal,
hordalék (és olaj)fogd miitarggyal szabad.
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(6)

18.§

19.§

20.§

21.§

Onallo antennatarto szerkezetet biztositani kell a vezeték nélkuli hirkozlési rendszerek antennainak
elhelyezését. Onallé 6m-t meghaladd antennatarté szerkezet nem helyezhetd el: lakd dvezet
terliletén, vegyes dvezetek terlletén.

15. Epitési 6vezetek, dvezetek kozmiivesitettsége

A meglévd belterlleten, ott ahol ez biztosithatod (Lke, Lf, Vi, Vi, K jelli) és a tervezett kdzponti
belterlleten bellli ( Lf jell) épitési dvezetek telkein a teljes kézmdiellatas biztositando: az energia
ellatas, az ivoviz, a szennyvizelvezetés és tisztitds, a kdzterileti csapadékviz elvezetés, vagy
szikkasztas egylttesen kdzlizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal torténik.

A beépitésre szant gazdasagi terlletekhez tartozd (Gksz, Gip jell épitési Gvezetek) telkeken a
telies kozmiellatas biztositando: az energia ellatas, az ivdviz, a szennyvizelvezetés és tisztitas, a
kozterlleti csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztds egylttesen kdzlzemi vagy kozcélu
szolgaltatas igénybevételével. A Gip-2 épitési dvezetben a szennyviz zart szennyviztaroloban is
gy(jthetd a csatornahalézat kiépitéséig.

Beépitésre nem szant terileten belli birtokkdzpont telkén (Ma-bk, Ma-f, Ma-t1) és a kilterileti
lakott hely tanyas” 6vezetében hianyos kdzmdiiellatas biztositando: a villamos energia, az ivoviz, a
csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitdas és elhelyezés egylttesen, korszer(i szakszer(
kozmiipotlo alkalmazésaval, talajszennyezés nélkil, kornyezetkimélé modon.

16. Telekalakitas altalanos szabalyai

A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyado jellegliek, a kedvezébb
telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkdzei.

A szabalyozasi terven nem szereplé, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztas akkor
valésithatd meg, ha az érintett telkek terillete, és beépitési mutatéi (beépitettség mértéke,
zéldfelileti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az dvezeti eléirasoknak.

Telekigényes kdzmlilétesitmény, valamint ivdviz ellatast szolgalé vizmiikut szamara telek barmely
dvezetben és barmely épitési Gvezetben kialakithatd. A telek nagysagéara és beépithetdségére, a
kornyezetében 1év0 Ovezeti és épitési Ovezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A
kozmdilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technoldgiai igények, kiilon
jogszabalyok és véd6tavolsagok hatarozzék meg.

Az Uj beépitésre szant terlileteken, jelentsen atépuld terlileteken az épitési telkeket és kdzterdleti
telkeket tdbb itemben lehet kialakitani, a rendeletnek és a teleplilésrendezési szerz6dés keretében
elkészlilé szabalyozasi tervnek megfeleléen, ltemezetten. Az egyes Utemek sorrendjét az épitési
szandékok megjelenése, az utak és kozterlletek héldzati rendszere és a teriletek
kozmiivesitésének lehetdsége hatarozza meg.

Az (1) bekezdésben meghatérozott teriileteken az egyes telektomboket elvalasztd, Uj kiszolgald
kozutak és maganutak telekszélessége legalabb 14m. Amennyiben az (j kiszolgald kozut, vagy Uj
maganut csak zsakutcaként alakithaté ki, a zsakutca végén tlizoltd gépjarmi szadmara
tolatdésmentes végfordulo létesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

A meglévé telkek méretei a mar kialakult lakd és vegyes terllet-felnasznalasu, valamint a
gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd célu témbokben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben
eldirt telek méreteitdl, de U] telket alakitani, telket megosztani csak az épitési vezetben eldirt
minimalis telekméreteknek megfeleléen lehet. Ez aldl azok a telkek a kivételek, amik a
szabalyozasi terven kialakult telektdmbben kdzterlilet szélesitéssel, szabalyozassal érintettek.
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22.§

23.§

(2)

Telekhatar rendezés révén kialakuld épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb
lakotelek esetében 12,0 m-nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési
vonalon min. 16,0 m. Gazdasagi rendeltetéssel hasznalni kivant Uj telkek legkisebb szélessége
legalabb 30m.

Telekegyesités esetén:

a) a lakérendeltetés megdrzése mellett legfeljebb 2 szomszédos telek vonhat6 dssze, a torténeti
telekszerkezetet &rz6 Vt jeli épitési Ovezetekben. Az dOsszevonas révén |étrejovo
telekszélesség nem haladhatja meg, a tdmbre jellemzé atlagos telekszélesség kétszeresét.

b) A lakddvezetekben (Lke, Lf) az utcai telekszélesség maximalt értéke az épitési vonalon és az
épitési hely savjaban 40m lakofunkcié esetén. Egészségugyi és szocialis funkcid esetén, az
épitési vonalon és az épitési helyen mért telekszélesség legfeliebb 100m lehet.

Az épitési telkek megkozelitésére szolgaldé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut - az
errél sz616 kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott:

a) legfeljebb 2 lakdtelket kiszolgaléan legalabb 3m széles burkolt kdzlekedési feliilet helyigényének
megléte szerint jon létre a meglévd ,kozos-udvaros” telkeken , 6nallo helyrajzi szammal és
foldhivatali besorolasban ,0t” megjeldléssel. A maganit minimalis szélessége legalabb 4m.

b) A gazdasagi telkeket kiszolgaldé magan Ut legalabb 6m széles burkolt kozlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint jhet |étre, dnalld helyrajzi szammal és féldhivatali besorolasban
,Ut” megjeldléssel. A maganut minimalis szélessége legalabb 14m.

c) Minden magénut esetében biztositott a csapadékvizek telken belil tartasa és kezelése.
Maganutrol, csapadékviz kdzterilletre, nem vezethetd ki.

17. Epités altalanos szabalyai

Az egyéb jogszabalyoknak megfeleld kialakult telkek beépithetdk, kivéve:
a) a 10 m szélességet el nem érf kialakult, de be nem épitett telkeket,

b) a koz-, vagy maganuti kézvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezé telkek, (a kozds-
udvaros telkek belsd telkei).

c) a koz-, vagy maganuti kdzvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezd, kertként hasznalt
telkek

d) valamint azok a telkek, amelyeken az épiilet korll a telepitési tavolsag nem biztosithaté (az
épiletméret és telekméretbdl kovetkezéen nem all rendelkezésre a tényleges
épliletmagassagnak megfeleld oldalkert, vagy hatsokert).

Azokon a terilleteken, ahol az épités feltételei terillet-el6készités, vizrendezés, elé-kozmivesités,
kiszolgald Ut hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak a sziikséges teenddk
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetéen kezdhetd - végezhets. A
kozterlletek és kozutak létrehozasa csak a szabalyozasi vonallal kiszabalyozott teriileteken
lehetséges.

A terlleten csak az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények és épiiletek
helyezheték el.

A kdzponti belterlileten haszonallat tartasdra szolgéld rendeltetési épiilet, éplletrész és
tragyatarold a lakoépllettdl biztositott legalabb 10m-es védétavolsag megtartasaval épithetd,
abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakoépllettel torténd
beépithetéségét.

20 fér6helynél nagyobb, telken bellili parkolé vizzaré burkolattal alakitandd ki, és a parkold
felliletr8l, vagy 200m2-nél nagyobb vizzéré burkolattal ellatott manipuléacios térrél dsszegylilé
csapadékvizek olaj és homokfogdval torténd elbtisztitasa, az elbtisztitott csapadékvizek tertileten,
telken tartasa biztositando.
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24.§

(1) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili éplletrész annak tdmegndvekedése nélkiil felujithato,
de Ujra nem épithetd.

(2) Az épitési hely beépitésre szant terileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet, dvezet elbirasai masként nem rendelik — a beépitési mdd figyelembevételével a kdvetkez6:

a) Az el6kert mérete:

aa) a F6 utca és a Haraszti Ut mentén Ujra éplld lako célu beépités esetén legalabb 3m,
legfeljebb 5m elékert hozhato létre,

ab) az egyéb kiszolgald utak mentén a kotelezd elbkertet legaldbb 2-2 szomszédos telken allo
féépllet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a
helyszinrajzon igazolni. Amennyiben ez egyértelmiien nem allapithatdé meg, és az (j
terliletek beépitése esetén legalabb 5.0 m-t kell biztositani.

b) Az oldalkert szélessége:

ba) szabadon allé beépitési mddnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltérd rendelkezésének
hianyaban, az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron allé beépitési mddnal: 20m alatti telekszélességnél, kialakult esetben az U
épiletet a beépllé telekhatartél 1m-re lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken all6
fééplletek kozotti tavolsagnak legalabb 4,5 méternek kell lennie, kialakult helyzetben,
zartsorusod6 beépitési karakternél, oldalkert feldli tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb
nem lehet, kett6zott svab hazas” beépitésnél a kdzds telekhataron 1évd éplletek kdzotti
tavolsag 1,5m-nél kisebb nem lehet.

bc) oldalhataron allé beépitési modnal: 20m-t meghalado telekszélességnél kialakult esetben
az Uj épliletet a telekhatartol legalabb 1m-re, vagy attdl max. 3,0 m-re lehet elhelyezni. A
szomszédos telkeken allo épiletek kozotti tavolsagnak legalabb 6,0 méternek kell lennie,
kialakult helyzetben, oldalkert feldli tlizfalképzés esetén, 4,5 m-nél kisebb nem lehet. A
Kettézott svab hazas” beépitésnél a kbzds telekhataron 1évé épiletek kozotti tavolsag
1,5m-nél kisebb nem lehet.

c) a hatsokert mélysége:
ca) fekv0 telek esetén és halmaz jellegli telekszerkezetben 16v8, 25m-nél révidebb telek esetén
nincs hatsokert,
cb) a 25m-t elérd és meghalado telkek esetén legalabb 4,0 m a hatsokert,
cc) a 35 m telekmélységet eléré és meghaladd telek esetén legalabb 6,0 m a hatsokert,
cd) a 60 m-t meghaladé telekmélység esetén legalabb 15,0 m,

(3) Egy telken elhelyezendd féépliletek kozotti tavolsagnak az dvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag értékének kell megfeleinie. Lakodvezetben a melléképllet legnagyobb
épiletmagassaga legfeljebb 6,0m lehet.

25.§

(1) Vegyes, kilénleges, gazdasagi, kozlekedési és kdzmii, vizgazdalkodasi, valamint zoldterdileti
ovezetekben Uj zoldfelllet létesitését -a teriletfel-hasznalas véltozas jellegétdl fliggden-
kertépitészeti, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(2) Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatarozott zoldfellileteket - a lakéingatlanok
kivételével - legkésdbb az épiiletek hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

(3) Beépitésre nem szant terlileten, kivéve a kdzlekedési és kdzmi, valamint zoldterlleti dvezetekben,
az ] zoldfellletek fas szaru ndvényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
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(4)

26.§

Ha az épitési helyen bellili épitkezés miatt sziikségessé valik a telken 1év8 diszfaallomany ritkitasa,
kivagasa, az épitkezés miatt kivagott fa potlandoé a kivagott fak torzsatméréjét meghaladéan. A fak
potlasardl a legkozelebbi 6szig, vagy tavaszig, de egy éven belil, vagy az épitkezés befejezése
utdn a hasznalatbavételi engedély megkéréséig gondoskodni kell. Amennyiben a fak pétlasat a
sajat ingatlanon nem lehet elvégezni, ugy Alsonémedi kozigazgatasi teriletén lévé kozparkokban
vagy utcai fasorokban kell ellltetni a fakat. A fafajtdkat, a failtetés helyét és médjat az
onkormanyzat hatarozza meg.

Erd6- vagy mezOgazdasag terileteken tervezett Ovezetvaltozds esetén, az adott terilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

Az egyes épitési Ovezetekre, dvezetekre elBirt legkisebb zoldfellileti arany szamitasanal
novényzettel fedett terilletként csak a vizzard burkolatl fellletek nélkili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku terilete vehetd
szamitasba.

Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jarofeliiletek) felilete nem szamithatdé be a
z6ldfelileti fedettségbe.

A telek tobbszintes kialakitasu zoldfellleti részén telepitésénél tobb szintli névényallomanyt 150m?2-
ként 1db legalabb kdzepes ndvekedésl lombos fa és 150m2-ként 40db 1-1,5m magasra névé
cserje lltetendd. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 &shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

A telek tébbszintes kialakitasu zoldfelileti részén belil legfeliebb 10%-os terlleti aranyban,
legfeliebb 7m szélességgel helyezhetd el épitmény (pl.: kdzmi alépitmény, kbzmdiipétid) és
alakithaté ki egyéb burkolt fellilet.

Az egyes telken a telek tobbszintes kialakitasu zdldfellleti részének kialakitdsa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata.

Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

27.§

28.§

(2)

19. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

A telepulés teriiletének beépitett, illetéleg beépitésre szant részei a kovetkezok:

a) Lakoterilet épitési dvezetei (Lke-1, Lke-2 és Lf-1, Lf-2, Lf-3,),

b) Teleplléskdzponti vegyes épitési dvezetek (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5),

c) Vegyes intézményi épitési 6vezetek (Vi-1,-Vi-2,),

d) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetek (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3),

e) Ipari gazdasagi épitési dvezetek (Gip-1, Gip-2, Gip-3),

f) Kilonleges teriiletek épitési dvezetei (temetd (Kt), mezdgazdasagi (izemi (Kmi),
szennyviztisztitd (Kszv), kulonleges kilterileti lakotthely, falusi jelleggel (KIf) ).

20. Lakoteriiletek altalanos eloirasai

Lakoterileten elhelyezhetd:

a) Telkenként 1db lakoépilet, telkenként legfeljebb 2db lakas épithetd. Telkenként 2db lakoépiilet
csak atmend telken, vagy sarok telken létesithetd.

b) A lakéfunkciotdl eltérd rendeltetések a beépithetd alapterilet legfeljebb 60%-an létesithetdk.

Lakoterlleten nem létesithetd:
a) (zemanyagtoltd allomas,
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b) 6m-nél magasabb szélkerék,
c) telken belil 7db gépjarmi (személygépkocsi, mezégazdasagi munkagép, teherszallito jarmi
egyuttesen) befogatasanal nagyobb kapacitasu parkolo, allé gépjarmitarolo.

A telekbehajtd kozterileti, miszaki megoldasa csak tulajdonosi és kozutkezelSi hozzajarulassal
valésithatd meg és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a kozterlleten kiépitett csapadékviz-
elvezetd rendszert.

Reklamhordoz6 csak épiilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd, legfeliebb A/1 méretben.

A feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztésre kijeldlt uj lakéterlletek telekujraosztas révén létrejovo
telkei a vonalas infrastruktira (pl.: egyéb kiszolgald ut, vonalas kézmihéalézatra vald rakétés
lehet6sége) rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

21. Kertvarosias lako épitési 6vezet (Lke)

29.§
(1) Akertvarosi épitési Gvezetekben elhelyezhetd:
a) lakdéplet
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatd és szallas rendeltetési épiilet,
c) melléképlilet, gépkocsi tarold, pajta, tarold épilet, ha a hasznalat soran a kérnyezet lakd
rendeltetését nem korlatozza.
(2) Akertvarosi lakodvezet beépitési paraméterei:
o e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
e . e legnagyobb , legnagyobb
épitési | legkisebb kialakithatd Lo . legkiseb | . . .
dvezet beépitési beépitettség (%) Iegléllf:gb b éplletmagassag
terlilet | szélessé maéd terepszin | terepszin (m) zéldfelll arkan ,ma ass
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) parkanymag
ag (m)
Lke-1 550 14 0 30 30 i 50 Em:4,5 Pm: 4,0
Lke-2 550 15 0 30 30 5 50 Em:7,5Pm: 7,0

i= illeszkedés az épitési vonallal a szomszédos legalabb 2-2 telek épitési vonalahoz

30. §

(3)

Halmaz jellegli beépitési karaktert hordoz6 Lke-1 jelli Gvezetbe tartozo telkeknél a terepszint alatti
beépités csak a szomszéd telkek allékonysaganak biztositasa esetén valésithatd meg.

A terepszint alatti beépités a terepszint feletti beépitéshez kapcsolodoan, az épitési helyen belil
valositand6 meg.

900m? alatti telekterlleten legfeljebb 2db éplilet épithetd.

Az épitési dvezetbe tartozo azon épiletek, amelyek paraméterei meghaladjak az épitési Gvezetre
meghatarozott paramétereket, csak a (2) bekezdés tablazatdban szerepldé paraméterek
betartasaval épithetdk ujja.

A rendeltetéshez kapcsolodd parkolasi igény minden esetben telken belll biztositando.
22. Falusias laké épitési dvezet (Lf)

A falusias épitési Ovezetben elhelyezhetd a 900m2t meghalad6 telekszerkezetli falusias
telektertleten:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
b) szakralis, egészségligyi, szocialis,
c) szallas jellegl éplilet, épliletrész épithetd.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

d) A falusias lakd6vezetben (Lf) a lakofunkciot nem zavaré hatasu, a mez6gazdalkodashoz
kapcsolddd épiiletek, épitmények (pl.: terménytarol6, pajta, gépszin, géptarolo, allattarté épiilet,
pince), egyéb gazdasagi-, kislizemi-, kisipari épilet, kézmdipari épitmény) |étesithetok.

A falusias lakoteriileten az elhelyezhet6 egyes rendeltetések egyutt, vagy kilon-kiilon létesithetdk.
Telkenként 900m2-nél kisebb telekteriileten legfeljebb 3db épiiletben, 900m2t eléré és azt
meghaladd telekterlleten legfeljebb 4 db épliletben helyezhetdk el.

Telepliléskép védelmi szempontok miatt, telekdsszevonas az Lf-1 és Lf-2 épitési dvezetben a
kialakult beépitettségl telkeken, csak két szomszédos telek esetén valdsithatd meg a telekalakitasi
rendelkezések figyelembevételével, a HESZ elfogadasat kovetd egy alkalommal. Az 6sszevont
telek szélessége legfeljebb 35m lehet.

Az épliletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

a) Epitési helyen beliil a lakéfunkciéju, vagy lakossagi forgalmat bonyolito épiiletnek
(fééplletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie, az utcaképet formalé maodon.
Melléképlilet, gazdasagi éplilet, valamint szabadtéri manipulaciés tér a telek homlokvonaladhoz
15m-nél kdzelebb nem kerilhet.

b) Amennyiben a meglévd éplilet az épitési hely teriiletén kiviilre is kiterjed, az épiilet esetleges
bovitését mar az épitési helyen belil kell megoldani.

c) Amennyiben a meglévé épllet épiletmagassaga, beépitettsége meghaladja az Gvezetre
meghatarozott hatarértékeket, az épiilet nem bévithetd, csak az uj paraméterek betartasaval
épithetd ujja.

Az épitési Ovezeti eldirasnal magasabb, meglévd épitmények kialakult allapotnak tekintenddék. A

meglévl épllet bbvitése esetén az épilet magassadga nem néhet, a bévitmény éplletmagassaga

az dvezeti eliras szerinti értéket nem haladhatja meg.

Az épitési Ovezeti elbirastol nagyobb épliletmagassagu mezdégazdasagi épllet is elhelyezhetd a
600m=t elérd és meghaladd telkeken. A mezdégazdaségi funkciju épllet legfeliebb 7,0 m
éplletmagassaggal épithetd, amennyiben az a szomszédos telek beépithetéségét hatranyosan
nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formalé éplletként valdsul meg.

Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

épitmények,

telekalakitas épitmények elhelyezése L
éplletek
e . o legnagyobb . legnagyobb
épitesi | legkisebb kialakithatd L . legkiseb | . . .
évezet beépitési beépitettség (%) Ieeglléllfsgb b éplletmagassag
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll e
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parkqnymagass
ag (m)
Lf1 600 14 0 30 30 i 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Lf-2 900 16 0 30 30 5 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Lf-3 1500 30 Sz 25 25 10 40 Em:7,5 Pm: 6,5

i= illeszkedés az épitési vonallal a szomszédos legalabb 2-2 telek épitési vonalahoz

31.§

23. Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet (Vt)

(1)

Az épitési Gvezetbe Alsénémedi torténelmileg kialakult, halmazos beépitési karakterét érzé,
jellemzéen oldalhataron allé beépitési mddu, vegyes funkcioju telkei tartoznak. Az épitési
ovezetben elhelyezheto:

a) lakoépilet,
b) igazgatasi, irodai, nevelési, oktatasi épiilet, egészségligyi, szocialis éplilet,
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(4)

c) vallasi, szakralis éplilet,

d) kulturalis és sport célu éplilet,

e) kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltato épllet,

f) a Vi-1 és a Vt-2 jelli épitési dvezetben melléképlilet, gépkocsi tarolo, pajta, tarold épllet, ha a
hasznalat soran a kdrnyezet laké rendeltetését nem korlatozza.

Az épitési dvezetek terlletén (izemi, raktaroz6 jellegli gazdasagi telephely, Uzemanyagtéltd
allomas nem létesithetd.

A Vt-1 és Vt-2 jelli épitési Gvezetre meghatarozott legkisebb telekterliletet el nem éré telkeken, a
saroktelkeken, valamint az (1) bekezdés b), c), d) pontjaban meghatarozott rendeltetés, , valamint
a Vt-1 épitési Ovezetben a fentieken tul kozOsségi kereskedelmi szolgaltatdi, intézményi
rendeltetés esetén a telkeken a beépitési mérték 10%-kal nagyobb lehet az Gvezetre
meghatarozott beépitési mértéknél.

Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

"y e , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése dpiletek
e . e legnagyobb , legnagyobb
épitési | legkisebb kialakithatd Lo . legkiseb | . . .
dvezet beépitési beépitettség (%) Iegléllf:gb b éplletmagassag
terilet | szélessé maéd terepszin | terepszin z6ldfeldl o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parke!nymagass
ag (m)
Vit-1 400 - 0 35+10B 0 i 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Vi-2 900 18 SZ 35+10B 35 5 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Vt-3 900 18 SZ, Zh* 50 0 0 20 Em:7,5Pm: 6,5
V-4 1200 20 SZ 35 35 10 40 Em: 6,0
Kialakult 7h* )
Vt-5 30 Usz6- . 80 0 0 10 Em: 4,0
pavilonok
telek

*Zh= zartsorusodo, zartsoru hézaggal
+10B=10% beépithetdségi tobblet
i= az épitési vonal, vagy az el6kert meghatarozésanal a szomszédos legalabb 2-2 telek épitési vonalahoz kell

illeszkedni.
(5) A Vt-5 jell épitési dvezet a F& utca telkesitett pavilonsoranak kialakult Uszételkes dvezete. A
kialakult beépités és rendeltetés megérizhetd, feldjithato.
24, Intézményi vegyes épitési 6vezet (Vi)
32.§
(1) Az épitési Gvezetben az intézményi funkcidk, igazgatas, oktatas, nevelés, kulturalis tevékenység
létesitményei épithetdk, fejleszthetdk, bévithetdk, épitheték ujja.
(2) Gyartd, dsszeszereld, raktarozd gazdasagi rendeltetés nem létesithetd, ez aldl kivétel az oktatasi
célt szolgald tevékenység.
(3) Az épitési dvezethez tartozo telkek parkoldja a telek homlokvonalahoz kapcsolédéan kézterlleten
valésithatd meg.
(4) Aintézményi vegyes épitési Gvezet beépitési paraméterei:
o o . . épitmények,
gpltele[ telekalakitas épitmények elhelyezése &pilletek
oveze legkisebb kialakithatd | beépitési legnagyobb legkisebb | legkiseb legnagyobb
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tertilet
(m2)

szélessé
g(m)

maod

beépitettség (%)

terepszin
t felett

terepszin
t alatt

el6kert

(m)

b
Z\dfelil
et (%)

épiiletmagassag

pérkény,magass
ag (m)

2000

30

35

35

5

40

Em:10,5

1000 20 Sz 40 35

illeszked

40 Em:7,5
0

34.§

25. Gazdasagi épitési ovezetek

Az (j gazdasagi telephelyek, a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban, legalabb 10 m-es
elékert szabadon hagyasaval épithetdk be. Telkenként legfeljebb egy helyen, legfeliebb 15m
szélességben az elbkert Om, bejarat, kapubehaijtd, portaépiilet, mérleghaz létesitése érdekében.

A tervezett szerviz utak, egyéb kiszolgalo utak legalabb egyoldali fasitassal alakitandok ki.

A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo helyeit,
parkoléit minden esetben telken belll kell megépiteni.

Szabélyozasi terven ,telek tobbszintes zoldfellleti része” jellel feltlintetett savban haromszintes
novényallomanyld legalabb 10m ndvénysav létesitend6. E terileten kizarolag a telek
megkdzelitésére szolgalo, legfeliebb 6,0 m széles burkolt bejardn, keritésen, tajékoztatd tablan,
tamfalon és a kézmlivek terepszint alatti mitargyain kivil épitmény nem helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben keletkez0 veszélyes hulladék csak a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezéseinek megfeleléen, atmenetileg tarolhato.

Veszélyes hulladék kezelését, Ujrahasznositasat szolgald gazdasagi tevékenység szamara
szolgéld telephelyet csak szabalyozasi terv alapjan, az illetékes hatdsagok, legaldbb a
kornyezetvédelmi és kozegészség-ligyi hatésag hozzajarulasaval lehet kialakitani.

26. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi 6vezetek (Gksz)

Kornyezetalakitasi kdvetelmények:

a) Telken bellili Ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartél legalabb 2m tavolsagra legyen.
Az elbkerti és az oldalkerti sdvban legalabb egy sorban kétszintes (fa- és cserjeszint) fa- és
cserjebeliltetést kell megvalositani. Alapellatasi tevékenységek esetén csak a parkold-felllet
mentén kotelezé fat telepiteni.

b) A telken beliili 5 db gépjarmiinél nagyobb befogadoképességl felszini parkolo terilete 4 db
parkolé allasonként fasitva alakithato ki.

c) Reklamhordozé csak épulethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd, legfeljebb A/1
méretben.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetben elsbsorban elhelyezhetdk:

a) mindenfajta, nem jelentds zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi funkci6ju éplleten bellil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara

szolgalo legfeliebb 2db lakas létesithetd, de az dsszes bruttd alapteriilete legfeliebb 200m?
lehet,

c) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkciok létesitményei,
d) igazgatasi, egyéb irodaépilet,

e) kozOsségi, szérakoztatd épiiletek,

f) Uzemanyagtélté allomas.
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(3)

(4)

A kialakult Gksz-2 jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetben a kialakult telkek,
telekmérettél flggetlendl beépithetk, vagyis a kialakithatd legkisebb telekméretnél kisebb,
meglévo telkek is beépithetdk.

Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

f o , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
s . e legnagyobb , legnagyobb
épitési | legkisebb kialakithato Lo . legkiseb | , . .
dvezet beépitési beépitettség (%) Iegléllf:gb b éplletmagassag
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parke!nymagass
ag (m)
Gksz-1 | 10000 50 SZ 45 30 15 25 Em: 12,0
Gksz-2 | K/ 3000 18 sz 45 30 7 20 Em: 7,5
Gksz-3 3000 - SZ 30 30 10 20 Em: 75

K= kialakult telekteriilet

27. Egyéb ipari épitési ovezet (Gip)

35.§

(1) Az épitési 6vezet ,nem jelentds zavaré hatasu”’, kornyezetet nem terheld gazdasagi tevékenységi

célu épiletek elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezet terliletén elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb 2 lakas, de az 6sszes bruttd alapteriilete legfeljebb 200m? lehet,

c) raktarépliletek,

d) nagykereskedelmi éplilet, épitmény,

e) parkoléhaz, lizemanyagtolts,

f) egyéb irodaéplilet,

g) sportcélu épitmény,

h) A hivatasforgalom és a gazdasagi forgalom parkol6i.

(2) Uj beépitésre szant, vagy jelentds mértékben atépitésre kertilé ipari célu teriiletek esetében a
terliletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat elfogadasa utan, a beépithetéség feltételeként, a
telkeket az el6irasoknak megfeleld épitési telekke, telekké kell alakitani az érintett telekcsoport —
legalabb telektdmbonként torténd — Ujraosztéséval. Az Uj telekszerkezetben minden teleknek
biztositani kell kozvetlen gépjarmii-kiszolgalast legalabb 14m széles magéanutrél vagy 16m széles
kdzutrél és az egyéb ipari gazdaségi céllal beépiteni kivant telkek legkisebb kialakithatd
telekterletének el kell érnie, vagy meg kell haladnia a Gip-1 jel( évezetbe az 1 0000 m2-t és a Gip-
2 jell dvezetben a 3000m2-t.

(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

f e , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
s . o legnagyobb . legnagyobb
epitesi | legkisebb kialakithatd L . legkiseb | . . .
dvezet beépitési beépitettség (%) Iegléllf:gb b éplletmagassag
terilet | szélessé maéd terepszin | terepszin zoldfelll o
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parke!nymagass
ag (m)
Gip-1 10000 30 SZ 45 30 10 25 Em: 12,0
Gip-2 3000 30 SZ 45 30 10 25 Em: 7,5

&"E TER-T-REND KFT. 19




ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZES| TERV

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Gip-3 1500 30 SZ 30 25 5 25 Em: 7,5
28. Kiilonleges temetd épitési ovezete (Kt)
36. §

(1) Az épitési 6vezetben a human temetkezés céljait szolgald és az azt kiegészité funkcioju épliletek
létesitheték.(pl.: ravatalozo, kapolna, kripta, szerszamtarolo, érzé-, szocialis épilet, szemétgyijtés
épitményei és a kiszolgalashoz szlikséges legalabb 50fh-es parkolo feliletek).

(2) Atemetd telekhatarai mentén védéfasitas létesitends.

(3) Atemetd épitési Gvezetének beépitési paraméterei:
telekalakitas épitmények elhelyezése eplltnjenyek,

éplletek
e . e legnagyobb , legnagyobb
gsgsz,'[ legkisebb kialakithato beépitési beépitettség (%) legkisebb Ieglﬂseb épuletmagassag
terlilet | szélessé maéd terepszin | terepszin elz)rlr(lt)art zéldfelll pérkény,magass
2 0,
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) 49 (m)
Kt 25000 50 SZ 25 40 15 40 5,0m

(4) A fterllet kiszolgalasat biztosito éplletek éplletmagassaga legfeliebb 5m, a temet6kapolna
épuletmagassaga legfeljebb 10m lehet

(5) Az ,Oregtemeté™-ben a helyi értékvédelemre javasolt temetSkapolna és a kapolnahoz vezetd
kalvaria j0 miiszaki allapota meg6érzendd, aranyrendszere, anyaghasznélata, beépitési karaktere
nem valtoztathaté meg.

29. Kiilénleges mezbgazdasagi lizemi épitési 6vezet (Kmii)
37.§

(1) A mezGgazdasagi lUzem teriiletén a ndvénytermesztést és allattenyésztést szolgald épiletek és
épitmények, valamint a folyamatos fellgyeletet biztositd szolgalati lakas létesithetdk. (pl.:
terménytarolok, silok, istallok, fejéhdz, gépszin, gépjavitd, zartrendszerli tragyatarolok,
zartrendszer(i kdzmdiivek, kdzm(ipotlok, Uveghazak, hiitéhazak, irodai - szocialis épiiletrész.)

(2) A hivatasforgalom, valamint a termény be és kiszallitasanak teherforgalmi parkoldi is telken bell
[étesitenddk.

(3) Az épitési dvezethen 6nalld U] lakdéplilet nem épithetd. azokon a telkeken melyeknél a foldhivatali
nyilvantartasban 2014. januar 1.-én szerepel lakohaz udvar kivett terllet, ott a meglévd lakdépllet
onalléan is ujraépitheto.

(4) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
telekalakitas épitmények elhelyezése eplltnjenyek,

éplletek
e . e legnagyobb , legnagyobb
25253 legkisebb kialakithatg beépitési beépitettség (%) legkisebb Iegkt;seb épuletmagassag
. e . . . elékert e |
terlilet | szélessé maéd terepszin | terepszin zoldfeldl o
(m) 0 parkanymagass
2
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) 59 (m)
Kmii 10 000 50 SZ 30 30 10 40 10,5
30. Kiilénleges szennyviztisztito telep épitési dvezete (Kszv)
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38.§

(1) Az épitési dvezetben a szennyviztisztitd telep épiiletei, technoldgiai épitményei, 1m-t meghaladé
foldmivei helyezhetdk el.

(2) Az éplletek, létesitmények koriil a telekhatarok mentén, az elé-, oldal-, és hatsokertben legalabb
5m szélességben fasor telepitendd.

(3) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:

(s o . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
o . o legnagyobb . legnagyobb
épitesi | legkisebb kialakithatd L . legkiseb | . . .
dvezet beépitési beépitettség (%) legllf(jllf:r?[b b éplletmagassag
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll e
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parka}nymagass
ag (m)
Kszv 3000 50 SZ 40 45 10 45 75

31. Kiilonleges kiilteriileti lakotthely, falusi jelleggel
39.§

(1) Az épitési 6vezetben mezdgazdasagi életformahoz kapcsolddd lako, rehabiliticids rendeltetési és
gazdasagi épliletek, épitmények és technologiak létesitheték, hianyos kdzmiivesitettséggel.

(2) A meglévé kialakult éplletek alapterileti és magassagi bdvithetdségét a kdrnyezet
beépitettségéhez kell igazitani, a tlizvédelmi szempontu tavolsagok figyelembe vételével.

(3) Az épliletek letesitmények korll az eld, és hatsokerti telekhatar mentén legalabb 5m szélességben
fasor telepitend®.

(4) Az épitési bvezet beépitési paraméterei:

s e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
e . e legnagyobb . legnagyobb
epitesi | legkisebb kialakithato . beépitettség (%) legkisebb legkiseb épuletmagassag
ovezet beépitési olikert b
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin (m) zoldfeldl arkan ,ma ass
(m?) g (m) thelett | talatt et (%) | Paranymag
ag (m)
KIf 5000 50 0 25 20 7 40 6,5

32. Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai
40. §
A telepllés terlletének beépitésre nem szant részei a kdvetkezék:

a) Kozuti kozlekedési dvezet (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4, KOu-5),

b) Ideiglenes sport repiilétér kozlekedési dvezet (KOu-r),

c) Telekigényes kozmii dvezet (KO-km),

d) Zoldterilet kdzkerti Gvezet (Zkk),

e) Erdé ovezetek (Ev, Eg, EK),

f) Altalanos mez6gazdasagi 6vezetek (Ma-a, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3, Ma-fe),
g) Vizgazdalkodasi dvezet (V),

h) Természetkozeli Gvezet (Tk),
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41.§

42.§

43.§

i) Kilénleges beépitésire nem szant dvezetek (Kbn-sp, Kbn-ta, Kbn-b, Kbn-rek, Kbn-h, Kbn-ke).
33. Kozuti kozlekedési dvezet (KOu)

A kozutak meglévd kdzterlileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozasi
szélességén belil a kozlekedési Iétesitmények, a kozmiivek vonalas létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezendék el, utcafasitas
telepitendé.

A kozlekedési teriiletek dvezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelli orszagos fout dvezete, melynek kozterilleti szélessége kialakult allapot szerint
tartandd meg,

b) KOu-2 jeli orszagos mellékit dvezete, melynek kdzteriileti szélessége kialakult, a kialakulttl
eltérd szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik.

c) KOu-3 jelii telepiilési gy(itout dvezete, kozterilleti szélessége kialakult, a kialakulttl eltérd
szélességekrél a szabalyozasi terv rendelkezik.

d) KOu-4 jelii kiszolgalo ut dvezete, a kdzteriileti szélesség a szabalyozasi terven meghatarozott
helyeken14m-16m kozotti szélességgel alakitando ki.

e) KOu-5 jelii egyéb kozlekedési kozteriiletek dvezete, ahol a vegyes hasznalatl utak legkisebb
szélesség 6m, kerékparutak kialakult kozterlleti szélességen belil a szabvany szerint, onallo
gyalogutak, legalabb 4m.

A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szerepld szabalyozasi szélességek megtartandok. A
beépitésre nem szant terlileteken az utak védGtertletén belll 1étesitményt elhelyezni csak a kozut
kezel6jének hozzajarulasaval és az Utligyi hatosag engedélyével szabad.

A kiilterleti feltard utak szaméra a jelenlegi teriiletliket, valamint az uttengelytdl szamitott 10-10 m-
t szabadon kell hagyni.

A szabalyozasi terven jeldlt ut nyomvonalak és lakoutcdk mentén a kozlekedésbiztonsagi
szabalyok figyelembevételével kétoldali fasor telepitse, a meglévd hianyos fasorok kiegészitése
kotelezd. A fasorok legfeliebb 10 m tétavolsaggal, azonos koru és faju egyedekbdl, elénevelt
faiskolai Utsorfakbol alakitandok ki.

Az Uj kozutak szabalyozasi szélessége a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban,
lakodvezet és vegyes Ovezet esetén minimum 14,0 méter. A kdzmiivek elhelyezését minden
esetben kozterileten kell biztositani.

Onall kerékpardt szabalyozasi szélessége min. 4,0 méter.

A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kdzteriileti fak, fasorok
elhelyezhetéségét, fennmaradasat.

Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken bellil kell biztositani. Ett6l eltérni a kialakult
Vit Gvezetekben lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekterllet s a beépités nem teszi lehetévé
a telken bellili parkold étesitést.

Az (j kdzutak és az Uj kdzforgalom szdmara megnyitott maganutak parkoldit fasitva kell kialakitani.

A burkolatlan feliileteket, ahol ezt mliszaki okok nem akadalyozzak, zéldfeliletként kell kialakitani,
a forgalomtechnikai eléirasok és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

34. Ideiglenes sportrepiiltér kozlekedési 6vezet (KOu-r)
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A tényleges igénybevétel feltétele a replil6tér mindsitése, engedélyeztetése és a kiszolgald Gt
létrehozéasa.

A fentiek teljestiléséig az dvezetben épilet nem épithetd, az dvezet beépitési mértéke 0%. A
repiléteret gy kell mindsittetni és lzemeltetni, hogy ez a telepiilés beépitésre szant teriiletein,

valamint a szomszédos kulonleges beépitésre nem szant rekreacios terlleten és lovas telepen
épitési és hasznalati korlatozast ne okozzon.

A kifutépalya csak fiivesitett lehet.

35. Telekigényes kozmii dvezet (KO-km)

44.§

(1) Az Ovezetben a telekigényes kozlzemi kdzmiellatas létesitményei helyezheték el, (gazfogads,
kézlzemi viztarozo, hidroglébusz, szennyvizatemeld, hazas trafo, elektronikus hirkozlés atjatszé
adétornya).

(2) Az dvezet beépitési paraméterei:

s e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
. e legnagyobb , legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithato becbitési beépitettség (%) legkisebb Iegl;)lseb épuletmagassag
terllet | szélessé m%d terepszin | terepszin lokert z6ldfeldl ’
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parka,nymagass
ag (m)
KO-km | 100 - sz 5 35 5 35 50

(3) A miszaki létesitményekre az épiletmagassag, parkanymagassag nem értelmezhetd, a
kézmlilétesitmények, sajatos épitmények magassagat a technoldgia igénye hatarozza meg (pl.:
hidroglébusz, vas-, arzén-, és mangantalanito vizilétesitménye, ).

36. Zoldteriilet kozkerti 6vezet (Zkk)
45.§

_ ~
2 )
= = =

A zdldterllet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemz8en ndvényzettel fedett része, amely
kozhasznalatu, rekreacids szerepet is betdltd, diszkertként is funkcionald koztér.

Az dvezetbe tartozd telek nem oszthatd meg.

Az Ovezetben:

a) a disz- és pihendkert funkci6jahoz tartozé kerti épitmények, mint utca-butorok, koztéri szobrok,
diszkutak, arnyékolok,

b) jatszotéri épitmények,

c) apihenést, a jatékot és a szdérakozast szolgald épitmények,

d) a teriilet hasznalatahoz és fenntartasahoz szilkkséges egyéb épitmények,
helyezheték el.

Az Gvezet telkeit legalabb 60%-o0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.
Kozkertet kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

Az Ovezetben, kulonosen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztet6 kerti épitmények helyezhetdk el.
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46.§

47.§

37. Erdd ovezetek (Ev, Eg, Ek)

Az erdd Ovezetébe sorolt terlletek olyan beépitésre nem szant teriletek, amelyek az erdészeti
lzemtervek alapjan erdégazdalkodasra szolgalnak, a szabalyozasi terv alapjan csak 0j erdd
létesitésére lehet hasznalni.

Az erdé els6dleges rendeltetését az erdészeti hatdsag allapita meg. Az erd8gazdasagi
Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, terlilethasznalat-mddositas csak az erdék
védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliiggd orszagos hatalyl jogszabalyok
alapjan és az erdészeti hatésaggal, mint szakhatdsaggal egyetértésben tdrténhet, de mindenkor
figyelemmel kell lenni az erdd védelmérdl szdlo torvény vonatkozd szakaszaira.

Az erdéterliletek Eg jelli gazdasagi rendeltetési, Ek jelli kozjoléti rendeltetésii és Ev jelli védelmi
rendeltetésii erdék Gvezetébe soroltattak.

Az Ev jeli erddk oOvezetének telkei nem épitheték be. Az Ev jelli dvezetben elhelyezhet6
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,
b) akutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épliletnek nem mindsld épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak.

Az Eg jelli Ovezetben elsésorban az erdégazdasagi termelés, vadgazdalkodas és
természetvédelem épitményei helyezhetdk el. Az dvezetben lakoépllet nem épithetd, més jellegd,
nem erdégazdasagi célu éplilet nem helyezhet6 el.

Az Ek jelli 6vezetben elsésorban az erdd kozjoléti funkcidit kiszolgald épitmények (pl. erdei
tornapalya, esébeallo, pinenéhely, tajékoztatd tablak) helyezhetdk el. Az dvezetben lakoépllet nem
épithetd, mas jellegl, nem erdégazdasagi célu épllet nem helyezhetd el.

Az Uzemtervezett erdk fenntartasardl és kezelésérél - az erdégazdalkodd elképzeléseinek
figyelembe vételével - az érvényes erdészeti lizemterv rendelkezik.

38. Mezdgazdasagi ovezetek (Ma-a, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3, Ma-fe)

Az Gvezetek telkeire vonatkozo épitési engedélyezési tervekben, kiilon munkarészben foglalkozni
kell a tertileten talélhatd humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponélés és a felhasznalas
modijaval.

Az dvezetekben elhelyezhetd épiiletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél
nagyobb mértékben nem emelhet$ ki.

A szabélyozasi terven mezOgazdasagi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erdémiivelési agban nyilvantartott, illetve az erd6térvény hatalya ala tartozé 1500 m2-t meghaladé
terliletnagysagl  telek az erdészeti, kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasatdl fliggéen a védelmi célu erdéévezetre vonatkozo elbirasok szerint hasznosithato.

A mezBgazdasagi terilet az alabbi altalanos mezégazdasagi dvezetekre tagolodik:

a) Az Ma-a jelii altalanos mezdgazdasagi dvezet, ahol a szantofdldi és gyep- (rét, legel6) miivelés
a jellemz6, a mlveléssel dsszefliggben épiilet nem épithetd, a miveléssel dsszefliggben az
épitési engedélyezési eljarast nem igényld kardm, villanypasztor, allatok védelmét szolgald
arnyékolo tetd, vadkerités épitménye, valamint, kozlekedési és kdzm(i épitmény létesithetd.

b) az Ma-f jeli Uj farmgazdasag épithetd az altalanos mezdgazdasagi Gvezetben, ahol az
altalanos épitési feltételek mellett Uj birtokkdzpont is 1étesithetd,

c) az Ma-tt jelli természeti érintettségli mezégazdasagi terlletek és az ingatlan nyilvantartas
szerint kertként nyilvantartott telkek Ovezete, ahol szantd mivelési ag és a kimélo
gyepgazdalkodas a jellemzd,
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d)

az Ma-bk jell altalanos mezégazdasagi dvezet birtokkdzpontként beépitett telke, ahol a
terlilethasznalat és az épiletek funkcioi, valamint a beépitettség mértéke a beépitésre szant
kllénleges mezdgazdasagi Uzemi terlilet dvezetére jellemzé lehet.

Az Ma-t jell dvezet az altalanos mezdgazdasagi terlleten belll a meglévd kialakult tanyak
dvezete, ahol a terillethasznalat és az épiiletek rendeltetései, valamint a beépitettség mértéke
a kilterileti lakott helyre” jellemz6, az épilet elhelyezésre alkalmas kivett telekrész tartozik a
terliletfelnasznalasba és az dvezetbe, mivel a beepités csak a kivett telekrészen létesithetd.

Az Ma-fe jelli altalanos mezégazdasagi dvezet a mez6gazdasagi terlilet mas célu igénybe
vételével tervezett beépitésre szant teriiletek fejlesztési 6vezete, ahol a nem mezdgazdasagi
terllet-felhasznaldsu terlletet a mas célu felhasznalasig épitési lehet6ség nélkili
mez6gazdasagi teriletként kell fenntartani. Az dvezetbe tartoznak tovabba a birtoktest
beépitésre igénybe nem vehetd, foldhivatali nyilvantartasban épitési tilalommal jegyzett telkek.

()

A beépitésre nem szant mezdgazdasagi terlletek dvezeteinek épitési paraméterei:

Az dvezet ’ A telek Az épiilet
A Eplilet elhelyezésére
o L . A megengedett legnagyobb | Megengedett
= S, k|al§1k,|f[ Igénybe vgheto telek beépitettség terepszint legnagyobb
= g hato uj legkisebb épiiletmagassa
[
2 s |8 nzzlrilie terilete felett alatt g
£ = |5 m (m?) (%) (%) (m)
2 N |2
g | ° € g 5. | tz_|g. LI p Lils iz
o = © 5T | O PsS JowPsS d0 =
n = R o © R . . o 4 R o ©
8 5
S § § Ma-a | SZ | 10.000 - - 0 0 0 0 - -
g © :0O
% g © 100 000 100 000
£ gb birtoktest birtoktest _
S885 | mar szjtoo| (o000 | qoooo | 5 | LS| B0 | D178 | ST
g Jo birtokkézpon | birtokkdzpon Y
s 5 f f
=3
EEER
% 23 % § Ma-tt | SZ | 10.000 - - 0 0 0 0 - -
‘a E S @0
~8 \q.)
S .58 ] L: 5,0
<4228 Ma-bk | SZ | 10.000 | 10.000 10.000 15 15 0 0 |75 G"1(,)5
m 2.3 Y
3, . 3%
$ Mé-t1 | SZ | 10 000 10 000 birtoktesthez igtockstoelsotgoe; 65 é ‘é%
s kapcsolodoan | 2P o
O N n
3 2
o]
5 , 0 0 L:4,5
= Ma-t2 | SZ | 6000 6 000 5% 3% 6,5 G 65
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[JA lakééplilet teriilete nem haladhatja meg a telek beépithet6 teriiletének felét, és nem lehet tébb brutté 200m?-

nél.

** OTEK eltérés &llami féépitészi hozzajaruldssal. A tanyés 6vezetben a lakofunkcié a 100%-ot is elérheti.
() a zaréjelben szerepl értékek az Uj birtokkdzpont beépithetd legkisebb telekteriilete, legnagyobb
beépithetbsége.

L: lakééplilet
G: gazdaségi éplilet

48.§

(6)

Az M4 jelli dvezetben (Ma-a, Ma-tt, Ma-fe kivételével) elhelyezhetd épitmények:

a) a mezdgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas,
halaszat) szlkséges gazdasagi célu épitmények (pl. allattarto éplletek, terménytarolok,
szaritdk, gépjarmditarolok, gépjavitok, tragyatarolok), valamint Ibtartashoz kapcsolddo esetben
a turisztikai célu hasznositas épitményei helyezhetok el.

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt kintlakdshoz” szlkséges lakdépilet a kiilterileti
lakott hely” (tanya) Gvezetében helyezhetd el 6nallé épliletként. A tbbi dvezetben a
személyzet, vagy a tulajdonos szdmara létesithetd legfeljebb 2db szolgalati lakas legfeliebb a
beépithetd terilet felén, de a lakascélu beépitett 6sszes bruttd alaptertilet nem haladhatja meg
a 200 m2-t.

39. Farmgazdasagi altalanos mezégazdasagi 6vezet (Ma-f)

Az dvezetben Uj birtokkdzpont hozhato létre.

A birtoktest Gsszterlletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 000 m2
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén veheté igénybe.

Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithato ki, ha a birtokkdzponthoz tartozé birtoktest 100%-a
a telepilés kozigazgatasi teriletén talalhato.

A birtokkézpont kialakitasara vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozé
birtoktest 0sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kivil es6
telkeire épitési tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni. A birtokkdzpont terlletén
torténd épitési tevékenység engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a kozmiiellatas,
valamint a szennyvizkezelés és hulladékkezelés a kOzegészségugyi és kornyezetvédelmi
eléirasoknak megfeleléen (szlkség szerint kdzmipdtiok alkalmazasaval) megoldhatd, illetve
megoldott-e.

Az Gvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért az
ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakoépllet, ha:

a) a mezbgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,
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49.§
(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

50. §
(1)
(2)
(3)
(4)

51.§

(1)

b) a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épil meg, ebben az esetben a
lakéépiiletre nem adhat6 6nalléan épitési és hasznalatbavételi engedély.

A lakdéplilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 30-45 fok kdzott valaszthatd
meg.

40. Meglévé birtokkozpontok altalanos mezdgazdasagi 6vezet (Ma-bk)

A birtoktest dsszterliletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 000 m?
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

A birtokkézpont kialakitdsara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozé
birtoktest 0sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kivil es6
telkeire épitési tilaimat, illetve korlatozast kell bejegyeztetni. A birtokkdzpont teriletén torténd
épitési tevékenység engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a kdzmdellatas, valamint a
szennyvizkezelés és hulladékkezelés a kdzegészségligyi és kdrnyezetvédelmi eldirasoknak
megfelelden (szlikség szerint kozmUipdtiok alkalmazasaval) megoldott-e.

A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

Az Ovezet terliletén elhelyezhetd lakdépilet épitménymagassaga legfeliebb 55 m, mig a
mez@gazdasagi célu épiilet épitménymagassaga legfeliebb 7,5 m lehet. Az Gvezetben megadott
legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges lzemi
épitmények (pl. silék) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

Az Ovezetben elsésorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetfk el, ha a
birtokkdzpont tevékenysége védétavolsagot nem igénylé tevékenység, akkor lakééplilet és az
agrarturizmust kiszolgalo épitmények is létesithetdk. A kialakithatd lakoépiletben a tulajdonos
szamara legfeljebb egy lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas létesithetd.

Ha a birtokkdzpont telkén a meglévd és tervezett létesitmények Gsszes alapteriilete a 1000 m2-t
meghaladja, akkor beépitési terv készitendd.

Az dllattartashoz szlikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technoldgia miikddtetéséhez legalabb a kdrnyezetvédelmi, a kbzegészséglgyi és a
vizligyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

41. Kiilteriileti lakott hely, tanya, altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3)

Az Ovezet kialakult telkein lakoépllet és a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolodo épuletek
épithetdk. A kdzmliellatas hianyos, korszerii - szakszer(i kdzmiipdtioval biztositandd. Kérnyezetet
szennyezd nem lehet.

Ma-t1 jelli dvezetben a meglévé 10 000m?2-t eléré és meghaladd kialakult telken a beépités 3%-o0s
mértékig bdvithetd, feljithatd, Ujra épithetd. Foldhivatali nyilvantartasban is megjelené moédon
birtoktest telekhez rendelése esetén a tanya birtokkozpontta alakithatd. A birtokkozponton
érvényesithetd beépités legfeljebb 15%-0s lehet.

Ma&-t2 jelli tanyas dvezetben a kialakult telekterllet 5%-an létesithetd tanyaszeri rendeltetéshez
kapcsolodo épllet, épitmeény.

Ma-t3 jelli tanyas dvezetben a kialakult telektertleten, a funkcionalis aranyok megkotottsége nélkdl,
az 0sszes beépitettség legfeljebb 300m2 lehet.

42. Vizgazdalkodasi 6vezet (V)

A vizgazdalkodassal kapcsolatos terlletek az alabbiak:
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a) a csatornak, arkok telke, illetve medre a fenntartasra is alkalmas parti savval
b) vizmU-létesitmények - kit, és korilkeritett védotertiletei,
c) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattyuhaz telke és épitményei.

(2) Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, valamint a
vizgazdalkodasi tevékenységhez kapcsoloddan legfeliebb 1db szolgalati lakas a medertél és parti
savtol fliggetlendl kialakitott telken.

(3) A terlileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
klilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi Gvezeteket érintd barmilyen épitési
munkat folytatni, terlletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiletek nagysagat (beépitési mod, alapterllet, éplletmagassag) az épiiletben
kialakitand technoldgia igénye hatérozza meg, de a beépitési mérték legfeljebb 5% lehet éplilet
épitése esetén.

=

A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiltertileten csak gyeptertiletként alakithatd ki.

—_
(93]
R

A terlileten jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozd rendelkezések
eléirasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak Ugy szabad, hogy a
beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat,
c) biztositsa a meglévéd éléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.

43. Természetkozeli 6vezet (Tk)

52.§
(1) Az dvezetbe az orszagos jelentdségl védett természeti terliletnek mindsuld lapi teriletek, valamint
a helyileg védett természeti terliletek tartoznak.
(2) Az Ovezeten beliil barmely tevékenység csak az orszagos védettségl terliletre vonatkozd
eléirasok, valamint a védett tertilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhetd.
(3) Az ex-lege védett terliletek hataratol szamitott 200 m-es kérzeten beliil es6 Ma-f és Gip dveteknél
az épitési engedélyezési eljarasba a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagot be kell vonni.
(4) A beépitésre nem szant mezégazdasagi terliletek Gvezeteinek épitési paraméterei:
Az dvezet ’ A telek Az épiilet
© , A, Epulet eIhere%esere A megengedett legnagyobb Megengedett
© S | Kialakithat | igenybe vehett telek beépitettség terepszint] legnagyobb
T 2 | 00jtelek legkisebb ; mgtmgyassé
% = QS | mérete terlilete felett alatt P ( m)g 9
< = | 5 (m?) (m?) (%) (%)
S N ©
5 28| e |e. By o Bude Bs o | Es
8 sl ¢ |82 529 8sRie02R3TEE RS
= 8| S | 83 PO5|SEPEZRE PSS POS
<| & | 8% |7 |8°®88 ©5T 5" |g®T
© I © <
természetkdzeli
terliletek alt. Tk SZ | 10.000 - - 0 0 0 0 - -
dvezete
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44, Kiilénleges heépitésre nem szant teriilet sportpalya 6vezete (Kbn-sp)

53.§
(1) Az dvezetben a nagy zoldfellletet igényld sportteriiletek épitményei helyezheték el:
a) kizardlag a pihenést, testedzést szolgald épiletek épitmények (pl.: sportpalya, 6ltdzééplilet,
szertar, lelato, a terillet fenntartasadhoz, gondozasahoz sziikséges épllet)
b) a terillet hasznalatahoz szilkséges fasitott parkolok.
(2) Az 6vezetben technikai sportok palyai nem létesithetdk.
(3) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:
ol o . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
. e legnagyobb , legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithato e beépitettség (%) legkisebb legkiseb épuletmagassag
beépitési b
terlilet | szélessé maéd terepszin | terepszin elokert zéldfelll ’
(m) 0 parkanymagass
2
(m2) g (m) t felett t alatt et (%) 59 (m)
Kbn-sp | 5000 - Sz 5 - 5 70 Em: 4,5
45. Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet kisallat-temetd dvezete (Kbn-ta)
54.§
(1) Az Ovezetben a kedvtelésbél tartott kisallatok temetéje tarthatd fenn, épithets. Az évezetben
elhelyezheté épitmények:
a) szocialis épilet,
b) a terilet funkci6jahoz illé kerti épitmények.
(2) Az dvezet részletes elbirasai az alabbiak:
s e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
. e legnagyobb . legnagyobb
ovezet legkisebb kialakithato o beépitettség (%) legkisebb legkiseb épliletmagassag
beépitési b
. G . . . eldkert e ,
terilet | szélessé mod terepszin | terepszin (m) zéldfelll pérkanymagass
2 0,
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) 49 (m)
Kbn-ta | 5000 - sz 2 - 5 50 Em: 4,0
46. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezete (Kbn-b)
55.§

(1) Az Gvezet a hatalyos banyatelek teriiletének, a banyamdvelés és az ezzel kdzvetlenlil dsszefiiggd
tevékenység céljara, kijeldlt része.

(2) Az Gvezetben elhelyezhetd épitmények
a) abanyaiizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épuletek,
b) abanyalizemeltetéshez szilkséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalé épliletek

c) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitdsahoz (apritas, osztalyozas, rakodas,
szallitészalag, stb.) sziikséges épitmények
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d) afelszini és felszin alatti vizek elvezetését, el6irt kezelését szolgald kozmlilétesitmények
e) zajgatlé dombok, fasorok, erddk.

Az épliletek legfeljebb az dvezet terliletének 1%-anhelyezhetdk el.

47. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios idegenforgalmi teriilet dvezete (Kbn-rek)

56. §
(1) A Kbn-rek jeli - killonleges beépitésre nem szant rekreacios 6vezet elbirasai az alabbiak:

a) Az Ovezet elsésorban rekreacios céll, kdzhasznalat szamara részlegesen megnyitott jelleg
terlilet, ahol a szabadidés tevékenységekhez (pl. joléti tohoz kapcsolodd tevékenység,
horgaszat, agarpalya) kapcsolédd éplletek, létesitmények, a pihenést, a testedzést szolgald
létesitmények, épitmények, vendéglatas épiletei, a terllet fenntartasat biztositd kint lakas
épllete, épitményei helyezhetdk el.

b) Az dvezetben 16, disztd, hid kialakithato.

c) Az dvezet zoldfeluletén parkold, burkolt felllet, gyalog- és kerékparut létesithetd.

d) Az dvezetben ndvénytelepités kizardlag honos, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld
ndévényfajokkal torténhet.

e) A kialakitando legkisebb zéldfelllet mértékébe a t6 vizfelllete 75%-kal beszamithato.

(2) Az Ovezet részletes el6irasai az alabbiak:
telekalakitas épitmények elhelyezése ep’|trrjenyek,
éplletek
legkisebb legnagyobb leakiseb legnagyobb
ovezet kialakithatd beépitési beépitettség (%) legkisebb g b éplletmagassag
. G . . . elékert e |
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll e
(m?) g (m) t felett t alatt (m) et (%) parkqnymagass
ag (m)
Kbn-rek | 5000 - Sz 3 - - 70 Em: 6,5*

*kivéve kilatétorony

57.§

58. §

48. Kiilonleges beépitésre nem szant, rekultivalandé hulladéklerako teriilet 6vezete (Kbn-h)

Az Gvezet terlletén az inert hulladék lerako létesitményei tarthatok fenn.
Az dvezetben éplilet nem helyezhetd el.

A terillethasznalat csak kérnyezetvédelmi engedély alapjan, a kdrnyezeti terhelés megengedett
hatarértékeinek betartasaval folytathato.

49. Kiilénleges heépitésre nem szant teriilet kegyeleti park dvezete (Kbn-ke)

Az dvezetben a kialakult meglévd beépités nem ndvelhetd, csak kerti épitmények létesithetdk,
csak kerti butorok helyezhetok el.
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(3)

Az Ovezet részletes eldirasai:

telekalakitas épitmények elhelyezése ep’|trrjenyek,
éplletek
legkisebb legnagyobb leakiseb legnagyobb
ovezet kialakithatd beépitési beépitettség (%) legkisebb g b éplletmagassag
. G . . . elékert e
terilet | szélessé maod terepszin | terepszin zoldfelll e
(m) 0 parkanymagass
2
(m?) g (m) t felett t alatt et (%) 59 (m)
Kbn-ke 9000 - SZ - - - 75 -
Ill. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI
50. Kozponti belteriiletre vonatkoz6 kiegészité rendelkezések
59. §

(1) A kertvarosi és falusi jellegli lakddvezetekben a hosszu mély atmenételkek csak akkor oszthatok
meg, ha a megosztas révén keletkez6 mindkét telek megfelel az Gvezeti elbirdsokban
meghatarozott kialakithatd legkisebb telekteriiletnek.

(2) A telepiiléskdzponti vegyes, kertvarosias lako, falusias lakéd épitési Gvezetében 1évd, kettdzott
svabhazas beépités csak azokon a telkeken épithetd ujra, melyek Orzik a sajatos beépitési
karaktert.

(3) A teleplléskozponti vegyes és lakdovezetekben meghatarozott épliletmagassagi hatarérték akkor
érvényesithetd, ha a telek mérete lehetévé teszi a tényleges épiletmagassag szerinti oldalkerti és
hatsokerti méretek biztositasat, vagyis a megvaldsuld épiiletmagassag nem korlatozza a
csatlakozd szomszédos telek beépithetéségét és hasznalhatdsagat.

51. Feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési teriiletre vonatkoz6 kiegészitd rendelkezések
60. §

(1) Uj beépitésre szant, jelentdsen atépiild terillet, amin az igénybevétel elétt, telepiilésrendezési
szerzGdés alapjan a kiszolgald utakat és kozterlleteket, beleértve a szlkséges kdzkerteket,
kbzparkokat) ki kell szabalyozni, a telekcsoportokat az Ujonnan kialakuld tombokhéz igazoddan
Ujra kell osztani, az Uj telekszerkezetet meg kell hatarozni, az Uj témbszerkezethez kell az épitési
ovezeti besorolast igazitani.

(2) A kiszolgalé Uj infrastrukturalis haldzat kapacitasigényét és nyomvonalat meg kell tervezni és meg
kell valositani. A kialakitandd Uj lakoterUleten biztositani kell a zoldterUlet, kozkert céljara teriletet,
az Osszterilet 6%-an.

(3) A fejlesztési terilet jelenlegi telkei csak a feltételek teljestlését kdvetben tekintheték épitési
teleknek.

IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
52. Hatalybalépés
61.§

(1)
(2)

Ez arendelet 2015. év ...... hé ... napjan |ép hatalyba.

E rendelet elGirasait a hatalybalépését kovetben indult igyekben kell alkalmazni.

&\I‘S TER-T-REND KFT. 31




ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZES| TERV RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

53. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
62.§

Hatalyat veszti a 8/2004. (V. 3.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és
mellekleteit képezG szabalyozasi tervek, a 6/2006. (VI. 15.) szamu, 11/2007. (VII. 2.) szamu,
9/2009. (IV. 28.) szamu és 26/2009. (XI. 30.) szamu dnkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ
modositasok és rajzi mellékleteik.

k.m.f.

dr. Percze Tiinde Vincze Jozsef
Jegyz6 Polgarmester
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4. MELLEKLET A ..../2015. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

FOGALOMMEGHATAROZAS
1. Atmené telek: az épitési telek két, egymassal szemben 186, kozteriileti telekhatérral rendelkezik.

2. Beépithetd épitési telek: kozteriiletrdl vagy maganutrol kdzvetlen gépjarmi megkézelitéssel rendelkezd,
beépitésre szant teriilethez tartozo telek beépithetd, teleknagysagtol fliggetlendl, amennyiben az épitési
dvezeti eléirasokban meghatarozott el6-, oldal-, és hatsokertje biztosithatd.

3. Epitési hely és a telekhatar viszonya: az épitési hely hatarat a mindenkori telekhatarhoz képest kell
értelmezni, kivéve, ha telek terilletét tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a tervezett
szabalyozasi vonaltol kell az eldkert mélységét értelmezni, az épitési hely meghatarozasanal.

4. Epiiletelhelyezési vonal: a kételezd eldkert méretével azonos tavolsagra fekvd, az utcai szabalyozasi
vonallal parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni. A telken az épliletet legalabb egy pontjaval az
épitési vonalon kell elhelyezni. A hol az dvezeti eléiras kotelezd elbkert hatart ir el6, ott a hatarvonalat épitési
vonalként kell értelmezni. Tobb utcaval hatarolt telek esetén, egy utcaban épitési vonalnak, a tébbi utcaban
minimalis el6kert méretnek kell tekinteni. Ahol az épitési Gvezet minimélis el6kertet hataroz meg, ott az eldirt
szélesség megtartasaval az épitési helyen bellil barhol elhelyezhetd épiilet.

5. Faoépiilet: a telek rendeltetése szempontjab6l meghatarozé, utcaképet formald éplilet, mig a melléképiilet: a
féépulet rendeltetésszerli hasznélatat kiegészitd épllet, épitmény.

6. Fekvé telek: az a telek aminek a mélysége nem éri el az dvezeti elbirasokban meghatarozott minimalis
telekmélységet, de meghaladja a 12 m-t, és a telek szélessége meghaladja az Gvezetben elbirt
telekszélesség 1,5-szeresét.

7. Kertépitészeti terv: onalld kertépitészeti 1étesitmény (kdzpark, kozkert, szabadidGpark, kegyeleti park)
engedélyezési szintl tervdokumentacioja, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet, névénykilltetési
tervet (fas névények és évelék csoportjainak jeldlésével), finom tereprendezési tervet (M 1:200); a tervezett
kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartozé miileirasokat kell tartalmaznia.

8. Kett6zott svab-hazas beépitési tipus: mindkét oldali telekhatar mellett all épiilet, csurgotavolsag
elhagyasaval, éplletek kozotti oldalkert méretii kozzel. Az épiilet lehet 2 db féépiilet, vagy 1db féépllet és
melléképilet.

9. Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: az dvezeti paraméterekben meghatarozott méreteknél kisebb telek nem
hozhat6 létre kialakult beépitettségli tombben sem. Meglévd telek mélységében, vagy szélességében akkor
oszthatd meg, ha a létrejovd két Uj telek terlilete és szélessége eléri, vagy meghaladja az adott épitési
dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telektertiletet és telekszélességet.

10. Kialakult, beépitett tomb, teriilet: a belterlileten, a beépitésre szant terileteken a telektdmbben 75%-ban
beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint.

11.Kiilonleges kiilteriileti lakott hely: mez6gazdasagi terllettel dvezett falusias lakotelek hasznalat intenziv
lakéfunkcidval és mezégazdalkodashoz kapcsolodo gazdasagi épliletekkel, épitményekkel, parkolokkal.

12. Szerkezeti jelentdségii kiilteriileti foldut: a kdzuti uthaldzattal kapcsolatot biztosito foldut, a mi szervezi és
gy(jti a mez8gazdasagi terliletekre iranyul6 forgalmat.

13. Tanya: kilterileti lakott hely a mezégazdasagi és erdégazdasagi terllet-felhasznalason bellil, a jogszabalyi
kérnyezetben meghatarozott legkisebb telekteriiletnél kisebb telken.

14. Természeti értékkel rendelkezé teriilet: beépitésre nem szant teriileten a tajhasznalat révén létrejott
értékes novénytarsulas, orszagosan vagy helyileg védett terlletek, vizes él6helyek, magteriletek és dkologiai
folyosok kdzott megteremtédott természeti kapcsolat.

15. Terepszint alatti beépitettség: az épllet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények bruttd
alapteriletének egyuttese.
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16. Zartsoriisodo beépitési karakter: olyan kialakult épiletelhelyezési tipus, ahol az épiilet az oldalhataron allo
épitési helyen belil és kiviil helyezkedik el, az éplilet és az oldalsé telekhatar kdzotti oldalkert legfeliebb 3m,

vagy 3m-nél kisebb.

17.Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatd fellletek nélkili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett
beépitetlen terllet sik vetilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok) ellatott fellilet és a
vizfelilet nem haladhatjia meg a szamitott zéldfellilet 1/5-ét. Nem értelmezhet6 zoldfelliletnek a 1,5m-nél

keskenyebb zéldsav, a fasitott parkold felilet.

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - MUVI ERTEKVEDELEM

1. Orszagosan védett mivi érték:

1. rémai katolikus templom

MUemléki kornyezet: a 889hrs z-U, 1525hrsz-0, 1526hrsz-U, 1899hrsz-0, 1902/1hrsz-u, 1930hrsz-u, 1941hrsz-U

telkek.

2. Helyi védett miivi érték:

Templom tér 1.

1901 hrsz

1. FUGGELEK A ..../2015. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

2.1 Helyi védett emlékek a 8/2004. (V. 03.) szamu énkormanyzati rendelettel megallapitott HESZ-ben védetté

nyilvanitva:
1. Reformatus templom és templomkert
2. Rémai katolikus temeté Temetékapolnaja,

valamint a kapolna és a temet6 bejarat
kozotti kalvaria és a rdmai katolikus, illetve

a reformatus temetd siremlékei
3. Lakohaz
4. Lakohaz

3. Tajértékek (tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan):

1. Haranglab (031)

2. Gémeskut (028)

3. Platanfasor (029)

4, Katolikus pardkia (019)
5. Temet6 (036)

6. Feszilet

7. 1848-as emlékmi (007)

Templom u 11.

Rakoczi utca és Temetd utca sarok

F6 utca. 94.,
F6 utca 111.,

Temetd

5.-0s ut mellett, a kozigazgatasi terllet
déli részén

5.-6s Ut mentén kétoldali fasor, a
kézigazgatasi terlilet északi részén
Fé utca 66.

Temetd

Haraszti ut 110.

F& utca és Garay Bir6 utca kozotti
kézterilet

1849 hrsz
931 hrsz

1779 hrsz
1629 hrsz

069/19,
069/20

0320/2

1899

069/19,
069/20

1712
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10.
1.

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.
31.
32.

33.
34.
35.
36.

37.

Kopjafa (005)
|. vilaghaborus emlékmii (06)

Szent Istvan szobor
Lakéhaz (002)

4 m magas fémkereszt (014)
Kereszt (025)

Kalvaria (013)

Lakéhaz (010)

Szovjet siremlékek (011)
Kereszt (023)

Székely kapu

Reformatus templom (016)
Emléktabla (023)
Gémeskut (015)

Kisallat temeté (037)
Ravataloz6 (032)

Rémai katolikus templom (027)
Faluhaz (020)

Kopjafas temet6

Turjanos

1956-0s emléktabla (022)
Kettds lucfenyd fasor (034)

Gémeskut (038)
II. vilaghaborus emlékmi (003)
Biblia emlékmdi (018)

Lakéhaz (009)

Katolikus, reformatus temetd (026)

Kapolna (016)
Fa kereszt

Gélya fészek(008)

F& utca és Garay Bir6 utca kozotti 1712

kéztertlet

F6 utca és Garay Bir6 utca kozotti 1712

kéztertlet

Szent Istvan tér 179

Haraszti it 120/a 3115

Oregtemets 931

Alsonémedibdl Gyal felé vezeté miut

mellett

Oregtemetd 931

F6 at 111. 1629

Oregtemets 931

F6 utca 144. el6tt

Ddzsa Gyérgy tér 1714/3

Templom u. 9. 1849

Kozséghaza falén 1945

Oregtemets 931

Kiséllat temet6 037/15

Temetd 069/19,
069/20

F6 utca 1901

Iskola utca 1. 663/1

Oregtemetd 931

Beltertilettdl délre esd lapos terlletek

Kbzséghaza falan 1945

temetd 069/19,
069/20

Oregtemetd 932

Dézsa Gyorgy tér

Templom u. 9., reformatus templom 1849

kertjében

F6 utca 94. 1779

Oregtemets 931

Oregtemets 931

Temetd 069/19,
069/20

Garay Bird utca 13. elétt
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2. FUGGELEK A ..../2015. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

1. Nemzetkozi védelem alatt allo, Natura2000 teriiletek:

Az eurdpai kozOsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésii terilletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/
2010. (V. 11.) KvWM rendelet 5. melléklete alapjan érintett hrsz-ek:

0225, 0226, 0227,0230/2, 0230/3, 0230/7, 0230/8, 0230/9, 0230/11, 0230/12, 0230/13, 0230/14, 0230/15,
0230,16

2. Orszagos védelem alatt all6 teriiletek:

Az orszagos jelentéségl ex lege védett lapok természeti terileteinek jegyzéke a természet védelmérdl sz6l6
1996. évi LIII. térvény erejénél fogva védett lapok jegyzékérdl sz6lo 8005/2001. (MK 156.) K6M tajékoztatd
alapjan:

0240/15, 0240/16, 0240/18, 0240/19a, 0240/19b, 0240/20, 0261/20, 0261/21, 0261/22, 0261/23, 0261/24,
0261/25, 0261/26, 0261/27, 0261/28, 0261/29, 0261/30, 0261/31, 0261/32a, 0261/32b, 0261/33, 0261/34,
0261/35, 0261/36, 0261/37, 0261/38, 0261/39, 0261/40, 0261/41, 0261/42a, 0261/42b, 0261/42c, 0261/43a,
0261/43b, 0261/43c, 0261/44a, 0261/44b, 0261/44c, 0261/45a, 0261/45b, 0261/45¢c, 0261/46a, 0261/46b,
0261/46¢, 0261/47, 0261/48, 0261/49, 0261/50, 0261/51, 0261/52, 0261/53, 0261/54, 0261/55, 0261/56, 0261/57,
0261/58, 0261/59, 0261/60, 0261/61, 0261/62, 0261/63, 0261/64, 0261/65, 0261/66, 0261/67, 0261/68, 0261/69,
0261/70, 0261/71, 0261/72, 0261/73, 0261/74, 0261/75, 0261/76, 0261/77, 0261/78, 0261/79, 0261/80, 0261/81,
0261/82, 0261/83, 0261/84, 0261/85, 0263/79, 0263/80, 0263/81, 0263/82, 0263/83, 0263/84, 0263/85, 0263/86,
0312/14, 0312/15, 0312/16, 0312/17,

3. Helyi védelem alatt all6 teriiletek:

Helyi természetvédelemre javasolt terlletek helyrajzi szamos listdja, a helyi természetvédelmi rendelete
(27/2012 .(XIl. 20.) dnkormanyzati rendelet) és a tervezdi kiegészités alapjan:

0202/63, 0202/68, 0202/69 (arok),0202/80-82, 0204/57 (arok), 0204/58-62, 0204/64-69, 0207/8, 0207/16,
0207/18, 0207/21, 0234/24, 0234/26-27, 0240/2—5, 0254, 0259/2, 0261/2, 0261/3, 0288/34b, 0288/36-37,
0288/38b, 0288/38c, 0288/40b, 0288/41b, 0288/43b, 0288/45b, 0288/46b, 0288/49-52b, 0288/54b, 0288/57b,
0288/58b, 0299, 0305/1, 0305/30, 0305/51, 0306a,b,f (csatorna), 0347/3 (csatorna), 0352 (t6zegtelep), 0353/1b,
0354 (csatorna), 0356 (t6zegtelep), 0361 (t6zegtelep, 0364/3, 0364/4a, 0364/5a, 0364/6a, 0364/7a, 0364/8a,
0364/9a, 0364/10a, 0364/11a, 0364/36b, 0364/66¢c, 0364/67c, 0364/68c, 0364/69c, 0364/70a,c, 01364/71,
0364/73 (csatorna), 0365 (csatorna), 0367 (csatorna), 0375/6 (csatorna), 0375/7 hrsz-U tertiletek.

4. Utsorfaként nem alkalmazhato fafajok:
a) nyarfa, (kanadai nyar néivaru egyede) (Populus),

b) balvanyfa (Ailanthus)  (ecetfa)
c) eperfa (Morus).
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