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ALSONEMEDI NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

ALLAMIGAZGATASI ES EGYEB SZERVEK VELEMENYEL AZOK
ELFOGADASABOL KOVETKEZO TERVI VALTOZASOK, £S EL NEM FOGADAS
ESETEN AZOK INDOKLASA

A 314/2012. ((XL. 8.) KORM. RENDELET 38. § (1) BEKEZDESE SZERINTI ELJARAS
KERETEBEN ERKEZETT VELEMENYEK OSSZEGZESE ALAPJAN

ERDEKELT ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete alapjan

Véleményezd szervek észrevételei

Tervi valtozasok és indokldsok

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL EPITESUGYI ES GROKSEGVEDELM]

HIVATAL ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Ikt.szdm.: PED/AF/137-4/2013

A vizsgalati és alatimaszto
munkarészekkel kapcsolatos
észrevételeink:

1) 2012. januarjdban elézetesen bejelentésre
keriilt — az Etv. 9.§ (2) bekezdése szerint —
telepiilésrendezési eszkzok (teljes)
feliilvizsgalata. Ezen bejelentésben Osszesen
18 db szerkezeti szintli moédositasi szandék
keriilt megallapitasra. Ezt kovetben
tekintettel a jogszabdlyi valtozasokra
jelezték, hogy az eljarast a R.-ben foglaitak
szerint az Uj jogszabalyi (OTEK, Etv)
tartalommal kivanjak folytatni. A megkiildott
dokumentécié azonban mar nem alkalmazza a
korabbi el6zetes bejelentésben rogzitett
kédolast, igy az ott alkalmazott metodika nem
kévethetd, tovabbi az alatdmaszté munkarész
9. oldaldn bemutatott tablazatbdl nem deriil
ki, hogy mi a mo6dositasi szandék. (pl. az 1-es
jelit modositas, Osszesen 20,24 ha terileti,
ipari gazdasagi teriilet kapcsan nem dertil ki,
hogy itt mi is a médositasi szandék, mivel
mind a hatadlyos 2010-ben elfogadott
szerkezeti terven mind pedig a jelen
dokumentcié jovdhagyandé munkarészében
lévé  szerkezeti terven ezen teriiletek
besoroldsa ipari gazdasagi terlilet.)

2) Az alatimaszté munkarészek
tekintetében az alabbiak figyelembevételét és
megfontolasat kérjiik:

A Thatdlyossig 4 és 10 éves idbtartama
sziikségessé tette az Ujboli munkainditas

kezdeményezését. A bejelentés
sorszamozasit  jelen  dolumentacio  is
tartalmazza, azonban az kiegésziilt, mivel
teljes  feliilvizsgalatra  kerillt sor, a

munkainditaskor felvetddstt igények mellé
felsorakoztak a  belsé  dnkormanyzati
egyeztetések, a partnerségi egyeztetések
valtoztatasi igényei, valamint a jogszabélyi
harmonizacié gerjesztette véltoztatisok. Az
elvetddott valtoztatasi igények miatt valt
hézagossa a 46. oldalon 1év tablazat
szAmozéasa, a térképi megjelenitést a 45/a
oldalon szerepld teriileti mérleg szamitashoz
késziilt 4bra tartalmazza. A véltozdsok a
telepiilésszerkezeti  tervi  valtoztatisokat
rogzitik. A 9. oldal tiblézata és az 1. 4bra a
BATIT és a tervezett teleplilésszerkezeti terv
kozotti eltéréseket. A térségi tervi eltérések
szamozasa és a TSzT eltérések szamozasa
koz6tt nines kapesolat, nincs &sszefliggeés.

A 45/a oldalon (7 dabra - terilleti mérleg
szamftashoz késziilt dbra) és a 46.-47 oldal
egyértelmilen meghatarozza a valtozdsokat ¢s




Véleményezo szervek észrevételei

Tervi valtozdsok és indokldsok

2.1) Kérjilk egyértelmiien meghatarozni,
hogy a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez

képest, hol- és  milyen  mértéki
valtoztatisokat terveznek.
2.2) Ezek  meghatérozasat  kovetden

lehetséges a térségi igazolast bemutatni, azt
szamitasokkal alatamasztani.

2.3) Az alatamaszté munkarész 9. oldalan 11
pontban keriil felsorolasra a mddositasi
szandék, ezért nem érthetd, hogy a bioldgiai
aktivitasérték szamitasa soran (46-47. oldal)
miért vesznek figyelembe 57 pontban
felsorolt modositast. (Kiilénés tekintettel arra,
hogy véleményiink szerint a biologiai
aktivitdsérték szamitdsat — az Etv. 7.§ (3)
bekezdés b) pontja értelmében — szintén
telepiilésszerkezeti szintli modositasok esetén
szitkséges bemutatni, igy ennek Ohatatlanul
illeszkednie kellene a magasabb rendi
teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
igazoldsahoz.)

Osszegzésként  szikségesnek tartjuk a
dokumentacié alatdmaszté munkarészének
megfelelé javitdsat, amely bemutatja a
hatalyos szerkezeti tervhez képest tervezett
modositdsi szandékokat egységes kddolasban,
ugy, hogy az, az egész dokumenticiéban
végig kovethetd legyen, ezéltal egyértelmilen
dokumentalva mind a térségi megfelelés-,
mind pedig a biolégiai aktivitasértékének
szinten tartasat.

A jévahagyando munkarészekkel

kapcsolatos észrevételeink:

A hatirozat-tervezettel és a szerkezeti
tervvel kapcsolatos észrevételeink.

3) Kérjik, hogy a hatdrozat-tervezetbe
keriiljion  beillesztésre a  BATrT 173
mellékletének  7-10. soraiban  szerepld
adatokon alapuld teriileti mérleg, amelyet ki

a tervlapokon a sraffos feliiletjeldlés is
egyértelmiisiti ezeket.

A térségi igazoldst mutatja be a 9. oldal
tdblazata és a 9/a oldal (1. 4dbra: a
teleplilésszerkezeti terv ¢és a BATIT
szerkezeti terve kozotti eltérések cimil abra)
térképi megjelenitése.

A 11 sor a tervezett telepiilésszerkezeti terv
és a hatalyos térségi terv kozotti eltéréseket
jelsli és a nem a telepiilésszerkezeti tervi
modositasi szandékokat, vagyis nem a
korabbi és tervezett telepiilésszerkezeti tervek
kozotti eltéréseket. A bioldgiai aktivitasérték
szAmftds nem a térségi tervhez képest késziilt,
hanem az orszdgos jogszabalyi el6irdsoknak
megfeleléen, a hatalyos ¢€és a modosito
telepiilésszerkezeti tervi véltozasok
figyelembe vételével. a kettdé nem tud
illeszkedni, mivel a hatdlyos 1TSzT és a
hatalyos BATIT szerkezeti terve k$zott nincs
illeszkedés.

A telepiilésszerkezeti tervi valtozésok
szamozasat nem lehet megfeleltetni a térségi
tervi eltérések szdmozasdnak. A hatélyos
TSZT teriiletfelhasznéldsi besoroldsa €s a
hatdlyos BTrT szerkezeti terve térségei kozott
nincs Osszhang. A TSZT véltozésait a
jogszabalyi  véltozasok  is  (OTEK
teriiletfelhasznélasai is véltoztak)
eredményezik. Az alitamaszté 9/a oldalanak
(1.4bra) egyik dbraja a BTrT Alsénamedire
vonatkoztatott térségeit abrazolja, a mdsik
abra a 1iérségi besorolasnak megfeleld
telepiilésszerkezeti  tervet mutatja. A
szamozas az eltérések beazonositasat segiti.

A hatdrozattervezet 4. melléklete tartamazza
a kérésben megfogalmazottakat, a 314/2012.
(X1. 8.) Korm. rendelet 4. melléklete 5.
pontja szerint. A hatdrozat tartalmazza a
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kell egésziteni az egyes térségekben
érvényesithetd — jogszabalyi eldirdsokon
alapul6 — eltérési lehet6ség bemutatisdval,
czaltal informéalva a mindenkori
dontéshozokat a telepiilés még rendelkezésre
allo fejlesztési kapacitasai tekintetében.

4) A tervezet hatalybalépésével kapcsolatban
kérjiik figyelembe venni és alkalmazni a R.
43.§ (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakat €s
ezt a hatarozat tervezeten is kérjik
feltiintetni!

5) A teleptilésszerkezeti tervvel kapcsolatban
kérjiik a R. 6. mellékletében rogzitett jelkules
alkalmazasat. Ezzel osszefliggésben
javasoljuk a tervlapon szerepl6 ,tervezett”
(ferde  sraffozdst) jelslés  elhagyasat,
tekintettel arra, hogy a jelen eljards alapjan
rendezni kivanjdk a teriilet beépithetdségét,
igy (elfogadésa esetén) annak 4brazoldsa mar
okafogyotta valik.

A rendelet-tervezettel és a szabdlyozasi
tervvel kapcsolatos észrevételeink.

6) Megallapithatd, hogy a telepiilés j
alapokon nyugvd, az j jogszabalyi
eléirasokat  alkalmazé HESZ-t tervez
megallapitani. Tekintettel a 2013. januarjatol
életbe lépett jogszabalyvaltozasokra,
javasoljuk a HESZ-tervezetben roziteni, hogy
az, az OTEK mely éllapotan alapul.

7) A rendelet-tervezet 3.§ (2) bekezdését
jogilag aggalyosnak véljiik, ezért javasoljuk
torlését.

8) A rendelet-tervezet 3.§ (4) bekezdésében
szerepld el6irds torlését javasoljuk, mivel
megitélésiink szerint az &pitési Svezetek és
pvezetek hatdrai a bekezdésben rogzitett
médon (HESZ felhatalmazdsa alapjan) nem
modosithaték. Ezen véleményiinket erésiti,
hogy az épitési Gvezetek, dvezetek jeldlése,
lehatarolasuk a szabélyozasi terv, kotelezd
elemei, azok modositisa a R. 28.§ (2)
bekezdésében megfogalmazott f6 elv alapjan
a telepiilésrendezési eszkdz, vagy azok

mellékletek felsorolésat, igy a
telepiilésrendezési  tervvel valé Gsszhang
igazolasat is. Elfogadéséval az informaci6
birtokaba keriilnek a mindenkori
tnkormdanyzati déntéshozok.

A hatdrozat az aldbbi 3. ponttal egésziil ki:
3. A hatdrozat és mellékletei az elfogaddstdl
szamitott 30. napon lépnek hatdlyba.*

A telepiilésszerkezeti terv a 314/2012. (XL
8) Korm. rendelet 6. melléklete szerinti
jelmagyarazat alapjan késziil. A
végdokumentalasndl a sraffozis lekeril a
tervrol. Az  egyeztetési anyagban a
moédositassal érintett teriiletfelhasznalasoknal
keriilt sor a sraffozds alkalmazasara. A
megkiilonbdztetés célja az  egyeztetési
szakaszban az érthetdség segitése volt.

Azért kertilt sor 2013.-ban az elozetes
tajékoztatds megismétlésére, hogy az €ppen
hatalyos OTEK szerint lehessen kidolgozni
az alkalmazandé HESZ-t, tartalmi keveredés
mentesen, 1j jogszabilyi tartalommal.
Véleményiink szerint a jogbizonytalansag
allapota (az hogy az OTEK 2-3 hénaponként
valtozik) nem rogzitheto.

A HESZ tervezet 3.§ (2) bekezdése nem
keletkeztet jogbizonytalansagot. A 314/2012.
(X1. 8.) Korm. rendelet 12.§ felhatalmdzast
ad a rendelkezés alkalmazisira, a helyi
épitési szabalyzat eldirdsaitol valo eltérésre.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 12.§
felhatalmazast ad a rendelkezés

alkalmazasira, azaz az épitési szabalyzat
eldirasaitol vald eltérésre.
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Tervi valtozdsok és indokldsok

modositasa véleményezési eljaras lefolytatdsa
nélkiil nem fogadhato el.

9) A tervezet 6.§ (1) — tekintettel arra, hogy
egyértelmiien csak a falusias lakétertilettel
kapcsolatban fogalmaz meg 4ltalanos eldirast
— javasoljuk a HESZ megfeleld fejezetébe (1.
fejezet 30.§) attenni.

10) A rendelet-tervezet 10.§ (1)
bekezdésének torlését javasoljuk, mivel a
term6foldén  torténd  épités  engedélyezési
eljarasaban  kozrem(kodé  szakhatdsagok
rendetkeznek a més célu hasznositds sordn
betartandé  el6irasokrél, amely jogot a
képviselo-testiilet rendeletében nem vonhatja
el.

11) A rendelet-tervezet 10.§ (4) bekezdése
jelen formaban félreérthetd, javasolt torlése,
esetleg 4atfogalmazasa a 312/2012. (X1.8.)
Korm. Rendelet 1. Mellékletel9. Pontjdban
foglaltak figyelembevételével.

12) A 11.§ a hulladékgazdalkodas és
aramtalanitas eloirasait tartalmazza.
Megitélésiink  szerint eczen  eldirdsok

épitésiigyi hatosdgi eljardsok sorén tdrténéd
alkalmazasa, valamint az itt leirtak épitésiigyi
hatésag altali kikényszeritése kérdéses, ezért
javasoljuk torlését.

13) A tervezet 16.§ (4) bekezdés b) pontjaval
kapcsolatban javasoljuk annak elhagyasat
(mivel az jogszabalyban régzitett, igy
betartasa evidens), esetleg atfogalmazasat, az
OTrT és BATtT hivatkozasok melldzésével.

A rendelkezés atkeriil a HESZ 30.§-4ba.

A 10.§ (1) bekezdése kikeriil a HESZ-b&1.

A bekezdés az épitési tevékenységtdl
fuggetleniil rendelkezik a term&fdldet érintd
valtozasrdl. Az atfogalmazott valtozat: A
humuszvagyon  védelmének  biztositdsa
érdekében az épitési tevékenységgel nem jard
termofoldet  érintd  tereprendezéshez  a
talajvédelmi hatésag engedélye szlikseéges.”
A rendelkezés az épitési tevékenységtol
fiiggetlen igénybe vételre vonatkozik, pl.:
ipari, kereskedelmi szolgéltatéi gazdasagi
teriileten  kamion parkolé  kialakitasa
term6fsld  igénybevételével jar, de nem
keletkeztet épitési engedélyezési eljarast.

A 11.§ a vizek védelmének elbirasait
tartalmazza, a 14.§ rendelkezik a
hulladékgazdalkodds és  drtalmatlanitds
el6irasairdl. A 14.§ eddigi rendelkezési a
rendelettervezetbdl az észrevétel figyelembe
vétele miatt kikeriilnek, helyébe az alabbi két
bekezdés keriil: (1) Az ellenbrzétt

dsszetételii és mindségii épitési tormelék - a

talajvédelmi  hatésdg engedélyével - az
épitéshatésdg  dltal  kijelolt  teriiletek
Seltoliéses tereprendezéséhez,
rekultivaciojdhoz  hasznosithato.  (2) A
kitlonleges  kezelést  igémyld  lakossagi

hulladékok gyiijtése a sziikséges hatdsdgi
engedélyek megléte esetén, a gazdasdgi
épitési oOvezetekben kialakithaté lakossdgi
hulladékudvar teriiletén tirténhet."”

A hivatkozas nem mellzhetd, mert csak a
jelenleg hatdlyos térségi tervek szerint (az
OTrT tervezet szerint mér nem) féat a 4604.
jeli at, ugyanakkor az orszdgos féutak
védétavolsaga 100m. A mondat masodik
része kikeriil a rendelettervezetbél az
észrevétel alapjan.
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14y A 17.§ (6) bekezdésével kapesolatban
jelezziik, hogy a gaz-nyomasszabalyozok
elhelyezését szakdgi eldirdasok alapjan a
szolgaltatok végzik. Ebbdl addéddan a
képvisels-testiilet nem rendelkezik
felhatalmazassal ezen kérdéskér HESZ-ben
torténo szabalyozasara.

15) A tervezet 17.§ (8) bekezdésének
elhagyasat javasoljuk a villamos energiarol
sz6l6 2007. Evi LXXXVI Toérvény (a
tovabbiakban: Vet.) 178/].§ -4ban rogzitettek
figyelembevételével. (Megjegyezziik, hogy a

Vet. Ezen, 2013. Aprilisis modositasa
kovetkeztében a Kormanyhivatal
Térvényességi feliigyeleti szervének

allaspontja szerint a képviselotestiilet nem
rendelkezik jogi felhatalmazassal ezen kérdés
helyi szintli szabdlyozaséra.)

16) A tervezet 19.§ (2) bekezdésében
szereplé — engedélyezésre utalé — szdvegrész
torlését javasoljuk a tervezett eléirasok
atfogalmazasaval.

17) Kérjiik a tervezet 23.§ (5) bekezdésében
szerepld eldirasokat megfeleléen
dsszehangolni a 17.§ (5) bekezdésében 1€vd
eldirdsokkal. (Az egyik szerint 10, a masik
szerint 20 gépkocsi férdhely f6l6tt sziikséges
olajfogd miitargy alkalmazasa.)

18) A tervezet 24.§ (1) bekezdés utolsd
mondatanak elhagyasat javasoljuk.
Megitélésiink szerint az els§ mondatban
rogzitettek  kell6képpen szabdlyozzak a
meglévd épiiletek hasznalatat.

19) Kérjik a 24.§ (2) bekezdés aa) alpontban
szerepld elékert méret (3-5 m) egyértelmil
meghatarozasat.

20) A rendelet-tervezet 25.§ (4) bekezdése
kapcsén jelezziik, hogy példaul az itt szerepld
kérdéskort (fakivagas, fasitas) javasolt kiilén
rendeletben rendezni.

A rendelkezés nem a beépitést végzlre
vonatkozik, hanem a tulajdonost €s a tervezot
tajékoztatja arrdl, hogy milyen helyigénnyel
szdmoljon a gizméré kialakitisanal, de az
gszrevétel figyelembe vételével kikerill a
rendelettervezetbdl.

Val6ban, a rendelkezés kikeriil a HESZ-bo]
W178/0. §820 (1) A Mod 2 torvénmy
hatdlybelépést kovetden 132 kV-ndl kisebb
eloszté  hdldzat  belteriileten  kizdrdlag
foldkabellel  létesithetd. A foldkdbellel
létesitett eloszté hdldzat és kozvildgitdsi
eloszté  hdlozat Iétesitésének koltségét az
eloszté viseli,

(2) Az (1) bekezdést az annak hatdlybalépését
kovetGen  indult  épitésiigyi  hatdsdgi
engedélyezési eljardsokban kell alkalmazni.

Az engedélyezhetd sz06 helyébe a
megvaldsithaté szo keriil.
A két Dbekezdést Osszehangoljuk, 20

parkol6tol szilkségesek a miitdrgyak a felszin
alatti vizek védelme miatt.

Az utolso mondat kikeriil a

rendeletiervezetbdl.

Véleményiink szerint a legaldbb 3m ¢s a
legfeljebb 5m teljesen egyértelmt. A 3m €s
Sm kozott dénthet a tulajdonos az elSkertre
vonatkozéan, az 0] épiiletet teheti 3m és Sm
kdzo6tt barhova.

Az onkormanyzatnak nincs szandékaban
(jabb rendeletet alkotni. Az elbirds elsd
mondata azonban véltozik: "Ha az épiiési
helyen beliili épitkezés miatt sziikségessé
valik a telken 16v6 diszfadllomdny ritkitdsa,
kivigdsa, az épitkezés miatt Fkivdgott fa
pétlands a kivdgott fak torzsdiméréjéi 45
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21) Kérjiikk a tervezet 29.§ (1) bekezdés b)
pontjaban szereplé eldirdsokat megfelelden
dsszehangolni a 28.§ (1) bekezdésében 1évd
el6irasokkal.

22) A 29.§ (6) bekezdésében rogzitett ,,j
paraméterek“  fogalmanak egyértelmiibb
meghatdrozasit javasoljuk.

23) A tervezet 31.§ (5) bekezdés utolso
tagmondatanak elhagyasdt  javasoljuk,
tekintettel arra, hogy a mondat megfeleléen

(megitélésiink szerint teljességgel)
szabalyozza a kérdéskort.

24) A rendelet-tervezet 34.§  (3)
bekezdésének eldirasat kissé
ellentmondasosnak véljik, javasolt

atfogalmazasa, esetleg Gj ©vezetben (pl.
Gksz-2 és Gksz-2K) torténd szabalyozasa.

25) A tervezet 35.§ (2) bekezdésében
szabalyozottak (kOzmiivesitettség mértéke)
véleményiink szerint ellentmondasban 4ll a
18.§ (2) bekezdésében rogzitettekkel. Kérjitk
megfeleld javitasat.

26) A tervezet épitési Ovezetei kapcsan
jelezzilk, hogy a feltiintetett legkisebb
zdldfeliilet mértéke a Gip-2, 3, a Kt, Kmii
épitési Ovezetben az OTEK 4ltal elbirt
mértéknél kevesebb, igy ellentétes azzal.
Kérjik a tervezet 35.§ (4), 36.§ (3), valamint
a 37.§ (4) bekezdéseiben 1évé tablazatok
megfeleld javitasat.

27) A rendelet-tervezet 42.§-a ideiglenes
sportrepiilftér  szabalyozasat tartalmazza.
Ezzel kapcsolatban jelezziik, hogy az itt
szerepld eldirasok megitélésiink szerint az

ideiglenes jellegiikbol addddan
kezelhetetlenek épitésiigyi hatdsagi
szempontbol  ezért  javasoljuk  toriését.

(Konkrét, valds elképzelés esetén lehet redlis
a kérdés valds €s egyértelmil szabalyozasa.)

28) A rendelet-tervezet 46.§  (5)
bekezdésében az Ma-f tvezet paramétereinel

szereser-meghaladdan’.

Sor keriil a két rendelkezés dsszehangolésara.

A bekezdés a kovetkezdre valtozik: Az
épitési Ovezetbe tartozé azom épiiletek,
amelyek paraméterei meghaladjdk az épitési
dvezetre meghatdrozott paramétereket, csak a
(2)  bekezdés  tdblazatdban  szerepld
paraméterek betartdsdval épithetdk ujjd. “

Az utols6 tagmondatrész kimarad a
rendelettervezetbdl: , 4 V-5 jelii épitési
ovezet a F& utca telkesitett pavilonsordnak
kialakult dszdtelkes oOvezete. A kialakult
beépités és  rendeltetés  meglrizhetd,

Sfelijithatd, de-tiranem-épithetd.™

A rendelkezés a partnerségi egyeztetés
keretében keriilt a rendelettervezetbe, az
épitéshatdsag és a telektulajdonosok szamdra.
A rendelkezés nem ellentmondasos, inkabb
csak tajékoztd jellegli. A belterillet minden
kialakult 4s utkapcsolattal rendelkezd telke
beépithetd, ha a méretei alkalmasak (el6 oldal
és hatsokert, valamint épiiletszélesség) az
épitésre. A tablazatban szerepel az 6vezethez
tartozé6  értékeknél a  telekalakitdsra
vonatkozdan a K, vagyis a kialakult 4llapot.
Att6l, hogy az dvezeti jelbe bekeriil a K" jel,
még nem jon létre 0j €pitési Hvezet azonos
paramétereknél.

Valoban a bekezdés kikeriil a
rendelettervezetbdl, mivel a 18.§ (2)
bekezdése szd1 a kbzmiivesitettségrol.

A tiblazatba az OTEK szerinti értékek
keriilnek, 25%, és 40%.

A teriilet tulajdonosanak kérésére keriiit sor a
teriiletfelhasznalds meghatdrozdsara még
2004-ban. Epitésiigyi hatésagi szempontbol
az elbirasok kezelhetOk, mivel a szabalyozas
épiilet, épitmény elhelyezését nem teszi
lehetdvé. A jelenlegi szabalyozastdl eltérd
szabalyozasi, épitési igény esetén a HESZ
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a laké+gazdasagi  épiilet  legnagyobb
beépitettség értékének 4rnyaldsat javasoljuk
(az  OTEK  29.§-4ban  rdgzitetiek
figyelembevételével), mivel az félreérthetd
(erdteljes hangsilyt kap a laké épiilet épitési
lehetésége). Ugyanezen OGvezet kapesan
megjegyezzilk, hogy a tdblazatban Kkiss¢
bonyolultan szerepelnek (klil6nbdz6
hivatkozasok és zarodjeles adatok
figyelembevételével) a birtokkdzpont
[étesitésének szabdlyai, holott az szdveges
formaban a 47.§-ban részletezésre kerll.

Megitélésiink  szerint ezen  Kiegészitd
informécié elegendé a kérdés
szabalyozéaséhoz.

29) A rendelet-tervezet 49.§-dban az OTEK
elBirdsaité] megengeddbb értékek Kkeriiltek
rogzitésre. Ennek kapcesdn jelezziik, hogy
ezen alkalmazni tervezett értékek esetében,
az OTEK el6irdsaitél torténé eltérésrol,
kiilén benydjtott — az OTEK 111.§ (2)
bekezdésében eléirt  kritériumoknak
torténé megfelelést részletesen elemzd,
bemutaté — dokumentacié alapjan, annak
mérlegelését kovetber, a R. 28.§ (4)
bekezdése értelmében a 2zaré szakmai
véleményiinkben adunk tajékoztatast.

30) A tervezet 51.§ (2) bekezdésének torléset
javasoljuk, tekintettel arra, hogy a
természetkozeli terlileten torténd barmilyen
(4ltalanos érvényli jogszabalyok alapjén)
eleve megfeleld szakhatosdgi hozzajarulast
feltételez. EbbSl addédban az Snkorményzat
képviselé-testillete nem  rendelkezhet e
kérdésben eltéré modon.

31) Ugyanitt (a tervezet 51.§ (5)
bekezdésében) a  tablazatban  szerepld
beépitettség adatok torlést kérjiik, mivel az
OTEK 30/A.§ (2) bekezdése nem teszi
lehetévé épiilet épitését a természetkodzeli
teriileteken.

32) A tervezet 55.§ (1) bekezdés e) pontjdnak
pontositasat kérjik, az OTEK 25§ (2)
bekezdésében, valamint az 5. mellékletében
leirtak figyelembevételével.

A tovabbiakban felhivja a figyelmet az
egyeztetési eljarasra vonatkozo

modositasa valik sziikségessé.

A megnevezés sorrendje megvéltoztathatd.

Az értelmezhetéség miatt szerepel mindkét
helyen a birtokkézpontra vonatkozé eldiras.

A részletes elemzé  dokumenticié
készitésének sziikségességét jogszabdly
nem rogziti, de az eltérés engedélyezése az
allami foépitész jogkdre. Ennek
megfeleléen, ha az dnkorményzat Ggy itéli
meg, hogy a megengedébb értékeket
kivanja szerepeltetni, célszerii elkésziteni a
kért tanulmianyt, a féépitészi irodaval
elézetesen leegyeztetett tartalmi Kkérések,
kivetelmények figyelembe vételével.

A bekezdés kikeriil a rendelettervezetbdl.

Az értékek kikeriilnek a tablazatbol.

75%-ra valtozik a beszamithat6sag mértéke.
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eloirasokra.

KézEP- DUNA VGLGYI KﬁRNYEZETVEDLEMI TERMESZETVEDELMI ES

_VIZUGYI FELUGYEL@SEG R

Iktszam KTVE: 29982 3/2013

A Feliigyeloség téj- és természetvédelmi
szempontbdl az alabbi véleményt adja.

Alsénémedi teriiletén tobb ex lege védett
lapteriilet talalhatd, melyeket a tervezés sordn
figyelembe vettek, azok térképen 4brdzolasra
keriiltek.

A Feliigyelsség javasolja, hogy a térképi
abrazolas mellett érdemes lenne a lehatérolt
és lehatdroldsra vard, orszigos jelentdségil
védett természeti  teriiletnek  mindsiilé
lapteriiletekkel érintett ingatlanok helyrajzi
szamait felsorolni a Videkfejlesztési Ertesitd
LXII. Evfolyam 1. Szdmaban megjelent az ex
lege lapi és szikes tavi védettséggel érintett
teriiletekrdl sz616 vidékfejlesztési miniszter
altel kiadott k6zlemény alapjan.

Alsénémedi teriiletét Turjanvidék elnevezésii
HUDI 20051 jeli, jovahagyott kiemelt
jelentdségll  természetmegdrzési  (Natura
2000) teriilet érinti. A Natura 2000 teriiletek a
telepiilésrendezési  tervben  feltlintetésre
keriiltek.

A Natura 2000 teriiletek, illetve az ex lege
lapteriiletek nem beépithetd (erdd, természeti
érintettségll mezdgazdasagi, természetkdzeli
dvezet) besorolasuak.

Als6némedi teriiletét érinti az Orszagos
Teriiletrendezési Tervrél szolé 2003. Evi
XXVI. Torvényben lehatirolt orszagos
dkologiai haldzat dkoldgiai folyosd Gvezete,
mely a telepiilésrendezési tervben szintén
feltiintetésre keriilt.

A helyi épitési szabélyzat 51. §-at javitani
sziikséges. A Természetkozeli dvezet (TK)
vonatkozasaban orszagos jelentéségii védett,
illetve Natura 2000 teriileten
természetvédelmi hatdsagi és szakhatdsagi
jogkorrel nem a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosdg, hanem a  FelligyelOség
rendelkezik.

A védett lapok helyrajzi szdmos listdjat a
HESZ 2. fiiggeléke tartalmazza.

A természetkozeli teriiletekre vonatkozo 51.§
(5) bekezdésében szerepld értékek javitasra
keriiltek, az Ovezetben 1év§ telkek nem
beépithetdk.

A hivatkozott rendelkezés torlésre kerllt.

A fiiggelék kiegészill az egyedi tajériékek
listdjaval, az egyedi tajértekek védelmi
elemeit nem a HESZ rendelei el, ezért az csak
a fliggelékben szerepeltethetd.
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A Feliigyeléség tovabbra is felhivja a
figyelmet a Tvt. 6. § (3) bekezdésében
meghatdrozott egyedi tajértékekre. A Tvt. 6. §
(4), (5) bekezdései értelmében az egyedi
tajértékek megdllapitisa és nyilvantartasba
vétele a  védett természeti teriiletek
természetvédelmi kezeléséért felelds szerv,
Alsénémedi vonatkozdsdban a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag feladata. A
teleptilésrendezési tervnek tartalmaznia kell a
tervezési teriileten talalhaté egyedi tajértékek
felsorolasat. Az eddig nyilvantartdsba vett
egyedi tajértékek térképes adatbézisa barki
szaméara elérhetd a http://ftajertektar.hu/hu/
weblapon.

A fentiek figyelembevételével a benyujtott
dokumentécié taj- és természetvédelmi
szempontbol elfogadhatd.

Vizvédelmi, levegbtisztasig-védelmi, zaj- és
rezgésvédelmi, valamint
hulladékgazdalkodasi szempontbol a
Feliigyel6ség kifogast nem emel, észrevételt
nem {esz.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 43. §
(2) bekezdése értelmében a jovéhagyott
telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabélyzatot és szabalyozasi tervet digitélis,
valamint nyomtatott formétumban az
ligyiratszamra hivatkozva sziveskedjenek
megkiildeni a Feliigyel6ség részére.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel

Az észrevétel tervi modositast nem igényel

KOZEP-DUNA-VOLGYI VIZUGYI IGAZGATOSAG

Jkt. szdm: 775-4/2013/PMKTHAT

A dokumentumban szereplé fejlesztési
terilleteken t6rténé munkalatok érinthetik az
Igazgatésagunk kezelésében 1év6 monitoring
halézat kutjait. Kérjilk, a kutak helyének
beazonosftasa utan az &llami  vagyon
megdvasara figyelemmel lenni.

A telepiilés kozepesen veszélyeztett teleptilés.
A parti sdv vonatkozasaban a 21/2006. (L.
31) Korm. rendeletben foglaltak az
iranyadok.

Az A-3. csatorna {izemeltet6je a Dunavolgyl
Vizgazdalkodési Tarsulat, javasolja

Az 4llami vagyon megévasat a foldhivatali
bejegyeztetés tudja csak biztositani.

A parti sdv mentén megmaradt a kordbbi
mez6gazdasagi célu teriiletfelhasznalas.

A korabban kijeldlt fejlesztési teriileteket
jelen feliilvizsgalat nem irta felil.
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megkeresésiiket, mivel a beltertileti fejlesztés
irdnya az A-3-as csatorna felé torténik.

A tovabbiakban 4ltalanos jogszabalyi
hivatkozasokra hivja fel a figyelmet.

PEST MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Ikt. szam: 775-4/2013/PMKIHAT

Tiiz- és polgari védelmi szempontbél kifogast
nem emel.

Az észrevétel tervi modositdst nem igényel.

BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA NEPEGESZSEGUGYI

SZAK[GAZGATASI SZERVE

Ikt.szdm: PER/102/00870-2/2013.

A tervet elfogadja, kozegészségiigyi
szempontbol észrevételt nem tesz.

Az észrevétel tervi modositdst nem igényel.

PMKH- KOZLEKEDESI FELUGYEL()SEGE-(JTUGYI OSZTALY

Ikt szdm: UT/1 209/9/201 3.

Véleményében a tervek altalanos
célkittizéseivel szemben elvi kifogast nem
emel.

Altalanos észrevételek:

1. Fel kell oldani a két érintett dgazati szerv
(KKK, MK) 5. szdmu f6éut nyomvonal
athelyezésével kapcsolatban tett nyilatkozatai
kozotti ellentmondast.

2 Kéri figyelmbe venni a KKK 2013. okt.29.
-én kelt véleményét.

3. A kerékparos kozlekedés fejlesztésének

lehetdségeinek  részletesebb  vizsgalatat
javasolja, a dokumentacidban a
keresztmetszeteken feltlintetett kerékparos

nyomvonalak a tervlapokon is minden
esetben jelenjenck meg. Sziikségesnek tartja a
kerékparos ¢és gyalogos forgalom fizikai
elvalasztiasat. A dokumentacioban bemutatoit
elvalasztas nélkiili 1étesitmény kialakitasat

csak indokolt esetben {keskeny
keresztmetszet, kozmillitkozések) tdmogatja.
Javasolja az e-UT03.04.11 szamu

"kerékparforgalmi létesitmények tervezése”
Utiigyi miiszaki eldiras figyelmebevételét,
melynek alkalmazidsa orszdgos kozutak
esetében kotelezd, helyi kozutak esetében
ajanlott €s indokolt.

A két 4dgazati szerv kozotti ellentmondast a
telepiilésrendezési terv nem tudja feloldani,
csak dgazati egyeztetések és megallapodasok
részeként oldhaté fel.

Toreksziink a KKK és a Magyar Kozat
véleményének figyelembe vételére.

A kerékpar ut tényleges engedélyezési
terveinek elkészitése soran lehet az igényelt
részletesebb vizsgilatokat elvégezni. Az
észrevétel tartalmi igénye meghaladja a
telepiilésrendezési tervezés kereteit, annal is
inkabb mivel a kerékparutak
megvaldsuldsdnak iddpontja nem hatérozhaté
meg, a terv hatalyossagan til vérhats. A
telepiilésszerkezeti terven €s a szabalyozasi
terven is szerepel a kerékparutak jelolése. A
dokumentaciéban  bemutatott  elvalasztas
nélkiili létesitményen a keskeny
keresztmetszet miatt nem valdsitaté meg a
kerékparos és gyalogos forgalom fizikai
elvélasztasa
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4. Felhivja a figyelmet az 1988. évi I. torény
42/A. § (1) Dbekezdésére, a kozutak
véfétavolsagara vonatkozdan.

Részletes észrevételek:

1. Az 5. szémi fout 100 méteres
védbtavolsagat a 19+500 kmsz. térségében, a
szelvényezés szerinti bal oldalon is fel kell
tlintetni.

2. A belteriileti szabalyozasi tervlapon (SZ-2)
a Haldszi Karoly utcai sportpalya mogott
tervezett helyi koziat szélességét méretezni
kell, keresztmetszeten be kell mutatni.

3. A Halaszi Karoly utcaban tervezett
kerékpdrutat fel kell tlintetni a belterlileti
szabalyozasi tervlapon (SZ-2).

4., A 0321 hrsz-G ut szélesitési méretét a
tervlapon fel kell tlintetni a belteriileti
szabdlyozasi tervlapon (S7-2).

5. Az északi gazdasigi teriileten (SZ-3)
feltiintetett kozteriilet szamara megnyitott
maganutakat szélességi méretét minden
esetben fel kell tiintetni.

6. Az északi gazdasdgi terilleten (SZ-3)
feltlintetett kozteriilet szdméra megnyitott
maganutakat lezaré négyszogletll teriiletek
helyigényét gy kell meghatarozni, hogy az a
mértékadé tehergépjarml  visszafordulasat
biztositsa.

7. Az ¢szaki gazdasdgi terileten (SZ-3)
feltiintetett 0127 hrsz-u (Ut szabélyozasi
szélességét fel kell thntetni.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

A szabélyozdsi terven a védbtavolsagot
javitjuk. A védbtavolsag f6utak esetén 100-
100 m, mellékutak esetén 50-50 m, a Magyar
Kézat kordbban az Alsénémedi 2602 hrsz.
ingatlanra vonatkozéan kijelentette, hogy az
5 sz. féut mellett a tengelyétél 30 m-re
kerités, 50 m-re magasépitési épitmény
helyezhetd el, a 4604 j. 0t mellett a
tengelyétdl 20 m-re kerités, 30 m-re
magasépitési épitmény helyezhetd el.

Az érintett teriileten c¢sak irdnyado
szabalyozasi vonallal meghatarozott
utnyomvonalak taldlhat6k, megtervezésiikre
csak a tényleges teriilethasznalat aktudlissa
valasakor keriilhet sor. ( 16 méteres
kozteriileti szélesség nem teszi szitkségessé a
mintakeresztszelvény elkészitését, de egy
altalanos mintakeresztszelvény talalhaté a
dokumentacioban.) A sportpalya mogdtti
kiszabalyozott 1t szélessége 23 és 31 méter,
mely szintén nem indokolja
mintakeresztszelvény készitését.

A Halaszi Kéroly utcadban nem tervezett, a
telepiilésszerkezeti ¢és szabalyozasi terven,
valamint a mintakeresztszelvényen sem
szerepel kerékparut.

Az 10t szélesftése nem tervezett, a jelenlegi,
fsldhivatali nyilvantartas szerinti telekhatdrok
maradnak.

A Birgejaras 1. teriiletén telekjogilag 1étrejott
az Ut, a masik esetben (Birgejras IL
teriiletén) fel van tlintetve az 1t szélességi
kévetelménye.

A helyigény a kamionok forduldsi sugarat
figyelembe véve keriilt meghatarozasra a
szitkséges teriilet (20 m-es szélesség). A
tehergépjarmiivek forduldsét telken belul kell
biztositani a tlizvédelmi kovetelmények
figyelembevételével.

A mezbgazdasagi terilletek melletti szakasz
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8. A bemutatott mintakeresztszelvényekkel
kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszem:

8.1. a kerékparos és gyalogos forgalom
fizikai elvélasztasat eldnyben kell részesiteni.

82. a 67. oldalon feltlintetett 7 m-es
szabalyozasi szélességli Ut keresztmetszeti
elrendezés nem megfeleld. a kiemelt szegély
melletti 50 cm védGtavolsag nem biztositott.
A bemutatott 1,5 m széles gyalogos jarda
szélességét a kiemelt szegély (0,15 m),
valamint a kozvilagitasi osziopok (0,25)
mérete csokkenti.Hasznos gyalogos
keresztmetszet igy 1,10 m.Javaslom
egyirdnyd forgalmi rend kialakitasat.

8.3. a 68. oldalon bemutatott
keresztmetszeteken feltiintetett S0 cm széles
arok oldali patka keskeny, nem biztositoit a
kozvilagitisi oszlopok kozuti firszelvényen
kiviil torténd elhelyezése.

8.4. a 69-ik oldalon bemutatott F6 utca
keresztmetszetén térekedni kell a kerékpéros
és gyalogos forgalom fizikai elvalasztdséra.
Javaslom a szerviziton tirténd vezetés
vizsgalatat.

A tovabbiakban a tervben feltiintetett utak
kialakitasat  érintd  épitési  munkakkal
kapcsolatos tajékoztatast ad.

nem igényli az Ot telkének szélesitését, a
gazdasagi teriillet mellett haladé szakasz
szabalyozasi szélessége 16 m, mely a
szabélyozasi terven szerepel.

A fizikai elvalasztast elényben  kell
részesiteni abban az esetben, ha kell teriilet
rendelkezésre all.

A 7 m és 8 m-es kozteriileti szélességgel
rendelkezd utak vegyeshasznalatu utak a
szabélyozasi terv szerint, a kiemelt szegély az
ut csapadékviz elvezetését szolgalja és a
gyalogosok fizikai védelmét is szolgélja.

alapjén a

rrrrr

Az ¢szrevétel
mintakeresztszelvényen  a
oszlopok 4tkeriilnek a jarda felsli oldalra,
ezzel a jarda megvilagitdsat is szolgalja.

A Fé utca északi oldalan halad folytonosan a
kerékparit, nem célszerli szakaszosan
atvezetni a déli oldalra, majd vissza az
északira és ismét vissza a délire. (A
mintakeresztszelvény a Fd utca egy rovid
szakasz4t dbrdzolja.)

Az észrevétel tervi mddositast nem igényel

FORSTER GYULA NEMZETI OROKSEGGAZDALKODASI ES SZOLGALTATASI

KOZPONT

Ikt szém: 100/123-3/2013.

A tervezési teriilet nem tartozik a tdrténeti
telepiilési  terillet Ovezetébe, illetve a
vilagorokségi és vilagdrokségi vdromanyosi
teriiletbe, ezért a fenti témaji egyeztetésben a
Kézpont észrevételt nem tesz €s az eljaras
tovabbi szakaszaiban nem kivan részt venni.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

PMKH-ERDI JARASI H]VATAL JARASI EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI
HIVATAL, OROKSEGVEDELMI OSZTALY '

kt sadm- PE-06DJOR/I 102-4/2013.

Javasolja, hogy a helyl épitészeti ért€kek
megbrzésének érdekében a tanulményban
emlitett helyi értékvédelmi rendelet is

Az 6nkormanyzat nem tervezi helyi

értékvédelmi rendelet készitését.




Véleményezd szervek észrevételei

Tervi valtozdsok és indoklasok

készitsék el jelen modositas soran.

A dokumentaci6 tartalmi elemei megfeleléen
szolgaljak az épitett és régészeti Orokség
védelmét.

A régészeti  leldhelyek  dbrdzolasanak
pontositdsa  érdekében  vegyék fel a
kapcsolatot a régészeti lelShelyek ¢s

miiemlékek nyilvantartasat vezetd szervvel.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

A kapcsolatfelvétel a tanulméany készitésekor
megtdrtént, ez alapjan keriiltek fel a régészeti
terliletek.

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL FOLDHIVATALA

Tkt szém: 10.424-3/2013.

1) Kiilonleges mezdgazdasigi lizemi teriileti
tvezetbe sorolni kivant a 077/5 hrsz-,
megkozelitben 0,7 ha nagysagl, telepiilési
viszonylatban Aatlagosndl jobb mindségl
termofoldieriilet. Tekintettel arra, hogy az
érintett  foldrészlet egy mar meglévd
mez6gazdasagi lizem (sertéstelep) kozvetlen
szomszédsagiban  helyezkedik el, gy
vélhetbleg a tervezett beruhazis is az lizem
bovitését szolgalja, az dvezeti dtsorolis ellen
kifogist nem emelek.

2) Ipari gazdasagi dvezetbe sorolni kivant a
014/1-12 hrsz-, megkozelitben 12,6 ha

nagysagu, tilnyom¢é részben (11,3 ha)
atlagosnal gyengébb mindségli

terméfoldteriilet. Tekintettel arra, hogy a
terven mar kordbban azonos célra kijelslt
szomszédos teriilet igénybevétele az ingatlan-
nyilvantartisi adatok alapjdn nem tortént
meg, az Ovezeti atsorolds termofoldvédelmi
szempontb6l nem indokolt és idOszer(i ezért
nincs moédomban hozzajaruldsomat megadni
a Tfvt. 11. § (4) bekezdésében foglaltakra
valo hivatkozassal.

3) Lakodvezeti atsoroldsra tervezett a 0355/3-
135 hrsz-4, megkozelitéen 16,7 ha nagysagu,
talnyomé6 részben (8,6 ha) étlagosnél jobb
mindségli  terméfoldteriilet. Tekintettel az
érintett teriilet tulnyomé részben atlagosnal
jobb mindségére, valamint a telepiilés
belteriileten meglévd beépitetlen ingatlanok
szamara és §sszteriiletére az Hvezeti atsorolas
fsldvédelmi szempotbdl a Tfvt. 11. § (2) és
(4) bekezdései alapjan nem tdmogathatd.

4) Szintén lakdivezeti atsorolasra tervezett a

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

Az  érintett  terileteket a  tervezett
telepiilésszerkezeti terv ipari gazdasagi
teriiletbd] javasolja atsorolni mez6gazdasigi
teriiletbe.

Az 4tsorolas 0355/3 hrsz egy részét érint,
dsszesen kb. 2000 m?, ami kozvetlenil a
belteriileti hatarhoz kapcsolddik.

Az érintett helyrajzi szdmokat a tervezett
telepiilésszerkezeti terv altalanos
mezogazdasagi terilletbd] javasolja atsorolni
kertes mezdgazdasagi teriiletbe, a kialakult
telekszerkezeti figyelembe vételével.




Véleményezd szervek észrevételei

Tervi valtozdsok és indokldsok

0353/1-41 hrsz-1, megkdzelitben 3,8 ha
nagysagu telepiilési viszonylatban éatlagosndl
gyengébb mindségii termdéfoldtertilet.
Tekintettel arra, hogy az érintett term6f5ld
atlagosnal gyengébb minbségli az Ovezeti
atsorolds ellen kifogast nem emelek, azonban
felhivom a figyelmét, hogy a teriilet tényleges
felhasznalasa, a belteriileten rendelkezésre
4ll6  beépitetlen  teriiletek  nagysdgat
figyelembe véve, term6f6ldvédelmi
szempontbdl jelenleg nem idokolt és id6szert
a Tfvt. 11. § (4) és a Tivt. 15. § (3)
bekezdésében foglaltak alapjan.

5) Ipari gazdasagi ¢vezetbe sorolni kivant a
037/2-4 hrsz-u, megkdzelitben 4,2 ha
nagységu, telepiilési viszonylatban 4tlagosnal
gyengébb mindségl term6fSldteriilet.
Tekintettel azonban arra, hogy a telepiilésen
mar jelenleg is kelld  mennyiségi
term6foldteriilet  keriilt azonos Ovezetbe
atsorolasra, melyek igénybevéiele a legtobb
esetben nem toriént meg, termé6foldvédelmi
szempontbdl nem indokolt €s iddszer(i Gjabb
ipari 6vezet kijeldlése, igy a Tfvt. 11. § (4)
bekezdésében foglaltakra hivatkozassal az
atsorolashoz nincs lehetéségem
hozz4jarulasomat megadni.

6) Kiilonleges Svezeti atsorolasra tervezett a
037/10 és 037/15 hrsz-G, megkdzelitéen 2,2

ha nagysagyi, telepiilési viszonylatban
atlagosnal gyengébb mindségll
termdfoldteriilet. Az érintett teriileten a
dokumentacié  szerint  kisallat temetd

miikodik, melyre vald tekintettel az Svezeti
atsorolas ellen kifogast nem emelek, azonban
felhivom a figyelmet arra, hogy term&foldet
mas célra  hasznositani kizdrdlag az
ingatlaniigyi hatésag engedélyével lehet. Az
érintett teriilet az ingatlan-nyilvéntartas adatai
szerint szantd. A teriilet engedély nélkiili
igénybevétele hatosagi eljarast von maga
utan, csak dgy, mint az engedélyezett mas
céli hasznositdas megvalésitasat kdvetden a

miivelési  ag  valtozds  bejelentésének
elmulasztisa.
7) Lakoéovezeti atsoroldsra tervezett a

0286/26 hrsz-u1 ingatlan b) alrészlete. Az
érintett  teriilet megkozelitben 0,5 ha

A 037/2 hrsz a hatalyos telepiilésszerkezeti
terv szerint ipari gazdasagi tertiletbe, 037/3 €s
037/4  hrszzu telkek a  hatdlyos
teleplilésszerkezeti terven beépitésre szant
telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolt. Az
épitési lehetdség joga nem a modositassal
keletkezik. A beépitésre szant jelleg nem
valtozik, csak a teriiletfelhasznalas jellege, a
konkrét beruhazési igénynek megfeleléen. A
teriileten jelenleg sem zajlik mez6gazdasagi
miivelés, belsé utakkal ¢és  parkold
feliletekkel, murvas felilletekkel van
kialakitva. Kozlekedési helyzete kedvezdbb,
mint a tbbi ipari gazdasagi teriiletnek.

A 037/10 hrsz-G telek a tervezett
telepiilésszerkezeti  terv  szerint  ipari
gazdasagi teriiletbe kertil, a 037/15 hrsz-0
teriilet egy részének besoroldsa kiilonleges
kisallat temetd.

A terliletfelhasznalasi és Ovezeti hatdrokat a
tényleges, kialakult teriilethasznalati
hatérokhoz kivanja igazitani a
telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv,

A 0286/26 hrsz-i telek b alrészletét a
telepiilésszerkezeti terv kertes mez6gazdasgi
terliletbe sorolja, és nem lakéovezetbe.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.




Véleményezd szervek észrevételei

Tervi vdltozdsok és indoklasok

nagysagu, telepiilési viszonylatban atlagosnal
jobb mindségil. Tekintettel azonban arra,
hogy az alrészleten a jogerds ingatlan-
nyilvantartsi térkép szerint mar lathaté egy
épiilet, az vezeti atsorolds ellen kifogdst nem
emelek.

8) A tervben szerepld, természetkdzeli
dvezeti 4tsorolasok ellen termd&fSldvédelmi
szempontbol kifogast nem emelek.

MAGYAR BANYASZATI ES FOLDTANI HIVATAL BUDAPESTI

BANYAKAPITANYSAG

Iit. szém: BBK/1627-4/2013.

A tervezet elfogadasdhoz hozzajarul.

Az észrevétel tervi médositast nem igényel.

NEMZETI MEDIA- ES HIRKOZ1.ESI HATOSAG

Iht, szdm: OH/16548-42013.

A Hatésag téjékoztatia, hogy az épitési
engedélyhez kotott antannatartd  Epitése
esetén a 2013. julius 1-ét kovetden a Nemzeti
Média- és Hirkdzlési Hatdsdg Hivatala
folytatja le az engedélyezési eljarast, melyhez
engedélyezési  eljardst megelézben a
telepiilési ~ 6nkorményzat  polgérmestere
jogszabalyban meghatérozott esetekben és
moédon telepiilésképi véleményt adhat.

2013. oktdber 3-an Iépett hatdlyba a 14/2013.
(IX. 25.) NMHH rendelet az elekironikus
hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az
elektronikus ~ hirkdzlési  épitményekkel
kapcsolatos hat6sagi eljardsokrdl, melynek
18. §-a szabalyozza engedélyhez nem kotott
antenna-telepitést is.

A HESZ tervezet 17. § (7) bekezdésében
megfogalmazott tiltds ,antennatarté oszlop
nem helyezhetd el“ nem egyértelmi
megfogalmazas. A vezeték nélkiili antennékat
nem csak 6n4lld tornyokon lehet elhelyezni.

A Hatdsag kéri a fentiekben felsoroltakat a
helyi épitési szabdlyzat moédositdsakor
figyelembe venni sziveskedjenek, ¢s a
rendelet tervezetet ennek megfelelden
modositani  és  résziinkre  megkiildeni
sziveskedjenek.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

A HESZ tervezet 17.§ (7) bekezdése a
kovetkezoképpen médosul: "Ondllé
antennatarté szerkezetet biztositani kell a
vezeték  nélkiili  hirkézlési  rendszerek
antenndinak  elhelyezését.  Ondlld  6m-t
meghaladé  antennatarté  szerkezet  nem
helyezhetd el lakd dvezet teriletén és vegyes
Ovezetek teriiletén."

Az észrevétel tervi modositast nem igényel




SZOMSZEDOS ES ERINTETT ONKORMANYZATOX:

Az épitetett krnyezet alakitasardl és védelmerd! szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 10.§ (3} bek. alapjan

PEST MEGYEI FOEPITESZ

Ikt szam: 463-4/2013.

A felilvizsgalat  kovetkeztében  t6rténd
mddositdsok Képvisel6-testiileti
jovahagydsaval szemben kifogdst nem emel,
azonban szeretne kérni néhany javitdst,
kiegészitést az alabbi észrevételek alapjan.

1) A véleményezést megkonnyitette volna, ha
a TSZT moédositasok feltiintetésre keriilnek a

BAT:T Szerkezeti tervén illetve Ovezeti
tervein alapulé tervlapokon, amelyekbdl
egyértelmien kideril, hogy a javasolt

valtoztatasok a telepiilés mely teriileteit érintik
és mekkora mértékben. A  nagyszamu
modositasi szandék miatt pedig célszerdl Jett
volna a médositasokat egyenként
megvizsgiini, és bemutatni a teriiletrendezési
terveknek vald megfelelést.

2) Mind az alatdmasztd, mind a jévahagyando
munkarészben hibas megéllapitds szerepel a
biolégiai aktivitds érték vonatkozisdban a
tobblet pontérték késdbbi felhasznaldsara, amit
kérek torolni. A bioldgiai aktivitds érték
tébbletének kés6bbi, mas eljards sordn torténd
felhaszndldsat sem az épitett kodrnyezet
alakitdsarél és védelmérdl szolo 1997. Evi
LXXVIIL Térvény (a tovabbiakban Etv.), sem
a teriilletek biolégiai  aktivitasértékének
szamitdsarél szolé 9/2007. (V. 3.) OTM
rendelet nem teszi lehetévé. Az Etv. 7. 0 (3) b)
pontja alapjan: ,Gjonnan beépitésre szant
teriifetek kijelslésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi teriilletének bioldgiai aktivitas
értéke az Atmindsités elotti aktivitas értékhez
képest nem cstkkenhet,

3) Szeretné felhivni a figyelmet arra, hogy a
hatarozat mellékletét képezheti a
teriiletfelhasznalas-modositasok dbrazoldsa, de
szilkséges € mellett egy olyan melléklet

csatoldsa is, amely nem a modositasi
szandékot tartalmazza, hanem mér a

modositott teriilethaszndlatokat, tehat magat a
jovahagydsra  keriilé  Telepiilésszerkezeti

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

A 57 modositas a hatalyos teleptilésszerkezeti
tervhez képest mutatja be a véltozasokat, ezek
nem feltétleniil jelentenek eltérést a BATIT
tervlapjaival  kapcsolatban. Az eredeti
szerkezeti terv sem volt teljes sszhangban
sem a kordbbi, sem most hatalyos BATrT-vel.
A BAT(T-vel valé osszhangot az 1 ébra
mutatja be, mely a tervezett telepiilésszerkezeti
terv teriiletfelhaszndldsait veti dssze a térségi
teriiletfelhasznalasi kategéridkkal.

A hivatkozott jogszabaly nem tér ki a
névekményre és nem is tiltja.

A telepiilésszerkezeti terv a 314/2012. (XI. 8.)

korményrendelet 6. melléklete szerinti
jelmagyarazat alapjan késziil. A

végdokumentélasnal a sraffozas lekertl a
tervrdl. Az  egyeztetési anyagban a
modositassal érintett teriiletfelhasznalasoknal
keriilt sor a sraffozds alkalmazéasara. A
megkiilénboztetés  célja az  egyeztetési
szakaszban az érthet0ség segitése volt.




tervet.

TAKSONY NAGYKOZSEG POLGARMESTERE

I, szdm: 1698-4/2013

A modositassal kapcsolatban inditvannyal,
észrevétellel nem €L

Az észrevétel tervi moédositast nem igényel.

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA

Tk, szdm: FPH059/1072-11/2013

Jelen  vélemény  az infrastrukturalis
kapcsolatokra és az egyéb komyezeti
hatasokra vonatkozik.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasi
javaslata példaértéki dokumenticié, mind a
megvaltozott jogszabalyi feltételek, mind a
véarosrendezési szakmai iranyelvek
figyelembevétele, kidolgozasa szempontjabol.

Alséonémedi Budapesttel hatdros oldaldna
BATrT-ben el6irt 200 méteres beépitésre nem
szant terilleti sav biztositott. A modositas
sordn Budapest kbzelében 10j beépitésre szant
teriilet nem alakul ki. A kozos hatdr nyugati
végénél a mezbgazdasagi teriilet egy része
erdéteriiletté valik.

A TSZT mébdositds 4. Szdmi melléklete
igazolja a Budapesti Agglomerécio
Teriiletrendezési Tervérdl szélo6 2005. Evi
LXIV. To6rvénnyel valé 0Osszhangot. A
véaltozasok  eredményeként a  biologiai
aktivitas értéke kozel 15%-kal n6. Az 4j TSZT
nem okoz hatrdnyos véltozast Budapest
szempontjabol, a biolégiai aktivitasérték a
szdmitdsok alapjdn még kedvezébben is
alakul.

Az 0 HESZ szabilyainak kozvetlen hatdsa
nincs Budapestre.

A tervben nincs olyan elem, amelyiknek
Budapest szempontjabol kedvezdtlen hatdsa
lenne.

Az  orszagos  kozathdlozat  elemeként
feltintetett 5. Szamd  fout  jelenlegi
nyomvonala, illetve az OTrT és BATIT szerint
tervezett nyomvonal meghatérozésra kertilt.

A dokumentacié megalapozd és alatdmaszto
szakdgi  munkarészei  kozott  szerepld

A tervek kozotti 6sszhangot kezeljik. (a
teleplilésszerkeezeti terven a 4604 j. ut menti
szerviz ntra is felkeriil a keré¢kparit jel.

A szomszédos telepiiléseknek is megkiildtik a
dokumentaciot véleményezésre, ezen
igényiiket illetve szandékukat nem jelezték.




kdziathalézati tervlapon feltiintetett tervezett
kerékparutak (a jelenlegi 5. Szamu féut és
4604. Jelt 6sszekotd ut mentén) nem egyeznek
a  jovdhagyandd telepiilésszerkezeti  és
szabalyozdsi tervlapokon jelsit haldzati
elemek  nyomvonaldval. A tervlapok
szinkronizdlasa  miatt a  kozlekedési
alatdmaszté munkarész javitasa sziikséges. A
kornyezetkiméld kozlekedési moddok
tAmogatasa érdekében javasolt Alsénémedi
Nagykozség t6bbi szomszédos (Ocsa, Dabas,
Bugyi, Taksony) telepiiiésekkel torténd
kerékparos kapcsolatdnak megvaldsitasa is, €s
ezek tervezett halozati elemként torténd
jelolése a dokumentacidban.

Targyi telepiilésrendezési eszkdzok
jovéhagyasat a Févarosi Onkormdanyzat nem
kifogasolja.

GYAL VAROS ONKORMANYZATA

Ikt. szdm: 6098-4/2013-F-3

A tervdokumentacidval
kifogast, észrevételt nem tesz.

kapcsolatosan

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

EPITESHATOSAGI FELADATOKAT ELLATO SZERVEK:

Megkeresésiik javasolt, jogszabalyi kitelezés erre vonatkozdan nincs

GYAL VAROS JEGYZOJE IGAZATASI IRODA EPITESHATOSAGI CSOPORT

Tkt szdm: 6180-4/2013-F-11.

A dokumenticioval kapcsolatban az alabbi
észrevételeket tessziik.

1} A lako- és vegyes épitési Gvezetekben
alkalmazhato bitumenes zsindelyfedés
engedélyezhet6 szinét pontositani kellene (az
5. § (4) bek.-¢ szerint piros nem lehet, de pl.
Kék, sarga vagy zold igen?).

2) A falusias lakoSvezetben elsédleges a
lakofunkeid, vagy mezdgazdasagi épiilet
onalléan, lakdhaz 1étesitése nélkiil is épithetd?
A mezbgazdasagi funkciéji épilet 7,0 m
épiiletmagassag alatt homlokvonalon,
utcaképet formald ¢piiletként is
megval6sithaté? (6. § (1) bek.)

3) Oldalhatdron 4llé beépitési mddnal, 20 m
telekszélesség alatt az oldalhatartd! legaldbb

A HESZ 5.§ (4) bekezdése kiegésziil a kék és
sarga szinekkel.

A rendelkezés atkeriil a HESZ 30. §-dba.
Mezégazdasagi épiilet $ndll6an is épithetd, de
a HESZ 6.§ (3) bekezdése alapjan az utcai
homlokvonaltdl szamitott 16 méteren tul.

A HESZ 24. § (2) bekezdés b) pont bb)
alpontja  pontosodik,  miszerint:  "bb)
oldalhataron 4l16 beépitési médnal: 20m alatti
telekszélességnél, kialakult esetben az 1j




1,0 m-re lehet elhelyezni, de nincs
meghatdrozva, hogy legfeljebb mennyi lehet
ez a tavolsag (24. § (2) bek. b) pontja).

4) A mezdgazdasdgi Ovezetekben, illetve a
természetktzeli Ovezetben az épitmények
elhelyezésének paraméterei (eld- oldal é&s
hétsokert-méretek) nincsenek meghatérozva.

épiiletet a beépiilé telekhatartol Jegalabb 1m-re
lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken allo
foépiiletek kozotti tavolsagnak legalabb 4,5
méternek kell lennie, kialakult helyzetben,
zartsorisodé beépitési karakternél, oldalkert
feloli tiizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb
nem lehet, , kett6zdtt svab hazas” beépitésnél a
kozos telekhatdron 1évd épiletek kozotti
tavolsag 1,5m-nél kisebb nem lehet.”

Az OTEK 35.§ (2) bekezdése hatdrozza meg
az eldkert mértékét, az oldalkert az OTEK
36.§ (2) bekezdésében meghatarozott tdvolsag
fele, a hatsokert az OTEK 35.§ (4) bekezdése
szerint hatdrozand6 meg.

TERULETILEG ILLETEKES KOZMOSZOLGALTATOK, KOZUTKEZELGK:

Megkeresésilk javasolt, illetve egyes allamigazgatasi szervek kérik a bevonasukat

MAGYAR K(")zﬁ'r NONPROFIT ZRT.

Iit.szdm: PES-3758-4/2011.

A terv célkitlizéseivel szemben elvi kifogast
nem tesz.

A tervezés soran az alabbiakat kéri figyelembe
venni.

Az orszagos kozutak kiilteriileti jellegét
tovabbra is meg kivanja Orizni. A
védbtavolsag fdutak esetében az ut tengelyétdl
mért 100-100 m, mellékutak esetében 50-50
m. Mivel a jelenlegi 5. sz. f6ut és a tervezett 5.
sz. foat is elsé rendl féutnak mindsil, a
terveken valamint a széveges részekben, ennek
megfelelden kérjik 100-100 m-re javitani a
védbtavolsagokat, mindkét nyomvonal teljes
szakasza mellett. Bar a tervezett 5. sz. fout
nyomvonala jelenleg orszagos mellekut (4604.
j. és 4617. j. ut), a késébbiekre tekintettel, a
sziikséges helyigényeket mar most sziikséges
biztositani.

Az orszigos kozutak kiilteriileti jellegének

biztositisa érdekében, a Pest Megyel
Kormanyhivatal Kozlekedési
Feliigyeloségével egyetértésben  kialakitott

gyakorlat szerint a 100 m-es véd8sav esetén a
tengelytdl  szdmitott 50-50 m-en beltll
épitmény létesitéscéhez és 30-30 m tdvolsdgon
beltl kerités épitéséhez igazgatosagunk nem
jarul hozza. Az 50m-es védOsav esetén ez
utébbi két tavolsag 30-30, illetve 20-20 m.

Az 5. szamu f6ut mentén egységesen 100-100
méterre javitjuk a védbtavolsagot. Mivel a
KKK véleménye alapjdn, valamint a
jévahagyas elétt alié OTrT szerint a 4604 j. ut
szerepe  nem  valtozik, {gy  annak
védétavolsagat nem indokolt ndvelni.

Az észrevétel tervi mddositast nem igényel.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.




Ezen védbésavokat a szerviznit kialakithatosaga
érdekében kell biztositani.

A kozati  kozlekedésbol
kornyezeti hatdsok elleni védelemrdl
épittetoknek kell gondoskodni.

eredd negativ
az

Az utak kiilteriileti jellegének megdrzése
érdekében a csomodpontok és utcsatlakozasok
kialakitdsdndl figyelembe kell venni az e-UT
03.01.11. szému Utligyi miszaki el8iras,
HKozutak  tervezése®  3.8.1.  pontjaban
foglaltakat. Ennek alapjan a csomdponti
tavolsag elsérendi foutak esetében 900 — 1200
m, mellékutak esetében pedig 400 — 700 m.
Amennyiben az orszagos kozutak és a
tervezett csomoponti csatlakozasok kozétt a
minimalis tavolsdg nem Dbiztosithaté, a
terliletmegkézelitését szervizuttal kell
megoldani, vagy a Kozlekedésfejlesztési
Koordinécids K&zponzhoz benyujtott
kérelemmel, a Nemzeti Fejlesztési
Minisztériumtdl az Utiigyi Miiszaki Eléirdsok
al6l felmentést kell kérni. Pl.: Az 5. sz. féut €s
a tervezett 5. sz. f6Ut nyomvonalan javasolt 0
utcsatlakozasok / csomdpontok esetén (az
Eszaki gazdasagi teriileten) tobb helyen nem
biztositott a csomopontok kozétt szikséges
minimalis tdvolsag, ezért ezek kialakitasanak
fontossagat mérlegelni sziikkséges. Felhivia a
figyelmet arra, hogy a gazdasagi teriiletek
megkdzelithetGsége céljabdl tervezett (5. sz.
fout 19+727 kmsz.-ben) balra kanyarodd savos
csomopont kialakitasara vonatkozoéan
igazgatosdgunk korabban PES-1646-2/2012
szamon kozutkezel6i hozzajarulast adott ki. A
hozzajarulds 2.3.2. pontja, az 5. sz. f6uton
létesiilé balra kanyarodd savos csomodpont
kiépitését kovetben, a jelenlegi 4604 j. ut
0+495 km szelvényében megléve
utcsatlakozas  fennmaradasat  kifogasolta.
Tekintettel arra, hogy a 4604 j. 1t
nyomvonaldn tervezett a leendd 5 sz. fout
nyomvonala, a csomoponti tavolsdgok
biztositdsa érdekében a 4604 j. ut 0+495
kmsz.-ben igazgatosagunk jabb ttcsatlakozas
kialakftasdhoz nem jarul hozza.

Jelezziik, hogy az ,,.SZ-3 Szabdlyozasi terv —
Eszaki gazdasagi teriiletre” tervlapon; a 4604
j. uton feltiintetett ,,11. tervezett ut“ tervezett
csomépontja  (2+000 km szelvény) és a

Az Snkormanyzat a kialakult csomépontot
meglévo itesatlakozasként kezeli.

Az érintett szakaszon a kozteriileti szélesség
24 méter, ez alkalmas balra kanyarodd sav
befogadasara is igény esetén. A lakoteriileten
csak irdnyadé szabalyozast keletkeztet ez a
szabdlyozasi terv, amennyiben a terlilet
tényleges igénybevétele aktuélissa valik, akkor
részletes szabalyozast és kzlekedési javaslatot
kell késziteni.




jelenleg meglévé ,,Sertéstelepi korforgalom®
(2+425 kmsz.) kozotti tavolsag 425 m.
Fentickre tekintettel (minimalis csoméponti
tavolsagok biztositasa), a fejlesztéssel érintett
teriiletek feltardsara elviekben oly mddon
latunk lehetSséget, hogy a ,,11. tervezett utat®,
nem kozvetleniil a 4604 j. dtra (tervezeit 5 sz.
féut) csatlakoztatjdk be, hanem a meglévd
LSertéstelepi®  koérforgalomrdl,  szervizit
kiépitésével.

A fejlesztéssel érintett terliletek esetén, az
azok megkozelitését biztositd, tervezett
telepiilési utak €s az orszagos kozutak tervezett
utcsatlakozasaindl, a varhatd
forgalomndvekedésnek megfelelden, a
meglévd kozati kapcsolatok megfeleldségét
feliilvizsgalni, sziikség esetén helyigényét
vizsgdlni és tervezni sziikséges. Pl.: az 5 sz.
fout 22+860 — 23+550 km szelvények mellett
tervezett Lf (falusias lakd) dvezetl ingatlanok
feltarasa érdekében, a 22+860 kmsz.-ben,
forgalombiztonsagi okokbodl és kozutkezeldi
szempontbdl, a balra kanyarodd sidvos
csomépont kialakitasa javasolt.

A koziti kozlekedésrdl szolo 1988. évi L
torvény 42/A. §-a (1) bekezdése szerint: A
kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges:

a) kiilteriileten a kozat teriiletének hataratol
szamitott tiz méter tavolsagon belil fa
itltetéséhez vagy kivagasahoz

b) belteriileten a koziht teriiletének hataratol
szamitott két méter tavolsagon belil fa
iiltetéséhez vagy kivagasahoz

A tervezett 5 sz. féGt nyomvonala; az 5201 j.
Ut és a 4602 j. 0t mellett tervezett kerékparat
helyigényét vizsgélni, tervezni és biztositani
szilkséges.

Az 5 sz. féut 23+550 — 22+860 kmsz. kozott
szakaszanak (tervezett Lf-2 ovezetil teriilet
mellett) belteriiletbe vonasaval elviekben egyet
értiink, azonban jelezzilk, hogy az orszagos
kozat ttszakasza mellett a lakott teriilet
kiterjesztésének  feltétele a  jarddk és
kozvilagitas kiépitése, amelyet szintén tervezni
é¢s engedélyezni  szitkséges. Mindezek

A BATIT térségi szerkezeti tervlapja
tartalmazza a kerékpéarutat a térségi halozat
részeként, igy ennek jelolését az Osszhang
biztositdisa miatt  kotelez6 Atvenni a
telepiilésszerkezeti terv készitése sordn. A
Somogyi utca mintakeresztszelvénye vizsgalja

és  Dbiztositja a kerékparut belteriileti
helyigényét €s a 4602 . ut

mintakeresztszelvénye a kiilteriileti szakaszat a
meglévd telekhatarok kozstt. A Haraszti at
mintakeresztszelvénye igazolja szintén a
kerékparit elhelyezhetdségét.

A lakoteriilet nem csatlakozik kozvetleniil a
fouthoz, egy erd6sdv kapesolodik a féuthoz €s
ezt kiséri a 16 méter szélességben
kiszabalyozott lakéat, melyrd]l a telkek
feltarasa torténik. A jardat és a kozvilagitast itt
sziikséges biztositani.

A téves jelolést javitjuk.




hidnyaban a ,lakott terilet tablak” nem
helyezhettk at.

T4jékoztatjuk, hogy feltehetéen
adminisztracids hiba miatt, a

Telepiilésszerkezeti terven, az ,,5201 jelt 0t*
tévesen lett feltiintetve (tervezett orszagos
mellékut); ezt kérjilk pontositani / javitani
(hiszen a nyomvonal és az Ut meglévd
orszagos mellékat (kivéve, ha nem kivannak
rajta egyéb indokolt médositast javasolni, mert
ez esetben viszont kérjilkk annak pontos
kifejtését).

K(")ZLEKEDES_FEJLESZTESI KOORDINACIOS KOZPONT

Tkt szam: M-1-U/1-136/2013

A kozeljdvében orszdgos koézuthélozati
fejlesztés nem varhato a telepiilés térségében.

1. Az 5. szama fout térségben huzodo
nyomvaldnak &athelyezése a jelenlegi 4604 j.
ok. Ut nyomvonaldra a ma érvényes
hél6zatfejlesztési tervekben, illetve
tudomasunk szerint a késziild OTrT-ben sem
szerepel.

2. Mind a szbveges, mind a rajzi
munkarészeken a hivatkozott orszagos kozutak
megnevezésénél kérjilk, hogy azokat a
kialakult és bevezetett jelzésrendszer szerint
sziveskedjenek egységesiteni. A fSutaknal
kérjiik pl. az 5. sz. o0t a mellékutakndl pedig
pl. a 4617 j. 6k. ut vagy pl. a 46104 j. bek. Gt
megnevezést illetve jeldlést alkalmazni.

3. Az O6nkorményzati rendelet-tervezet 3. sz.
fiiggelékében az 5. sz. fout Kkilterileti
mintakeresztszelvényén a kozutak tervezési
osztilyba soroldsinak javaslatdban az elsd
sorban az 5. sz. féutat kérjiik elsérendii
féhtként szerepeltetni.

4, A benyljtott terv a térség kerékparut

halézatara  vontakozd  informécidkat  és
fejlesztési lehetségeket tartalmazza,
forrashidnyra  hivatkozva  azonban a

lehetéségeket nem vizsgélja. Rekreacid és
idegenforgalom szempontjabdl a kerékparozas
nem dominans a telepiilésen, ennek
megfeleléen kevés szd esik rola. Azonban
annak ellenére, hogy maga a tanulméany is
megfogalmazza, hogy a helyi kerékparos
kozlekedés aranya viszonylag magas, keveset

A véleménynek megfelelben javitjuk az utak
jelolését.

A véleménynek megfeleléen az 5. sz. féut
tervezési osztilyba soroldsnal a megnevezést
elsérendli foutra javitjuk.

Részletesebb kifejtést a kerékpartit tényleges
megtervezésekor indokolt kérni.
Kézlekedésfejlesztési koncepcidt készitett az
onkormanyzat, amelyben részletesen vizsgalta
a  belterillet  kerékparos  kozlekedéssel
kapcsolatos fejlesztési lehetéségeket.




foglalkoznak a kozlekedési céla
(hivatasforgalmi) kerékparozéssal. A
kerékparozas lehetdségeit javasolnank

részletesbb kifejtésre (pl. kisforgalma utakon
kerékparozasra kijelolt utvonalak, csatlakozési

pontok  kerékpédrathoz, illetve  hianyzé
kapcsolatok felszamolasara iranyuld
javaslatok).

Az egyes Ovezeteket érintd mddositasok ellen
kifogast nem emeliink. Mindazondltal nem
hagyhato figyelmen kivill, hogy egy-egy
teriilet 4tmindsitése kovetkeztében a kornyezo
térség forgalmi viszonyai is megvéltozhatnak,

kiilonds  tekintettel az O Gvezetekben
megjelend forgalomra. Emiatt akar a meglévd
- orszdgos kozati elemekre torténd -

csatlakozasi lehetdségek is kimeriilhetnek, a
hélézat - azon beliil is elsdként a csomdpontok
- feliilvizsgalata valhat sziikségessé. Erre a
késébbi tervezések soran feltétlentil tekintettel
kell lenni.

Az észrevétel tervi modositast nem igényel.

NYWYG [JASZ £S HAGYOMANYORZO EGYESULET

A dokumentacié altaldnos célkitlizéseivel
szemben elvi kifogast nem emel.

A term6foldek védelme érdekében javasolja a
GKSZ-1 és a GIP-1 jelll dvezetek feltlintetett
legkisebb zoldfeliilet mértékének az OTEK
altal eloirt mértékre cstkkentését. Azaz a 34.§
(4) bekezdés (GKSZ-1) tablazataban a
tervezett 40% helyett 25%, illetve a 35. (4)
bekezdés tablazatdban (GIP-1) a tervezett 40%
helyett 25%.

Az oOnkormanyzat a mddositasi javaslattal
egyetért, ennek megfelelden az épitési
ovezetek minimalis zoéldfeliiletre vonatkozé
eloirdsai csékkennek.

KEPVISELO-TESTULET

A gazdasdgi teriiletek piaci helyzetbe hozésa
érdekében kérik a beépitettségi mérték 40%-
10l 45%-ra torténd emelését.

A kérésnek megfelelden a Gksz és Gip jeli
épitési  ovezetek  vonatkozé  elbirdsai
emelkednek.

Az észrevételek alapjén a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi Es Orokségvédelmi Hivatal Allami
Féépitészi Iroddval és a Pest Megyei Korményhivatal Foldhivataldval kiilon egyeztetés tortént,
melyekrdl késziilt emlékeztetok, jelen dokumentacidval egyiitt kezelenddk.




Mindezek alapjan kérem és varom a hatérozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
v /2034.(11.05.) szam1 hatarozat

Alsénémedi Nagykizség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete lezarja az Alsénémedi
Nagykozség telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa véleményezési szakaszat.

Az 4llamigazgatasi egyeztetési eljardsa soran beérkezett vélemények, valamint az ezekre adott
indoklasok és egyeztetések jegyzokonyv mellékletét képezd tablazatba keriiltek be:

1. Jelen dontés 1. mellékletét képezi az "Alsénémedi Nagykdzség telepiilésrendezési
eszkoz0k moédositasa allamigazgatisi és egyéb szervek véleményei, azok elfogaddsabol
kovetkezd tervi valtozasok, és el nem fogadas esetén azok indokldsa" cimii dokumentécid.

2. Jelen dontés részét képezik az észrevételek alapjan sziikségessé véalo egyeztetésekrél
késziilt jegyzOkdnyvek a Pest Megyei Kormanyhlvatal Foldhivatalaval 2. mellékletként, a
Pest Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi Es Orokségvédelmi Hivatal Allami F6épitészi
Irodaval 3 meliékletként.

3. A képvisels-testiilet a mellékletek tartalmdval egyetért, azokat elfogdja, azok alapjan
végrehajtott tervi valtoztatasokat tamogatja.

4. A képviseld-testiilet a partnerségi egyeztetést lezarja. A felvet6dott igényeket a terv kezeli a
tanyak Ovezeti szabalyozasa révén az OTEK aloli felmentés megkérésének kezdeményezése
révén és a gazdasigi épitési ovezetek beépithetdségének 40%-rol 45%-ra torténd emelése
révén.

5. A képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
maodositasa vonatkozasiban kezdeményezze a végsd szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat az allami f6épitészhez benyujtott dokumentaciéval. A tanyds teriiletek esetében
kezdeményezze az OTEK kovetelményeknél megengeddbb kovetelmények meghatdrozasat
lehetévé tevs allami foépitészi hozzdjarulas megadasat, az ehhez szikséges dokumentdci6
benyhjtasaval.

Hataridoé: 2014. februar 28.
Felelds: Vincze Jozsef polgarmester
Kapja: foépitész

Alsonémedi, 2014. januar 30.




ALSONEMEDI TELERULESRENDEZESI TERV RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
EPITESI SZABALYZAT ES MELLEKLETE

TARTALOMJEGYZEK

ALSONEMEDI NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK ...../2014. (vee veeverr)  ONKORMANYZATI
RENDELETE ALSONEMEDI NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

EPITES| SZABALYZAT - RENDELETTERVEZET

MELLEKLETEK;

SZABALYOZASI TERV

1. MELLEKLET: SZ-1 JELJ SZABALYOZAS! TERV A KOZIGAZGATASI TERULET KULTERULETERE

2. MELLEKLET: 52-2 JEL(} SZABALYOZASI TERV A KOZPONTI BELTERULETRE

3. MELLEKLET: S2-3 JELO SZABALYOZASI TERV AZ ESZAKI, BEEPITESRE SZANT GAZDASAGI TERULETRE

EGYEB MELLEKLETEK:

4. MELLEKLET FOGALOM MEGHATAROZASOK

EGYEB FUGGELEKEK:

1. FUGGELEK: VEDELM! KORLATOZAS| JEGYZEKEK- MUVI ERTEKVEDELEM
2. FUGGELEK: VEDELMI KORLATOZAS| JEGYZEKEK- TERMESZETVEDELEM
3. FUGGELEK: MINTAKERESZTSZELVENYEK
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ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZES! TERV RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

EPITESI SZABALYZAT - TARTALOMJEGYZEK

|. FEJEZET ALTALANOS RENDELKEZESEK 3
1. Arendelet hatalya 3
2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk 3
3. Kézterllet alakitasra vonatkozd el6irasok 4
4. Az épitett kdmyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozd elGirasok 5
5. A taj és a természeli kdrnyezet védelmére vonatkozé eldirasok 6
6. A kbrnyezet védelmének altalanos eléirasai 6
7. A fold és a talaj védelmének altalanos elSirasai 7
8. A vizek védelmének altalanos eldirasai 7
9. Levegllisztasag-védelem ltalanos eldirasai 8
10. Zaj- és rezgés ellent védelem altalanos eldirasai 8
11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasa 8
12. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elgirasok 9
13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok 9
14. Kozmiivekre vonatkozo altalanos elbirdsok 10
15. Epitési tvezetek, Ovezetek kdzmivesitettsége 10
16. Telekalakitas altalanos szabalyai 11
17. Epités altalanos szabalyai 12
18. A beépitésre szant telkek zoldfeliiletére vonatkozo elbirasok Hiba! A kdnyvjelzd nem létezik.

Il FEJEZET REszLETES GVEZET! ELOIRASOK 14
19. Beépitesre szant épitési dvezetek eldirasai 14
20. Lakoteriiletek altalanos eldirasai 14
21. Kertvarosias lako épitési dvezet {Lke) 14
22. Falusias lako épitési dvezet (Lf) 15
23. Telepliléskozponti vegyes épitési dvezel (Vt) 16
24. Intézmeényi vegyes épitési Gvezet (Vi) 17
25. Gazdasagi épitési Gvezetek 17
26. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi vezetek (Gksz) 18
27. Egyéb ipari épitési dvezet (Gip) 18
28. Kiilénleges temetd épitési dvezete (Kt) 19
29, Killnleges meztgazdasagi izemi épitési Gvezet (Kmi) 19
30. Killonleges szennyviztisztitd telep épitési dvezete (Kszv) 20
31. Beépitésre nem szant dvezelek eldirasai 20
32. Kozuti kbzlekedési dvezet (KOu) 21
33. Ideiglenes spartrepiilStér kdzlekedési Gvezet (KOu-r) 22
34, Telekigényes kdzmd dvezet (KO-km) 22
35. Zoldteriilet kzkerti Svezet (Zkk) 23
36. Erdd tvezetek (Ev, Eg, Ek) 23
37. Mezégazdasagi dvezetek (Mk, M-8, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t, Ma-fe} 23
38. Farmgazdasagi altalanos mezégazdasagi vezet ( Ma-f) 26
39. Meglévé birtokkézpontok altalanos mezdgazdasagi dvezet {Ma-bk) 26
40. Kilterileti takott hely aitalanos mezégazdasagi dvezet (Ma-t) 27
40. Vizgazdalkodasi dvezet (V) 27
41. Természetkozeli dvezet (Tk) 27
42. Kiilénleges beépitésre nem szént terillet sportpalya dvezete (Kbn-sp) 28
43. Kilénleges beépitésre nem szént terillet kisallat-temetd dvezete (Kbn-ta) 28
44, Kiildnleges beépitésre nem szant banyateriitet dvezete (Kbn-b} 29
45. Kilonleges beépitésre nem szant rekreacios idegenforgaimi terillet Gvezete (Kbn-rek} 29
46. Kiltsnleges beépitésre nem szant hulladéklerako terilet dvezete (Kbn-h) 30
47. Kiilonleges beépitésre nem szént terlllet kegyeleti park dvezete (Kbn-ke). 30

Il FEJeZET EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI 30
48. Kozponti belteriiletre vonatkozo kiegészitd rendelkezések 30
49. Feltetel teljesitéséhez kotott fejlesztési terlletre vonatkozo kiegeszitd rendetkezések H

IV, FEJEZET ZARO RENDELKEZESEK 31
50. Hatalybalépés H
51. Hatalyon kivil helyezé rendelkezések 3
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ALSONEMED| TELEPULESRENDEZES| TERV RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Alsonémedi Nagykdzség 5nkorményzat képviseld-testiilete
wenf2013. {...... .....) Onkormanyzati rendelete
Alsénémedi Nagykdzség helyi épitési szabalyzatarol

Alsonémedi Nagykézség Onkormanyzat képvisels-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskdrében, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szélo 2011, évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett kérnyezet alakitasarél és vedelmérd! szolo 1997.
evi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva és a
telepulésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatérozott, a
véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kvetkezéket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: ANHESZ) teriileti hatalya Alsénémedi nagykézseg kzigazgatasi
teriiletére (tovabbiakban: a nagykézség) terjed ki.

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvény(i torvényi és hatosagi eldirasok, valamint a helyi teleplilésrendezési eszkdzok (helyi épitési
szabalyzat és a rajzi tervmellékletei) rendelkezései szerint szabad.

(3) Arendelet szabalyozasi tervi mellékletei a kévetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelii szabalyozasi terv — A kbzigazgatasi teriilet kiilteriiletére,
b) 2. melleklet: SZ-2 jel{i szabalyozasi terv — Kdzponti belteriiletre,
¢) 3. meliklet: SZ-3 jelii szabalyozasi terv — Eszaki beépitésre szant gazdasagi terilletre.

(4} A rendelet elSirasainal a jogszabalyokban meghatarozott fogalmakon kiviil a 4. mellékletben
meghatarozott fogalmak atkalmazandok.

2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
2.§

(1) A szabalyozési tervben alkalmazott kdtelezé szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) meglévé és tervezett szabalyozasi vonal (meglévé és tervezett kozterlileti telekhatér),
b} szabalyozasi szélesség,
¢) kdtelezé megsziintets jel,
d) épitési dvezet, dvezet hatéra és eldirasai,
e) az épitési hatarvonal, épitési-hely rajzi és szbveges rendelkezése,
f) aftelek be nem épithetd része, épitési telken beliili védéovezet,

g) a telek tobbszintes zoldfeliileti részének (gyep, cserje és lombkorona szint egyiittese)
szabalyozasi terven rogzitett helye,

h) épitési vonal,

i) telepitendd fasor,

j} kozterilleti szélességek kotaja,

k) feltétel teljesitésenez kitott fejlesztési terilet lehatrolasa.
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(2)

3.
(1
@
3)
@)
(5)
4.5
(1)
@
@)

A szabalyozasi terven alkalmazott irdnyado szabalyozasi elemek: tervezett beiteriileti hatar,
javasolt vagy iranyado telekhatér, javasolt megsziinteté jel valtoztathatok a szabalyozasi terv
médositasa nélkl.

A szabélyozasi terven jelblt, tervezett belteriilethez tartozo foldrészletek bevonasa szakaszosan is
végrehajthato, az iddszeriiség, a konkrét épitési igények fliggvényeben, a telies kdzmiihalozat
kiépitésének feltételeit telepilésrendezési szerzGdésben kell rdgziteni kiilén Gnkormanyzati
hatarozat alapjan.

Az Uj kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a terven abrazolt Gttengelytél 10,0-10,0 m-es savban
(az Ut szélességének valtoztatasa nélkill) eimozdithato a rendezési terv modositasa nelkl, ha ezt
a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a
tulajdonjogi rendezések kiilén-kiilon vagy egyiittesen indokoltta teszik, es a valtoztatas nem teszi
lehetetlenné az dvezetre eldirt minimalis telekméretek betartasat, az 0 kozlekedési kozterilet
haldzati vonalvezetését.

A szabalyozasi terven alkalmazott iranyadé szabélyozasi vonalak nem keletkeztetnek telekalakitasi
és épitési jogot, kdzlekedéshaldzati rendszerigényt rgzitenek.

Epitési ovezetek, Ovezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejovd telkek az
egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezesekben fogialtaknak megfelelnek. Az érintett
telkek kézill a nagyobb telekteriilettel rendelkez telek legfeliebb 15%-ig érvényesithetd. Epitési
Gvezeti hatar, dvezeti hatar korrigalasat a rendelet hatlyba lépését kéveté egy alkalommal lehet
érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kévetoen.

A Jfeltéte! teljesitéséhez kétott fejlesztési teriiteten” beliili irdnyadd szabalyozasi vonal kozteriilet
kialakitasahoz nem keletkeztet jogalapot, a jelentSs atépitésre szant telepiilésrészen belil a
témbszerkezet telekszerkezet valtoztatasanak iranyado, tajékoztatd eleme. Az dvezeti besorolas
iranyadd, nem keletkeztet épitési jogot.

3. Kozterlilet alakitasra vonatkozo eldirasok

A telepiilés kozteriiletein felszin felett elsédlegesen elhelyezhetd:

a) hirdets, reklam berendezés, a kozlekedésbiztonsag betartasa mellett, legfeliebb 0,5m?
fellilettel,

b} kozati tomegkéziekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozekaik,
hulladékgyiijté edényzet,

¢) kozmi miitargyak,

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

e) szobor, diszkit, szakralis emlék,

f) tavbeszéldfilke,

g) arusitd pavilon kilon kozterilleti épitési hellyel jelolt kdzterileti feliileten, vagy kdztertilet
alakitasi terv alapjan ott, ahol legalabb 2m széles szabad jardafeliilet adodik a pavilon és az
épitési telek kozott,

h) kbdzlekedési zoldfeliilet, dtsorfa,

f) kdzparkolok.

A telepiilés kozterllletein a parkolo- és jegyarusitd automaték kivételével, onallé  bankjegy
automata, 6nall6 arusité automata nem helyezhetd el.

A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa és kezeldje hozzéjarulasaval
helyezhetdk el, amennyiben a gyalogos és gepjarmuforgalom biztonséga sértetlen marad,
biztositott az akadalymentes Utmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadéalymentes legalabb 1,5m
széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.
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(4) A telepillés kozteriiletein felszin alatt elsodlegesen nyomvonalas kdzm(ivezetékek helyezhetdk el.

(5) A kozteriileteket csak a hasznélat érdekében legszilkségesebb nagysagu burkolt feliletekkel
szabad ellatni. A burkelatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kozlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, zéldfelifetként kell kialakitani, a kévetkezdk szerint:

a) egyoldali fasor telepitendd 10m-12m kézotti lakéutcakban, egyeb kiszolgald utakon,
b) kétoldali fasor telepitendd a 14m-nél szélesebb kozterileteken,

c) kozkertek, kizlekedési zoldfeliletek jelképes, 80%-ban Attort atlathato, legfeljebb 1,35m magas
keritéssel kerithetSk kbrbe a kizlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

(6) Vegyeshasznalatll utcak kbzterlileteit kozterilet alakitasi terv alapjan szilkséges felujitani. A terven
jelolt helyeken, a biztonsagos ingatian kiszolgalas érdekeben, legalabb 7m szélességli kdzterilet
biztositandd. A kdzteriileten beliil feliletet kell biztositani a vegyes-kozlekedés szamara
csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin feletti tiizcsapok létesitésére és a biztonsagi sav
zoldfeliileti kialakitasa szamaéra.

(7} A belterilleten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az (tburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az at
halozati szerepkorétsl fliggetienill. A kozteriileti kapubehajto csak tulajdonosi és utkezeldi
hozzajarulassal valésithato meg, telepiilésrendezési szerzodes szerint.

4. Az épitett kdrnyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

5.§

(1) A laké és vegyes épitési ovezetekben az utcara oromfalas megjelenésii éplilet-részek homlokzati
szélessége legfeljebb 9,0 m lehet, ennél szélesebb kozterilet feldli homlokzati hossz tetéformalasa
satortetével, vagy az utcval parhuzamos nyeregtetével éplilhet.

(2) Alako és vegyes épitési Gvezetekben a saroktelken oldalhataron allé épiiletnek utcaképet formald
homlokzatial kell rendelkeznie, kozteriilet felé tlizfalas nem lehet.

(3) Alako és vegyes épitési dvezetekben tetétér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithato ki,
ez altal csak egy soros tetdablak (&llo vagy sikban fekvo) letesithetd. Kozteriilet feldli homlokzaton
tetftérben erkély zarterkély nem létesithetd.

(4) A lako és vegyes épitesi dvezetekben a foépiiletek, illetve az utcaképet meghatarozé épiletek és
épitmények tettfedési anyagakent cserép, vagy hasonlo esztétikai értéki korszerli pikkelyes
fedbanyag, nemes anyagl fémlemezfedés (pl.: zink, sargaréz, vorosréz), palafedés alkalmazando.
A telepiilés féutjai mentén és a halmazszerkezetl telepiilésrészeken mianyag-hullamlemez,
feliiletkezelés nelkili féemlemeziedés és fekete, piros, kék, sarga bitumenes-zsindely nem
alkalmazhato.

(5) Pince, terepszint alatti épitmény létesitese, felljitasa, bévitése, atalakitasa csak sajat telken belil
tsrténhet, Gj, onalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg.

6.§

(2) A torténelmileg kialakult telepiilésrészen az épiiletek lezarasara magastetd alkalmazandd. A
magastett kialakitasanal egy telken és egy épiileten beliil legfeljebb 2 féle tetShajlas alkalmazhato,
bsszetett, tornyokkal tagolt teté nem letesithetd. Ettdl eltérni csak a szakralis épiletek
tettformalasanal lehet.

(3) A kbzponti belteriileten az illeszkedés szabalyai szerint az 0j épiilet a szomszédos 3-3 telek
heépitéséhez igazoddan, a Kialakult epitési vonaira helyezend. Az utcai homlokvonalhoz, vagy az
elokerthez kapcsolodéan csak a fo rendeltetés épilete épithetd. Szomszédos Osszevont telek
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(5)
7.§

(N

(2)

(3)
8.§

(M

(2)

(3)

(4}
9.§

esetén sem létesithetd a 6 rendeltetésii épiilet helyén, melléképiilet, pajta, gépszin, istallo,
takarmanytarolo a telek homlokvonalatol szamitott 16m-en belil.

Az épitési dvezetekben a kozteriileti telekhataron &ilo epileteken csak fényszennyezést nem
okozo diszkivilagitas |étesithetd. Az épiletvilagitas nem okozhat képrazast, nem korlatozhatja a
szomszédos és a szemkozti épiiletek, valamint a kézteriiletek rendeltetésszer(i hasznalatat,

A szabalyozasi terven ,telepiiléskép védelmi teriiletként’ lehatérolt terilleten belil az epitesi
engedélyezési terv részeként latvanyterv készitendd.

Az utcafronti kerités legalabb 60%-ban attort legyen, legfeliebb 2,0 m magasségig (faléc, faracs,
fémhalo kitoltd mezdvel) tomér labazatos kialakitéssal késziilhet. A tomér labazat magassaga
legfeliebb 0,8 m lehet. Anyaghasznélatban és a tomér fefiilet magasségaban a szomszédos 3-3
telekhez kell igazodni.

Az utcafronti kerités anyaga feliiletkezelés nélkiili, natur fémlemez, natir aluminium lemez,
hullamlemez és cementlap, nyers beton feliilet(i tomor fal, feliiletkezelés nélkiili zsalukd nem lehet.

12m-nél keskenyebb kézteriletek saroktelkein az Utkeresztezédésekné! a telek sarokpontjatol
szamitott 6-6 m-en beliil - a belatasi haromszdgbe es6 szakaszon - a keritéseket 80%-ban, 0,6m
feletti telies magassagukban atlathatoan kell kialakitani, a csomoépont belathatosaga az
atlathatosagot akadalyozé novényzet litetésével nem korlatozhatd, sem telken belil, sem
kézteriileten.

5. A ta) és a természeti krnyezet védelmére vonatkozo eldirasok

Természeti értékkel rendelkezd terleten épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arr6l kilon kezelési és
fenntartasi ditmutatd nem rendelkezik) a tervezés soran egyedileg Ugy kell meghatérozni, hogy a
természeti értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon. Védett termeszeti
teriileten a teriilethasznalat és az épités a vonatkozé természetvédelmi jogszabalyok, kezelési
tervek el§irasainak betartasaval, a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval torténhet.

A teriilethasznalat és épités soran biztositani kell a védett ndvények es allatok élShelyeit, az
él6helyek megmaradasat, kapcsolatat az dkolagiai folyosckhoz, az orszagos Gkologiai halbzathoz.
Teriiletet felhasznalni csak (gy szabad, hogy a teriilethasznélat a természeti érteket jelentd
életkozosségek életfolyamatait és élohely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a termeszetes
él6helyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelnasznalas soran egyarant biztositani
kell. A természetkdzeli allapotl mederszakasszal rendelkezd felszini vizfolyas rendezése csak
tajrehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

A komyezeti értékeknek, a kbmyezet mindségének védelme érdekeben - a zavard meértekben
legszennyezd, illetve zajterheld komyezeti hatésok ellen, valamint a tajképrombold, telepiléskép
rombolé teriilethasznalat elleni védelem érdekében a kdzterilet felé megnyild zavard latvanyok
takarasara, tovabba az ériékes éldhelyek Osszekapcsolasara — a telkeknek legalabb a
szabalyozasi terven jeldlt részén tobbszintes telepitésii zdldfelllet kialakitésa sziikseges.

6. A kdrnyezet védelmeének altalanos eldirasai

A kozigazgatasi teriileten levegs, viz, talajszennyezé, jelentds kornyezefterheléssel jaro
kereskedelmi szolgaltatd és egyéb ipari gazdasagi tevékenység nem folytathato.
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(2) A terillethasznalat és az épités soran az érvényes kornyezetvédelmi jogszabaiyokban és jelen
rendeletben elbirtakat kell figyelembe venni.

(3) A vonatkozd kdmyezetvédelmi jogszabaly alapjan kdmyezetvédelmi engedély, illetve egyseges
kornyezethasznalati engedély koteles létesitmények épitési engedélyezése a kérnyezetvédelmi
engedély, illetve egységes kdrnyezethasznalati engedély eldirasainak figyelembe vételével
torténik.

(4) U terillethasznalat és épités esetén a kémyezeti adottségok, tovabba a valtozassal varhato

komyezeti hatasok vizsgalata és a vizsgalatok értékelese szilkséges a kornyezetvédeimi
megfeleldség igazolasara.

7. A fld és a talaj védelmének aitalanos eldirasai
10.§

odelmi hatésagot_ist | shyozss ber. kil
munkarészben—kell-foglalkezai-a-terileten-talalhate-humuszvagyon-védelmével—a-letermeles—a
| AN 50 mididyal
(2) Az épitési munkak soran a terméféld védelmerdl, a talaj fels6, humuszos termérétegének
Gsszegylijtésérdl, megfelels kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasaro! az épittetd
koteles gondoskodni.

(3) A foldmozgatassal jaré munkavégzesek soran:
a) afelsé humuszos réteget killon kell letermeini és deponalni,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilén tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell,

¢) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfels6 rétegként
elteriteni,

d) a feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriiletrd! elszaflitani csak a talajvédelmi hatosag
nyilatkozata alapjan szabad.

—A
humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitesi tevekenyseggel nem jar6 terméfildet
érintd tereprendezéshez a talajvédeimi hatdsag engedelye sziikséges.

(5) A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithato, hogy a talaj eroziovédelme, a terilet
gyommentesen tartasa, a rézsik &llékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén belil
biztosithatd legyen.

(6) Az épitési terlilet kialakitasa, épitési munka vegzése soran a komyezetet kérosité anyagokat a
teriilet-clékészités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat kérnyezetet karosito
anyagokat.

(7) Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, az esetleges
talajszennyezés kitermelése utan a folyamatos elszallitasarol a teriilet tulajdonosa koteles

gondoskodni. Uj épliletet elhelyezni, meglévd épiilet rendeltetését megvaltoztatni csak az
esetleges talajszennyezettség megsziintetése utan szabad.

8. A vizek védelmének altalanos elirasai
1.8

(1) Atelepiilés kbzigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kzcsatornaba nem vezethetd, zért szennyviztarolo vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd.
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(2) A vonatkozo jogszabalyi el@irasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben eldit mindségben keriilhet. A szennyezOdésmentes csapadékviz a
letesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetleniil a befogaddba vezethetd.

(3) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotil partjait - a vizes élohelyek védelme
érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés tényleges megvaldsitasa az  allamigazgatasi  szervek
hozzéjarulasaval végezhetd.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszerii elvezetésérl
gondoskodni kell.

(5) A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendd terilletekre kiterjedden -
a terep rendezésére, a felszini és szivargo rendszer kiatakitasara, valamint a ndvénytelepitésre
vonatkozd tervek alapjan kell meghatarozni.

(6) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznalatl terilet
kialakitdsanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltard athalozat
részeként, a talajvédelmi eldirasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak
megfeleléen ke!l megvaldsitani.

9, Levegdtisztasag-védelem altalanos eldirasai
12.§

(1) Uj, légszennyezé kornyezeti emisszioval jard, szagos-biizds létesitmények csak az erre
lehetoséget add épitési Gvezetben, a védendd teriilethaszndlatl terlletek o komyezet-
mindségének fennmaradasat szolgdlo védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo
jogszabalyok, valamint a kizegészségiigyi-, a kdmyezetvédelmi- és az épitési hatosag elbirasal
szerint helyezhetd el.

(2) A potencialisan diffiiz légszennyezést okozo anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kémyezet védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo felilettakaras, és egyéb
hatékony technoldgia megoldas (pl. feliletnedvesités) mellett lehet.

10. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos elSirasai
13.§

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd terlilethasznalat, épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kézlekedési, illetve Uzemi eredetli kdmyezeti zaj,
valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabélyban az adott teriilethasznalatu teriletre,
az adott letesitmények kdrére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az
épités a zajvédelmi megfeleloség érdekében a terllethasznéld passziv akusztikai védelem
kiépitésére, alkalmazasara vagy a tevékenység, teriilethasznélat besziintetésére kdtelezhetd.

11. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eldirasai
14. §

(1) Az ellendrzétt Gsszetéteti és mindsegii épitési tormelék - a talajvédelimi hatdsag engedélyével - az
épitéshatosag altal kijelolt teriletek feltdltéses tereprendezéséhez, rekultivacidjahoz hasznosithato.
(2) A killinleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gyijtése a sziikséges hatosagi engedélyek

megléte esetén, a gazdasagi épitési dvezetekben kialakithato lakossagi hulladekudvar teriiletén
torténhet.
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kel antalmatianitani—Azokon-a-terilleteken—amelyek-a-szervezett-személszallitasba—ninesenek
bekapesolva-ott-a-hulladékkmyezetkiméld-artalmatianitasarol-a-tulajdonas kiteles-gendoskedni:

& TER-T-REND Ker, 8



ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI TERV RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

15.§

16.§

{4}
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12, Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elirasok

A belvizzel veszélyeztetett teriileteken (pl.: Haldszi Karoly utcatdl délre kijeldlt lakoterileti
fejlesztési teriileten, a Bajcsy Zs. utca keleti végen kijelolt fejlesztési terileten, Templom utca keleti
végen kijeldlt fejlesztési terlileten) a kézterillet kialakitisa kapcsan a felszini-vizelvezetés
rendszerét létre kell hozni.

A belvizzel veszélyeztetett terlileteken az épitészeti terveket (engedélyezési terv, kiviteli terv) a
talajmechanikai szakvelemény javaslatai alapjan kell késziteni, a foldszinti vezérszint magassaga
az eredeti terepszinthez képest legalabb 0,45m magasra keriljon.

13. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint éleimiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo éplilettdi 25 m-es tavolsagon
belil allattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (pl.: istallo, tragyatarold) nem létesithetd.

Uj anyagkitermelés, 0j banyaszati tevékenység nem folytathaté a kézponti belteriilet koriili 2500
méteres terilletsavban, és az Okoldgiai halézat elemeitdl, valamint a térségi jelentéségi
tajképvédelmi teriilet” hataratol mért 800 méteren belill.

Levegétisztasag védelmi szempontbol, a meglévd és tervezett belteriileti hataron beliil a lakéd és
vegyes épitési dvezetektdl 500m-es védbzdéna tartandd meg. A véddzonan beliil légszennyez6
tevékenység és védétavolsagot igényld rendeltetési teriilethasznalat nem végezhetd.

Kézlekedési latesitmények védétavolsagai:

a) Az 5. szamq elsérendit f6ut kiilteriileti szakasza mindkét oldalan, a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hidnyaban 100m-es véddtavolsag tartandé, épiilet, kerités véddtavelsagon belil
csak a kizltkezeld hozzajarulasaval létesithetd

b) Az OTfT és BATIT szerint tervezett 5 SZ. fout Jelenleg 4604 ji osszekoto ut mmdket oIdaIan
50m-es véddtavolsag tartando.

hezzajarulasavallétesithets.
¢) Az orszagos uthalozat részét képezd 4602 |., 4617 j., 46104 |., 52103 |. Gsszekott és bekotd

utak kiilteriileti szakaszanak mindkét oldalan 50m-50m véddtavolsag tartando, épiilet, kerités
véditavolsagon belil csak a kézitkezeld hozzajarulasaval létesithetd.

d) Szerkezeti jelentdségi kilteriileti foldutak védézonaja az (ttengelytél sz&mitottan 15m-15m.
Kerités a véddzonan beliil az dttengelytdl szamitottan 10m-10m-en beliil nem |étesithetd,
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épiilet a kerités vonaléhoz 5m-nél kozelebb nem épithetd. A villamosenergia ellatas és az
elektronikus hirkzlés légvezetékei az (ttengelyt legfeljebb 6m-re kozelithetik meg.

e) Egyéb kiiiteriileti foldutak véddzonaja az uttengelytdl szamitottan 8m-8m. Kerités a véd6zonan
belil nem létesitheté. Epiilet a véddzona hataratol 5m-nél kézelebb nem eépithetd. A
villamosenergia ellatas és az elektronikus hirkdzlés legvezetekei az ittengelyt legfeljebb Sm-re
kozelithetik meg.

(5) Beépitésre szant teriileteket kiszolgald magan és kozutak telkén belil Gtfasitasra csak a tajra
jellemzd dshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok. Nem (ltetheték erdsen allergizélo fafajok.

(6) A szennyviztisztitd telep védbtavolsaga a szakhatdsag elérasai szerint. A védétavolsagon belil
fertzésveszélynek kitett tevékenység széamara épiltet nem létesithetd (pl. élelmiszer eldallitd-,
gyartd-, csomagolo-, raktarozé épilet, gyégyszer gléallito-, raktarozd épillet, szallashely
szolgaltatas, birtokkdzponthoz kapcsoldds falusi vendéglatas nem hozhatd |étre).

14. Kézmtivekre vonatkozé altalanos eldirasok
17.§

(1) A kdzmiiveket kozterileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon {ingatianokon) keresztill
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A fejlesztésre kijeloit vegyes, gazdaségi és lako teriileteket teljes kdzmiivel kell eflatni.
(3) Szennyviz-szikkasztés ideiglenes jelleggel sem engedélyezhetd.

(4) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyflt csapadékviz — elvezetd, szikkaszto halozatot kell
tovabbfejleszteni, a vizelvezetési koncepcioban foglaltakat be kell tartani. A beépitett, a beépitésre
szant teriileteket kiszolgalo burkolt (it csak a vizelvezetés megoldaséval egyltt épithetd.

(5) 20 gépkocsi ferdhely befogadéasanal tobb feréhelyes parkolot Iétesiteni - a csapadékviz
kozcsatorna, vagy élévizfolyasba vezetése esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzard burkolattal,
hordalék (és olaj)fogo mitarggyal szabad.

{7y Onalld antennatarté szerkezetet biztositani kell a vezeték nélkiili hirkdzlési rendszerek antennainak
elhelyezéset. Onalld 6m-t meghalado antennatartd szerkezet nem helyezhetd el lako Ovezet
teriiletén, vegyes Ovezetek terilletén.

o el halozat .

15, Epitési Bvezetek, dvezetek kdzmiivesitettsége
18. §

(1) A meglévé belterilleten, oft ahol ez biztosithatd (Lke, Lf, Vt, Vi, K jelll) és a tervezett kdzponti
belteriileten belilli { Lf jelii) épitési Gvezetek telkein a teljes kozmiiellatas biztositando: az energia
ellatas, az ivéviz, a szennyvizelvezetés és fisztitds, a kozterleti csapadékviz elvezetés, vagy
szikkasztas egyiittesen koziizemi vagy kdzcell szolgaltatassal torténik.

(2) A beépitésre szant gazdasagi teriiletekhez tartozo (Gksz, Gip jelli épitési dvezetek) telkeken a
telies kbzmiiellatas biztositando: az energia ellatas, az ivoviz, a szennyvizelvezetés és tisztitas, a
kozterilleti csapadekviz elvezetés, vagy szikkasztas egylittesen kéziizemi vagy kdzcell
szolgaltatas igénybevételével. A Gip-2 epitési vezetben a szennyviz zart szennyviztaroloban is
gylijthetd a csatomahalézat kiépitéséig.

(3) Beépitésre nem szant teriileten belili birtokkdzpont telkén (Ma-bk, Ma-f, Ma-t1) és a kilterileti
lakott hely tanyas® évezetében hianyos kdzmiiellatas biztositandé: a villamos energia, az ivoviz, a
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csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyiittesen, korszeri szakszerl
kdzmiiptld alkalmazasaval, talajszennyezés nélkiil, kbrnyezetkimeid modon.

16. Telekalakitas altalanos szabalyai
19. §

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok iranyado jellegliek, a kedvezdbb
telekszerkezet, telekmeret kialakitasanak eszkozei.

(2) A szabalyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érintd telekosztas akkor
valosithatd meg, ha az érintett telkek terlilete, és beépitési mutatoi (beépitettseg mértéke,
zdldfeliileti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az dvezeti elGirasoknak.

(3) Telekigényes kézmiilétesitmény, valamint ivoviz ellatast szolgald vizmiikat szamara telek barmely
ovezetben és barmely épitési Gvezetben kialakithat. A telek nagysagéra és beépithetéségére, a
kémyezetében lévé ovezeti és épitési Ovezeti rendelkezések nem értelmezendok. A
kszmiilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technologiai igények, kalon
jogszabalyok és védotavolsagok hatarozzak meg.

20.§

(1) Az Uj beépitésre szant teriileteken, jelentdsen atéplld teriileteken az épitési telkeket és kozteriileti
telkeket tébb (itemben lehet kialakitani, a rendeletnek és a telepiilésrendezesi szerzddés keretében
elkésziily szabalyozasi tervnek megfelelden, (temezetten. Az egyes ltemek sorrendjét az epitési
szandékok megjelenése, az utak és kozteriletek halézati rendszere &s a terlletek
kézmiivesitésének lehetbsége hatarozza meg.

(2) Az {1) bekezdésben meghatarozott teriileteken az egyes telektombdket elvalaszto, uj kiszolgalo
kdzutak és maganutak telekszélessége legatabb 14m. Amennyiben az Uj kiszolgalo kézat, vagy 0j
maganit csak zsakutcaként alakithato ki, a zsékutca végén tlizoltd gépjarmi szamara
tolatasmentes végforduld létesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

21.§

(1) A meglévd telkek méretei a mar kialakult lako és vegyes teriilet-felnasznalasu, valamint a
gazdasagi kereskedelmi szolgaltato céli tombokben eltérhetnek az egyes eépitési Gvezetekben
algirt telek mereteitdl, de 0j telket alakitani, telket megosztani csak az épitési dvezetben elSirt
minimalis telekméreteknek megfelelden lehet. Ez aldl azok a telkek a kivetelek, amik a
szabalyozasi terven kialakult telektdmbben kozteriilet szélesitéssel, szabalyozassal erintettek.

(2) Telekhatar rendezés révén kialakule épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb
lakotelek esetében 12,0 m-nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési
vonalon min. 16,0 m. Gazdasagi rendeltetéssel hasznalni kivant 0j telkek legkisebb szélessége
legalabb 30m.

{3) Telekegyesités esetén:

a) a lakorendeitetés megérzése mellett legfeljebb 2 szomszédos telek vonhatd dssze, a torténeti
telekszerkezetet 6rz6 Vt jeli épitési Ovezetekben. Az Osszevonas revén létrejovd
telekszélesség nem haladhatja meg, a tombre jellemz0 atlagos telekszélesség ketszeresét.

b) A lakodvezetekben (Lke, Lf) az utcai telekszélesség maximalt értéke az épitési vonalon és az
épitési hely savjiaban 40m lakofunkeio esetén. Egészségiigyi és szocidlis funkcio esetén, az
épitési vonalon és az épitési helyen mért telekszélesség legfeljebb 100m lehet.

22.§
Az épitési telkek megkozelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut - az
errd! sz610 kiilon szerzédésben foglaltak keretei kzott:

a) legfeljebb 2 lakételket kiszolgaloan legalabb 3m széles burkolt kozlekedési feliilet helyigényenek
megléte szerint jon létre a meglévd kdzos-udvaros” telkeken , 6nallo helyrajzi szammal és
foldhivatali besorolasban ,0t" megjeldléssel. A maganit minimalis szélessége legalabb 4m.

&“S TER-T-REND KFr. 11



ALSONEMED! TELEPULESRENDEZESI TERY RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

b) A gazdasagi telkeket kiszolgalé magan Gt legalabb 6m széles burkoit kdzlekedési feliilet
helyigényének megléte szerint johet létre, 8néllo helyrajzi szammal es foldhivatali besorolashan
LUt megjeldléssel. A maganat minimalis szélessége legalabb 14m.

¢) Minden maganit esetében biztositott a csapadékvizek telken beliil tartasa es kezelése.
Maganiitrol, csapadékviz kozteriletre, nem vezethetd ki.

17. Epités ltalanos szabalyai
23.§

(1) Az egyéb jogszabalyoknak megfeleld kialakuit telkek beépithetdk, kivéve:
a) a 10 m szélességet el nem ér6 kialakult, de be nem épitett telkeket,

b) a kéz-, vagy maganiti kdzvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezd telkek, (a kozos-
udvaros telkek belsd telkei).

¢) a kbz-, vagy maganiti kizvetien gépjarmii kapcsolattal nem rendelkezé, kertkent hasznait
telkek

d) valamint azok a telkek, amelyeken az épilet korill a felepitési tavolsag nem biztosithatd (az
épilletméret  és  telekmérethtl kovetkezen nem &l rendelkezésre a tenyleges
épiiletmagassagnak megfeleld oldalkert, vagy hatsokert).

(2) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet-elokészités, vizrendezés, eld-kdzmiivesités,
kiszolgalé @t hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak a szilkséges teendék
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alitat kovetben kezdhetd - végezhetd. A
kézterlletek és kbzutak létrehozasa csak a szabalyozasi vonallal kiszabélyozott terileteken
lehetséges.

(3) A teriileten csak az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeitetési épitmenyek és épiiletek
helyezhetdk el.

4) A kbzponti belterileten haszondllat tartaséra szolgald rendeltetésl épiilet, épiiletrész és
tragyatarold a lakoépiilettsl biztositott legalabb 10m-es védétavolsag megtartasaval épithetd,
abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakdépiilettel torténd
beépithetdséget.

(5) 20 férdhelynél nagyobb, telken beliifi parkold vizzéaré burkolattal alakitandd ki, és a parkolé
feliiletrsl, vagy 200m2-nél nagyobb vizzard burkolattal elidtott manipulacios térrol Osszegyilé
csapadékvizek olaj és homokfogoval torténd eldtisztitasa, az eltisztitott csapadékvizek terileten,
telken tartasa biztositando.

24.§

(1) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen belll lehet. Ha a telken meglévé épiilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kivili épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil felujithato,

de Ujra nem épithetd. Ezek az-épiiletek-is-csak-az épitési-helyen-belit-bovithetdk:

(2) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken ~ amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Bvezet, fvezet eldirasai masként nem rendelik - a beépitési méd figyelembevételevel a kovetkezo:
a) Az el6kert mérete:
aa) a F6 utca és a Haraszti Gt mentén Gjra épiiid lakd celi beépités esetén legalabb 3m,
legfeliebb 5m elékert hozhatd létre,
ab) az egyéb kiszolgalé utak mentén a kotelez eldkertet legalabb 2-2 szomszédos telken allo
foépillet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfelelen kell megallapitani és a
helyszinrajzon igazolni. Amennyiben ez egyértelmiien nem aliapithaté meg, és az (4
terliletek beépitése esetén legalabb 5.0 m-t kel biztositani.

b) Az oldalkert szélessege:

ba) szabadon &llé beépitési médnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat elterd rendelkezésének
hianyaban, az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag fele, de
legalabb 3,0 méter,
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bb) oldalhataron allé beépitési modnal: 20m alatti telekszélességnel, kialakult esetben az (]
épliletet a beépilld telekhatartol legalabb 1m-re lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken
allo foéplletek kozotti tavolsagnak legalabb 4,5 méternek kell lennie, kialakult helyzetben,
zartsorusodo beépitési karakternél, oldalkert feldli tiizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb
nem lehet, kettdzott svab hazas" beépitésnél a kdzos telekhataron Iévé épiiletek kozotti
tavolsag 1,5m-nél kisebb nem lehet.

bc) oldalhataron allo beépitési médnal: 20m-t meghaladd telekszélességnél kialakult esetben
az Uj epiiletet a telekhatartol legalabb 1m-re, vagy attél max. 3,0 m-re lehet elhelyezni. A
szomszedos telkeken alld épiiletek kozdtti tavolsagnak legalabb 6,0 méternek kell lennie,
kialakult helyzetben, oldalkert feldli tizfalképzés esetén, 4,5 m-nél kisebb nem lehet. A
Jkettozott svab hazas" beépitésnél a kdzos telekhataron lévd épiiletek kozotti tavolsag
1,8m-nél kisebb nem lehet.

¢) a hatsokert mélyseége:

ca) fekvo telek esetén és halmaz jellegli telekszerkezetben 1évé, 25m-nél révidebb telek esetén
nincs hatsékert,

cb) a 25m-t eléré és meghalado telkek esetén legalabb 4,0 m a hatsokert,
cc) a 35 m telekmeélységet eléré és meghaladd telek esetén legalabb 6,0 m a hatsokert,
cd) a 60 m-t meghaladd telekmélység esetén legalabb 15,0 m,

{3) Egy telken elhelyezendd foépiiletek kdzotti tavolsagnak az dvezethen megengedett legnagyobb
épitménymagassag értékének kell megfelelnie. Lakodvezetben a melléképillet legnagyobb
éplletmagassaga legfeljebb 6,0m lehet.

25.§

(1) Vegyes, kiilénleges, gazdasagi, kdzlekedési és kézml, vizgazdalkodasi, valamint zbldteriileti
Bvezetekben 0 zoldfelillet [etesitését -a terlletfel-hasznalas valtozés jellegétdl fiiggden-
kertépitészeti, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(2) Az egyes ingatianokon az ovezetenként meghatarozott zoldfelileteket - a lakoingatianok
kivetelével - legkésibb az épliletek hasznalathavételéig ki kell alakitani.

(3) Beépitésre nem szant teriileten, kivéve a kizlekedési és kdzmi, valamint zéldterileti Gvezetekben,
az (j zldfeliiletek fas szarii ndvényallomanyanak |étesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzd
Gshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(4) Ha az épitési helyen beliili épitkezés miatt szilkségessé valik a telken lévé diszfaallomany ritkitasa,
kivagasa, az épitkezés miatt kivagott fa potiando a kivagott fak torzsatmérgjet 1.6-szeresen
meghaladoan. A fak potlasardl a legkdzelebhi 8szig, vagy tavaszig, de egy éven beliil, vagy az
épitkezés befejezése utan a hasznélatbavételi engedély megkéréséig gondoskodni kell.
Amennyiben a fak potlasat a sajat ingatlanon nem lehet elvégezni, Ugy Alsonémedi kizigazgatasi
teriiletén 1évd kozparkokban vagy utcai fasorokban kell eliiltetni a fakat. A fafajtakat, a faiitetés
helyét és modjat az 6nkormanyzat hatarozza meg.

(5) Erds- vagy mezdgazdasag terilleteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mivelési g fenntartasat.
26. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekre, ovezetekre eldirt legkisebb zoldfellleti arany szamitasanal
névényzettel fedett teriiletként csak a vizzard burkolati feliiletek nélkilli, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb névényzette! betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siki terilete vehetd
szamitasba.

(2) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.. parkolok, jérdfeliletek) felilete nem szamithatd be a
zoldfeliileti fedettségbe.

(3) A telek tobbszintes kialakitasu zéldfeliileti részén telepitésénél tobb szintl névenyallomanyt 150m2-
ként 1db legalabb kizepes novekedésli lombos fa és 150m2ként 40db 1-1,5m magasra novd
cserje (iltetendd. A telepitéshez csak a tjra jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
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(4) A telek tobbszintes kialakitast zoldfeliileti részén belit legfeliebb 10%-os teriileti aranyban,
legfeliebb 7m szélességgel helyezheté el épitmény (pl.. kozmii alepitmény, kozmipotlo) és
alakithaté ki egyéb burkolt feliilet.

(5) Az egyes telken a telek tobbszintes kialakitasu zéldfeliileti részének kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata.

ll. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
19, Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
27. §
A telepiilés teriiletének beépitett, illetoleg beépitésre szant részei a kbvetkezok:
a) Lakoteriilet épitési ovezetei (Lke-1, Lke-2 és Lf-1, LF-2, LF-3)),
b) Telepiléskdzponti vegyes épitési ovezetek (Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5),
¢) Vegyes intézményi épitési dvezetek (Vi-1,-Vi-2)),
d) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési dvezetek (Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3),
e) Ipari gazdasagi épitési ovezetek (Gip-1, Gip-2, Gip-3},
fy Kilénleges teriiletek épitési Ovezetei (temetd (Kt), mezdgazdaséagi Gzemi (Kmiy),
szennyviztisztitd (Kszv), killonleges killterlleti fakotthely, falusi jellegget (KIf} ).
20. Lakoteriiletek altalanos elirasai
28.§

(1) Lakéteriileten elhelyezhetd:

a) Telkenként 1db lakéépilet, telkenként legfeljebb 2db lakas épithetd. Telkenként 2db lakoépiitet
csak atmend telken, vagy sarok telken létesithetd.

by

c) A lakofunkciotol eltérd rendeltetések a beépithetd alapteriilet legfeliebb 60%-an létesithetok.

(2) Lakéteriileten nem |étesithetd:

a) lizemanyagtéltd allomas,

b) 6m-nél magasabb szelkerék,

c) telken beliil 7db gépjarmi (személygépkocsi, mezdgazdaséagi munkagép, teherszallito jarmil
egyiittesen) befogatasanal nagyobb kapacitasu parkolo, allo gépjarmiitarold.

(3) A telekbehajto kdzterileti, miiszaki megoldasa csak tulajdonosi és kdzutkezelSi hozzajarulassal
valosithatd meg és csak olyan lehet, ami nem lehetetleniti el a kozteriileten kiepitett csapadékviz-
elvezetd rendszert.

(4) Reklamhordozd csak épiilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd, legfeliebb A/l méretben.

(5) A feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztésre kijeldlt Uj lakoteriiletek telekujraosztas réven létrejove
telkei a vonalas infrastruktira (pl.. egyéb kiszolgald (t, vonalas kdzmilhalozatra vald rakotes
lehetSsége) rendelkezésre allasa esetén épithetdk be.

21. Kertvéarosias lako épitesi dvezet (Lke)
29.§

A kertvarosi épitési dvezetekben elhelyezhetd:
a) lakoépilet
b) a helyi lakosség ellatasat szolgalé kiskereskedelmi, szolgaltato és szallas rendeltetést épulet,
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c) melléképiilet, gépkocsi tarolo, pajta, tarold épiilet, ha a hasznalat soran a kornyezet laké
rendeltetését nem korlatozza.

(2) A kertvarosi lakodvezet beépitési parameterei:
- L 3 épitmények,
telekalakitas épitmeények elhelyezése spilletek
épitési . e legnagyobb . ) legnagyobb
tvezet legkisebb kialakithato beépitési beépitetiseg (%) leglf'SEbb Iggkuseibb épiiletmagasség,
- — ; : - elGkert zéldfeliilet | . 7
teriilet szélesseq mad terepszint | ferepszint (m) (%) parkanymagassag
(m?) {m) felett alatt ° (m)
Lke-1 550 14 0 30 30 i 50 Em:4,5 Pm: 4,0
Lke-2 550 15 0 30 30 5 50 Em:7,5 Pm: 7,0
i= illeszkedés az épitési vonalial a szomszédos legalabb 2-2 telek épitési vonalahoz

(3) Halmaz jellegli beépitési karaktert hordozo Lke-1 jelii Gvezetbe tartozo telkeknél a terepszint alatti
beépités csak a szomszéd telkek allékonysaganak biztositasa eseten valdsithatd meg.

(4) A terepszint alatti beépités a terepszint feletti beépitéshez kapcsoldddan, az épitési helyen belill
valbsitandd meg.

(5) 900m?2 alatti telekteriileten legfeljebb 2db épiilet épithetd.

(6) Az épitési tvezetbe tartozd azon épiiletek, amelyek paraméterei meghaladjak az épitesi Gvezetre
meghatarozott paramétereket, csak a (2) bekezdés tablazataban szerepld paraméterek
betartasaval épitheték dijja.

(7) A rendeltetéshez kapcsolodé parkolasi igény minden esetben telken beliil biztositando.

22. Falusias lako épitési dvezet (Lf)
30.§
(1) A falusias épitési Ovezetben elhelyezhetd a 900mZt meghaladd telekszerkezetli falusias

telekterlileten:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

b) szakralis, egészséglgyi, szocialis,

o) szallas jelleg(i épllet, épiletrész épithetd.

d) A falusias lakodvezetben (Lf) a lakofunkciot nem zavard hatésl, a mezégazdalkodashoz
kapcsolddd épiiletek, épitmeények (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarold, allattartd épiilet,
pince), egyéb gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épiilet, kézmiipari ¢pitmény) létesithetok.

A falusias lakoteriileten az elhelyezheté egyes rendeltetések egylitt, vagy kiildn-kiilon létesithetdk.
Telkenként 900m2-nél kisebb telekterileten legfeliebb 3db épiletben, 900m2t eléré és azt
meghalado tefekteriileten legfeljebb 4 db épiiletben helyezhetdk el.

Teleplléskép védelmi szempontok miatt, telekdsszevonas az Lf-1 és Lf-2 épitési dvezetben a
kialakult beépitettség telkeken, csak két szomszédos telek esetén valdsithato meg a telekalakitasi
rendelkezések figyelembevételével, a HESZ elfogadasat kovetd egy alkalommal. Az dsszevont
telek szélessége legfeljebb 35m lehet.

Az épiiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

a) Epitési helyen belil a lakofunkeioji, vagy lakossagi forgalmat bonyolito eéplletnek
(foépilletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie, az utcaképet formald madon.
Mellékepiilet, gazdasagi épiilet, valamint szabadtéri manipulacios tér a telek homlokvonalahoz
15m-néi kozelebb nem keriilhet.

b) Amennyiben a meglévé éplilet az épitési hely teriiletén kivillre is kiterjed, az épiilet esetleges
bévitését mar az épitési helyen beliil kell megoldani.

W TER-T-REND KFT. 15



ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZES| TERV

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

c) Amennyiben a meglévd éplilet éplletmagassaga, beépitettsége meghaladja az Ovezetre
meghatarozott hatarériékeket, az épiilet nem bévithetd, csak az Uj paraméterek betartasaval
épithetd Ujja.

Az épitési dvezeti eldirasnal magasabb, meglévé épitmények kialakult allapotnak tekintendok. A

meglévo épilet bivitése esetén az épiilet magasséga nem ndhet, a bovitmény épiiletmagassaga

az dvezeti eldiras szerinti értéket nem haladhatja meg.

Az épitési dvezeti eldirastol nagyobb épiiletmagassagu mezdgazdasagi éptilet is elhelyezhetd a
600m2-t elérd és meghalado telkeken. A mezGgazdaségi funkcidjt épilet legfeljebb 70 m
épliletmagassaggal épithet, amennyiben az a szomszeédos telek beépithetdseget hatranyosan
nem korlatozza es nem homiokvonalon, utcaképet formald épliletkent valosul meg.

(7) Az épitési dvezet beépitési paraméterei:
s e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek

épitési . L legnagyobb . . legnagycbb
dvezet legkisebb kiatakithato beépitési beépitettség (%) Ieg?igrt:b ;%?gf':ﬁﬁ; épliletmagasség,
teriilet szélesség méd terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag

(m?) (m) felett alatt ’ (m)

Lf-1 600 14 0 30 30 i 40 Em:5,0 Pm: 4,5
Lf-2 900 16 0 30 30 5 40 Em:5,0 Pm: 4,5
L3 1500 30 Sz 25 25 10 40 Em:7,5 Pm: 6,5

i= ileszkedés az epitési vonallal a szomszédos legalabb 2-2 telek €pitesi vonalahoz

23. Telepiiléskézponti vegyes épitési dvezet (Vi)

3.§

(1) Az épitési Svezetbe Alsonémedi térténelmileg kialakult, halmazos beépitési karakterét &rzd,
jellemzéen oldalhataron allo beépitési mod, vegyes funkeioju telkei tartoznak. Az épitési
dvezetben elhelyezhetd:

a) lakoépllet,

b) igazgatasi, irodai, nevelési, oktatasi épllet, egészseqlgyi, szocialis éplilet,

¢) vallasi, szakralis épiilet,

d) kulturalis &s sport célu épllet,

e} kereskedelmi, vendéglato és szolgaltaté épillet,

f) a V-1 és a Vt-2 jelil épitési dvezetben meliéképilet, gépkocsi tarold, pajta, tarolo épilet, ha a
hasznalat soran a kornyezet lako rendeltetését nem korlatozza.

(2) Az épitési vezetek teriiletén Gzemi, raktarozo jellegii gazdasagi telephely, lizemanyagtoltd
allomas nem létesithetd.

(3) A Vt-1 és Vt-2 jelii épitési dvezetre meghatarozott legkisebb telekteriiletet el nem érd telkeken, a
saroktetkeken, valamint az (1) bekezdés b}, c), d) pontjaban meghatarozott rendeltetés, , valamint
a Vt1 épitési ovezetoen a fentieken til kozOsségi kereskedelm szolgaltatéi, intézményi
rendeltetés esetén a telkeken a beépltési mérték 10%-kal nagyobb lehet az oOvezetre
meghatérozott beépitési mértéknél.

(4) Az épitési Gvezet beépitési paraméterei:

- R . épitmények,

telekalakitas épitmenyek elhelyezése épiletek

épitesi . L s legnagyobb . : legnagyobb
bvezet legkisebb kielakithalo beépitési beépitettség {%) Ieg1'<'|sebb Iggklsqbb épiiletmagassag,
- — . . . elgkert | zoldfelulet | ;. :
terlilet szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag

(m2) (m) felett alatt ’ (m)

16
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Vt-1 400 - 0 35+10B 0 i 40 Em:5,0 Pm; 4,5

Vt-2 900 18 Sz 35+10B 35 5 40 Em:5,0 Pm; 4,5

Vt-3 900 18 SZ, Zh* 50 0 0 20 Em:7,5 Pm: 6,5

Vt-4 1200 20 SZ 35 35 10 40 Em: 6,0
Kialakult Zh* L

ViS5 30 uszo-telek | pavilonok 80 0 0 10 Em:4.0

*Zh= zartsorusodo, zartsori hézaggal
+10B=10% beépithetéségi tibblet
i= az épitesi vonal, vagy az elékert meghatérozasanal a szomszedos legalabb 2-2 telek épitési vonalahoz kell illeszkedni.

32.§

(5)

A Vt-5 jelii épitési évezet a F6 utca telkesitett pavilonsoranak kialakult uszotelkes ovezete. A
kialakult beépités és rendeltetés megdrizhetd, felljithato-de-ira-nem-opithetd.

24, Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi)

Az épitési dvezetben az intézményi funkciok, igazgatas, oktatas, nevelés, kulturalis tevékenység
lstesitményei épithetdk, fejleszthetdk, bovithetdk, épithetdk djja.

Gyartd, Bsszeszereld, raktarozo gazdaségi rendeltetés nem létesithetd, ez alol kivétel az oktatasi
célt szolgalo tevékenység.

Az épitési dvezethez tartoz6 telkek parkolja a telek homlokvonalahoz kapcsolddoan kdzterileten
valosithatd meg.

A intézményi vegyes épitési Gvezet beépitési paraméterei:

épitési
dvezet

épitmények,

telekalakitas épilmenyek elhelyezése spillelek

legkisebb kialakithatd

legnagyobb
beépitési beépitettség {%)

legnagyobb

legkisebb | legkisebb épiletmagasség,

teriilet szélesség mad terepszint | terepszint

elékert zbldfelitet

(m) (%) parkanymagassag

{m?) {m) fetett alatt (m)

Vi-1

2000 30 0 35 35 5 40 Em:10,5

Vi-2

1000 20 Sz 40 35 ileszkedd 40 Em7,5

33.8

25. Gazdasagi épitési dvezetek

Az ij gazdasagi telephelyek, a szabélyozasi terv eltér§ rendelkezese hianyaban, legalabb 10 m-es
elékert szabadon hagyasaval épithettk be. Telkenként legfeliebb egy helyen, legfeliebb 15m
szélességben az eldkert Om, bejarat, kapubehaitd, portaépiilet, mérleghaz létesitése érdekeben.

A tervezett szerviz utak, egyéb kiszolgalo utak legalabb egyoldali fasitassal alakitandok ki.

A gazdasagi forgalom (be- és kiszéllitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozd helyeit,
parkoléit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

Szabalyozasi terven telek tdbbszintes zoldfelilleti része” jellel feltintetett savban haromszintes
novényallomanyl legalabb 10m ndvénysav létesitendd. E terlleten kizarolag a telek
megkozelitésére szolgalo, legfeliebb 6,0 m széles burkolt bejaron, keritésen, tajékoztatd tablan,
tamfalon és a kdzmiivek terepszint alatti miitargyain kiviit épitmény nem helyezhetd el.

Az épitési Ovezetben keletkezd veszélyes hulladek csak a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezéseinek megfelelden, atmenetileg tarolhato.
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)

Veszélyes hulladék kezelését, Ujrahasznositasat szolgalo gazdasadgi tevékenység szamara
szolgald telephelyet csak szabélyozasi terv alapjan, az illetékes hatos&gok, legalabb a
komyezetvédelmi és kozegészség-iigyi hatdsag hozzajarulasaval lehet kialakitani.

26. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi dvezetek (Gksz)

34.8

(1) Kornyezetalakitasi kovetelmények:

a) Telken belili (t burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legalabb 2m tavolsagra legyen.
Az eldkerti és az oldalkerti savban legalabb egy sorban kétszintes (fa- és cserjeszint) fa- és
cserjebeliltetést kell megvaldsitani. Alapellatasi tevékenységek esetén csak a parkolo-felilet
mentén kotelezd fat telepiteni.

b) A telken beliili 5 db gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini parkol teriilete 4 db
parkolo allasonként fasitva alakithato ki.

¢} Reklamhordozo csak épiilethomlokzaton, vagy keritésen engedélyezhetd, legfeliebb A/t
mérethen,

{2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetben elsésorban elhelyezhetok:

a) mindenfajta, nem jelentGs zavaré hatast egyéb gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi funkcioju épiileten belill a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo legfeliebb 2db lakas létesithetd, de az dsszes bruttd alapteriilete legfeliebb 200m?
lehet,

¢) kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkciok létesitmenyei,

d) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

e) kozdsségi, szérakoztato epiletek,

fy ilizemanyagtoitd allomas,

(3) A Kialakult Gksz-2 jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetben a kialakult telkek,
telekmérettdl figgetieniil beépithettk, vagyis a kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb,
meglévé telkek is beépithetdk.

(4) Az épitési Gvezet beépitési parameterei.

telekalakitas spitmények elnelyezése epé;"l]zgﬁk
épitési . AL legnagyobb . . legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithatd beépitési beépitettség {%) |egt§|sebb Iggknsc—;.bb épiiletmagassag,

- ——— : . - eldkert | zoldfelulet | . ;

teriilet szélesseq mad terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag

(m?) (m) felett alatt i (m)

Gksz-1 | 10000 50 sz 45 30 15 25 Em: 12,0
Gksz-2 | K/3000 18 sz 45 30 7 20 Em. 7,5
Gksz-3 | 3000 - sz 30 30 10 20 Em: 7,5

K= kialakuit telekteriilet

35.§
(1)

27. Egyéb ipari épitési dvezet (Gip)

Az épitési dvezet ,nem jelentds zavaro hatasu”, kornyezetet nem terheld gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezet teriiletén elhelyezhet6:

a) mindenfajta, nem jetentds zavaro hatast gazdasagi tevékenysegi céll épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet szamara
szolgalo legfeliebb 2 lakas, de az dsszes bruttd alapteriilete legfeljebb 200m? lehet,

c) raktarépiiletek,
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d) nagykereskedelmi épilet, épitmény,

e} parkolohaz, izemanyagtoitd,

f) egyéh irodaépiilet,

g) sportcéll epitmény,

h) A hivatasforgalom és a gazdasagi forgalom parkoléi.

(3) Uj beépitésre szant, vagy jelents mértékben &tépitésre keril ipari célu terilletek esetében a
teriiletre vonatkozo helyi épitési szabdlyzat elfogadasa utdn, a beépithetdség feltételekent, a
telkeket az elbirasoknak megfeleld épitési telekké, telekke kell alakitani az érintett telekcsoport -
legalabb telektombonként torténd — (jraosztasaval. Az 0j telekszerkezetben minden feleknek
biztositani kell kozvetlen gépjarmii-kiszolgatast legalabb 14m széles maganitrél vagy 16m széles
kozatrol és az egyéb ipari gazdasagi céllal beépiteni kivant telkek legkisebb kialakithatd
telekterilletének el kell érnie, vagy meg kell haladnia a Gip-1 jelii dvezetbe az 1 0000 m%-t és a Gip-
2 jelii dvezetben a 3000m=t.

(4) Az épitési dvezet beepitesi paraméterei:

o N . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése apilletek
épitési . ol legnagyobb . . legnagyobb
Gvezet legkisebb kialakithatd beépitési beepitettség (%) leglilsebb Iggk|se;_bb spiletmagassag,
s — . - . elékert | zOldfelllet | )", ;
teriilet szélesség mbd terepszint | lerepszint (m) (%) parkanymagassag
(m?) (m) felett alatt ° (m)
Gip-1 | 10000 30 Sz 45 30 10 25 Em: 12,0
Gip-2 | 3000 30 SZ 45 30 10 25 Em: 7,5
Gip-3 | 1500 30 sz 30 25 5 25 Em: 7,5
28. Klilonleges temetd épitési dvezete (Kt)
36.§

(1) Az épitési 6vezetben a human temetkezés céljait szolgald és az azt kiegészité funkcioju eplletek
letesithetdk.(pl.. ravatalozo, kapolna, kripta, szerszamtarolo, kereskedelmi letesitmény, 6rzé-,
szocidlis épiilet, kdfarago, szemétgyljtés kezelés épitményei és a kiszolgalashoz szilkséges
legalabb 50fh-es parkolé felilletek).

(2) Atemetd telekhatarai mentén véddfasitas létesitendd.

(3) Atemetd épitési bvezetének beépitési paraméterei.

telekalakitas spitmények elhelyezése ep;:}";;qg‘;k
épitési . R legnagyobb . . legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithato beépitési beépiteltség (%) leg'ﬁ'%bb |F',"gkISPT‘bb épiiletmagassag,
- — . : . elékert zéldfelilet | ), :
teriiet szélesség méd terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m2) (m) felett alatt ’ (m)
Kt 25 000 50 SZ 25 40 15 40 5.0m

() A terillet kiszolgalasat biztositd épiiletek épiiletmagassaga legfeliebb 5m, a temetSkapolna
épiiletmagassaga legfeliebb 10m lehet
29. Killénleges mezégazdasagi lizemi épitési dvezet (Kmil)

37.§
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{1)

A mezdgazdasagi izem teriiletén a novénytermesztést és allattenyésztest szolgalo épiiletek és
épitmények, valamint a folyamatos felligyeletet biztosito szolgélati lakas letesithetdk. (pl.:
terménytarolok, silok, istallok, fej6haz, gépszin, gépjavito, zértrendszer( tragyatarolok,
zartrendszer(i kdzmiivek, kozmiipotlok, (iveghézak, hlitéhazak, irodai - szocialis épiletrész.)

A hivatasforgalom, valamint a termény be és kiszallitasanak teherforgalmi parkoloi is telken belil
letesitenddk.

Az épitési Gvezetben 6nalld ¢ lakdépiilet nem épithetd. azokon a telkeken melyeknél a foidhivatali
nyilvantartasban 2014, januar 1.-én szerepel lakohaz udvar kivett teriilet, ott a meglevé lakoepllet
gnalldan is Gjraépithetd.

(4) Az épitési ovezet beépitesi paraméterei:
; e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése spilletek
epitesi . e legnagyobb . . legnagyobb
uezel | SOSeDDKRIAKINAIG | pooniiesi | boepitetiseq (%) | IEoo 1ogHseth | epiletmagassay,
terilet szélesseg mod terepszint | terepszint m) (%) parkanymagassag
(m?) (m) felett alatt ’ (m)
Kmii 10 000 50 Sz 30 30 10 40 10,5
30. Kiilénleges szennyviztisztito tetep épitési dvezete (Kszv)
38.§
(1) Az épitési dvezetben a szennyviztisztitd telep épilletei, technoldgiai épitményei, 1m-t meghaladd
foldmuvei helyezhetdk el.
(2) Az épiiletek, |étesitmények kéril a telekhatarok mentén, az eld-, oldal-, és hatsokertben legalabb
5m szélességben fasor telepitendd.
(3) Az épitési Svezet beépitési paraméterei.
o C o \ épitmenyek,
telekalakitas épitmények elhelyezése spiletek
épitési . e legnagyobb . . legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithald beépitési beépitettség (%) Ieg@sebb Iglgknse:bb épilletmagassag,
n s . ; : eldkert | zoldfelilet |
terdlet szélesség méd terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m?) {m) felett alatt ’ (m)
Kszv 3000 50 SZ 40 45 10 45 75
31. Kiilénleges kiilteriileti lakotthely, falusi jelleggel
39.§
(1) Az épitesi dvezetben mezdgazdasagi életformahoz kapesolodd fako, rehabilitacios rendeltetesi és
gazdasagi épliletek, épitmények és technolgiak létesithetdk, hianyos kézmivesitettseggel.
(2) A meglévé kialakult épiletek alapterileti és magassagi bovithetdségét a kornyezet
beépitettségéhez kell igazitani, a tizvédelmi szempontl tavoisagok figyelembe vételével.
(3) Az épiiletek létesitmeények koriil az eld, és hatsokerti telekhatar mentén legalabb Sm szélességben
fasor telepitendd.
(4) Az épitési fvezet beépitési paraméterei:
- e . épitmények,
teickalakitas épitmények elhelyezése apilietek
epitési . o legnagyobb leaki :
5 legkisebb kialakithato snilési LA egkisebb | legkisebb legnagyobb
ovezet : besg(ljem beépitettseg (%) elékert | zoldfeliilet | eépiiletmagassag,
terilet szélesség terepszint | terepszint (m) {%} parkanymagassag
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{m?) (m) felelt alat! {m}
KIf 5000 50 0 25 20 7 40 6.5
32. Beépitésre nem szant Gvezetek eldirasai
40. §
A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant részei a kovetkezok:
a) Kozuti kozlekedési ovezet (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4, KOu-5),
b) Ideiglenes sport repiilstér kézlekedési dvezet (KOu-r),
¢) Telekigényes kdzmii dvezet (KO-km),
d) Zoldteriitet kézkerti évezet (Zkk),
e) Erdé dvezetek (Ev, Eg, Ek),
f) Kertes mez6gazdasagi dvezet (Mk),
g) Altalanos mezégazdasagi dvezetek (Ma-a, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3, Ma-fe),
h) Vizgazdalkodasi dvezet (V),
i} Természetkdzeli dvezet (Tk),
i} Kiildnleges beépitésire nem szant dvezetek (Kbn-sp, Kbn-ta, Kbn-b, Kbn-rek, Kbn-h, Kbn-ke).
33. Kozuti kozlekedési dvezet (KOu)
41. §

A kézutak meglév kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott szabalyozasi
szélességén belil a kozlekedési létesitmények, a kozmlivek vonalas létesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezendék el, utcafasitas
telepitendd.

A kbzlekedési teriiletek Ovezetei és rendeltetése:

a) KQu-1 jelii orszagos foit ovezete, melynek kozterilleti szélessége kialakult allapot szerint
tartandé meg,

b} KOu-2 jelii orszagos mellékut Gvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult, a kialakulttol
eltéré szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik.

c) KOu-3 jelii telepillési gytijtoit dvezete, kozteriileti szélessége kialakult, a kialakulttél eltérd
szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik.

d) KOu-4 jelii kiszolgald Ot dvezete, a kozteriileti szélesség a szabalyozasi terven meghatéarozott
helyeken14m-16m kdzotti szélességgel alakitandd ki.

e) KOu-5 jelii egyéb kozlekedési kézteriiletek Gvezete, ahol a vegyes hasznlatl utak legkisebb
szélesség 6m, kerékparutak kialakult kézterileti szélességen beliil a szabvany szerint, onallo
gyalogutak, legalabb 4m.

A kialakult, féldhivatali nyilvantartasban szerepld szabalyozési szélességek megtartandok. A
beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriiletén beliif létesitményt elhelyezni csak a kozit
kezel6jének hozzajarulasaval és az Otiigyi hatosag engedélyével szabad.

A kiilteriileti feltaré utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az tttengelytdl szamitott 10-10 m-
t szabadon kell hagyni.

A szabalyozasi terven jelolt ut nyomvonalak és lakoutcak mentén a kozlekedésbiztonsagi
szabalyok figyelembevételével kétoldali fasor telepitse, a meglévé hianyos fasorok kiegészitese
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kitelezo. A fasorok legfeliebb 10 m tétavolsaggal, azonos kori és fajli egyedekbd!, eldnevelt
faiskolai Otsorfakbol alakitanddk ki.

Az Uj kozutak szabélyozasi szélessége a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban,
lakbovezet és vegyes Ovezet esetén minimum 14,0 méter. A kdzmivek elhelyezését minden
esethen kizterlileten kell biztositani.

42.§

(1) Onallb kerékparit szabélyozési szélessége min. 4,0 meter.

(2) A kozteriletek terepszint alatti felhasznaldsanal, igy a kdzmivezetékek elhelyezésenél,
Atalakitasanal- megfelels szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozterileti fak, fasorok
elhelyezhetdségét, fennmaradasat.

(3) Az ingatlanok normativak szerinti parkolo igényét telken beliil kell biztositani. Ettdl elterni a kialakult
Vit Gvezetekben lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekeriilet és a beépités nem teszi lehetGvé
a telken belili parkold [étesitést.

(4) Az Gj kbzutak és az (j kbzforgalom szdmara megnyitott maganutak parkoldit fasitva kell kialakitani.

(5) A burkolatlan felilleteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadélyozzak, zéldfeliletkent kel kialakitani,
a forgalomtechnikai eldirasok és a forgalombiztonség figyelembevételével.

34, Ideiglenes sportrepiildtér kbzlekedési dvezet (KOu-r)
43.§

(1) A tényleges igénybevéte! feitétele a repiildtér mindsitése, engedélyeztetese és a kiszolgald at
létrehozasa.

(2) A fentiek teljesiiléséig az Svezetben épiilet nem épithetd, az Gvezet beépitési mértéke 0%. A
repllteret gy kell minsittetni és Gzemeltetni, hogy ez a telepiilés beépitésre szant teriiletein,
valamint a szomszédos killdnleges beépitésre nem szant rekreacios terilleten és lovas telepen
épitési és hasznélati korlatozast ne okozzon.

(3) A kifutépalya csak filvesitett lehet.

35. Telekigényes kozmii Gvezet (KO-km)
44.§

(1) Az 6vezetben a telekigényes kozizemi kozmlellatas létesitményei helyezhetdk el, {gazfogado,
kdziizemi viztarozo, hidroglobusz, szennyvizatemeld, hazas traf6, elektronikus hirkdzlés atjatszo
adétornya).

(2) Az dvezet beépitési paraméterei:

A e ] épilmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek
. . e legnagyobb , . legnagyobb
dvezet tegkisebb kialakithato beépitési begpitetiség (%) leglitsebb It_a.gk|se:bb épilletmagassag,
m PP f : . elékert 1 zOldfelilet | 7, -
terlilet szélesség méd terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m?) (m) felett alatt ° {m)
KO-km | 100 - sz 5 35 5 35 5,0

(3) A milszaki létesitményekre az épiiletmagassag, parkanymagassag nem értelmezhetd, a
kozmiilétesitmények, sajatos épitmények magassagat a technologia igénye hatérozza meg (pl.:
hidroglobusz, vas-, arzén-, és mangantalanitd vizilétesitmenye ).
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36. Zoldteriilet kozkerti dvezet (Zkk)

45. §

(1) A zoldterilet a belteriilet beépitésre nem szant, jellemzéen ndvényzettel fedett része, amely
kézhasznalatll, rekreacios szerepet is betd!td, diszkertként is funkcionald kdztér.

(2) Az dvezetbe tartozd telek nem oszthatd meg.

(3) Az dvezetben:

a) adisz- és pihendkert funkcidjahoz tartozé kerti épitmények, mint utca-butorok, koztéri szobrok,
diszkutak, arnyékolok,

b) jatszotéri épitmények,

c) apihenést, a jatékot és a szorakozast szolgald épitmények,

d) a teriilet hasznalatahoz és fenntartasahoz sziikséges egyéb épitmények,

helyezhetdk el.

(4) Az 6vezet telkeit legalabb 60%-os névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5) Kozkertet kertépitészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(6) Az ovezetben, killéndsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi epsegét nem
veszélyeztetd kerti épitmények helyezhetok el.

37. Erd0 6vezetek (Ev, Eg, Ek}
46. §

(1) Az erds tvezetébe sorolt teriiletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek az erdészeti
uzemtervek alapjan erddgazdalkodasra szolgélnak, a szabalyozasi terv alapjan csak (O erd6
|étesitésére iehet hasznalni.

(2) Az erdd elsdleges rendeltetését az erdészeti hatdsag allapita meg. Az erdégazdasagi
dvezetekben minden engedélykételes épitési munka, teriilethasznalat-modositas csak az erddk
vedelmével, |étesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliggd orszagos hatalyu jogszabalyok
alapjan és az erdészeti hatdsaggal, mint szakhatésaggal egyetértésben tortenhet, de mindenkor
figyelemmel kell lenni az erdd védelmérdl szol6 torvény vonatkozé szakaszaira.

(3) Az erdéterilletek Eg jelii gazdasagi rendeltetést, Ek jelii kézjoléti rendeltetési és Ev jeli vedelmi
rendeltetés(i erdok dvezetébe soroltattak.

(4) Az Ev jeli erdSk Gvezetének telkei nem épithetbk be. Az Ev jelii dvezetben elhelyezhetd
épitmények, a masho! &és masként nem letesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épliletnek nem mindsilé épitmények,
¢) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalo miitargyak.

(5) Az Eg jeli Ovezetben elsdsorban az erdégazdasagi termelés, vadgazdalkodas es
természetvédelem épitményei helyezhetdk el. Az Gvezetben lakéépiilet nem épithetd, mas jellegd,
nem erdégazdasagi céll épiilet nem helyezhet el.

(6) Az Ek jelli dvezetben elsGsorban az erdd kdzjoléti funkcidit kiszolgald epitmények (pl. erdei
tornapalya, estbeallo, pihendhely, tajékoztatd tablak) helyezhetdk el. Az Gvezetben lakdépllet nem
épithetd, mas jellegli, nem erdégazdasagi céli épiilet nem helyezhett el.

(7) Az iizemtervezett erdék fenntartasarol és kezelésérdl - az erdgazdatkodd elképzeléseinek
figyelembe vételével - az érvényes erdészeti lizemterv rendelkezik.

38. Mezégazdasagi Gvezetek (Mk, Ma-a, Ma-f, Ma-tt, Ma-bk, Ma-t1, Ma-t2, Ma-3, Ma-fe)
47.§

E TER-T-REND KFT. 23



ALSONEMED] TELEPULESRENDEZESI TERV

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

(1)

(2)

(3)

Az dvezetek telkeire vonatkozé épitési engedélyezési tervekben, kiilon munkarészben foglalkozni
kell a teriileten talalhatd humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznélas
médjaval.

Az dvezetekben elhelyezhetd épiiletek foldszinti padidszintie az eredeti terephez képest 1,5 m-nél
nagyobb mértékben nem emethetd ki.

A szabalyozasi terven mezbgazdasagi oOvezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban
erddmiivelési 4gban nyilvantartott, illetve az erddtorvény hatalya ala tartozé 1500 m2-t meghaladé
terilletnagysag  telek az erdészeti, komyezetvedelmi es termeszetvédelmi hatdség
hozzajarulasatol fiiggben a védelmi célll erdddvezetre vonatkozo eldirasok szerint hasznosithatd.

A mezigazdasagi teriilet az alabbi altalanos és kertes mezégazdasagi Gvezetekre tagolodik:

a) Az Mk jelli kertes mezbgazdasagi dvezet, ahol a felaprozddott telekallomany és a mélyfekvési
tertileti adottsag miatt épitési lehetdség nincs.

b) Az Ma-4 jelli altalanos mezdgazdasagi dvezet, ahol a szantéféldi és gyep- (rél, legeld) miivelés

a jellemzé és a miiveléssel dsszefiiggd épiilet, vagy épitmény helyezhetd el,

az Ma-f jelli 0j farmgazdasag épitheté az Altalanos mezdgazdaségi dvezetben, ahol az

altalanos épitési feltételek mellett U] birtokkdzpont is 1étesithetd,

az Matt jeli természeti érintettségli mezdgazdasagi teriiletek ovezete, ahol a kiméld
gyepgazdalkodas a jellemz6,

az Ma-bk jelii altalanos mezfgazdasagi dvezet birtokkdzpontként beépitett telke, ahol a
teriilethasznalat és az épiiletek funkciéi, valamint a beépitettség mértéke a beépitésre szant
kiilonleges mezégazdasagi izemi terlilet dvezetére jellemzf lehet.

Az Ma-t jeli dvezet az altalanos mezégazdasagi teriileten beliil a meglévd kialakult tanyak
tvezete, ahol a terllethasznalat és az épliletek rendeltetései, valamint a beépitettség mértéke
a kiilteriileti lakott helyre” jellemzé, az épiilet elhelyezésre alkalmas kivett telekrész tartozik a
terliletfelhasznalasba és az dvezetbe, mivel a beépités csak a kivett telekrészen létesithetd.

Az Ma-fe jeli altalanos mezégazdasagi dvezet a mezdgazdasagi terillet mas céli igénybe
vételével tervezett beépitésre szant terilletek fejlesztési Gvezete, ahol a nem mezbgazdasagi
terilet-felhasznalastt teriiletet a mas céll felhasznélasig épitési lehetség nelkiili
mezdgazdasagi teriiletként kell fenntartani. Az Ovezetbe tartoznak tovabbd a birtoktest
beépitésre igénybe nem vehetd, foldhivatali nyilvantartasban épitési titalommal jegyzett telkek.

A beépitésre nem szant mezégazdasagi terliletek dvezeteinek épitési paraméeterei:

Az dvezet Atelek Az épiilet
. A, Epiilet elhelyezésére igénybe A megengedett legnagyobb
kialakith vehet telek legkisebb beépitettséq terepszint Megengedett
= Ry atd legnagyobb
g g 1‘?19‘; terillete felett alatt épulelr(na?assag
_ o | mérete 2 0 0 m
i = | 8| () (%) (%)
ke B 2
5 g | 2 B 2 3 |2:| 3 2|3 2.
P S |8 = 2 k) 2 1% B |2E| 8| ®%
Q = E O t & @ + = @ + 2| + g
S 2| = 2 2 2|28 2 |22 B| BS
@ < 2 ] g2 a3 8 o & B2 & 82
. 8% | B |88| § |88 8 3%
o [=>) o o P > o =3 o
Kertes dvezet Mk - - - 0 0 0 0 - -
B
_C o = ‘a—)' .
5288 Ma-a | SZ | 10.000 | 50000 100000 | 05 | 05 | 05 {05 |75] 450
SNag G:75
Il W el 1
=
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* A lakoépilet terilete nem haladhatia meg a telek beépithetd tertiletének felét, és nem lehet 16bb brutio 200m?-nél.

g beépitési mérték 10 000m2-es teleknél 20%, a 10 000 m?-es telket meghaladd birlokkdzpont esetén, a 10 000 m2-t

meghalado telekrészre szamithaté beépitettség 15%
*** OTEK eiterés allami foepitészi hozzajarutassal. A tanyas dvezetben a lakofunkeid a 100%-ot is elérheti.
() a zérbjeiben szerepld értékek az Oj birtokkdzpont beépithet6 legkisebb felekteriiiete, legnagyobb beépitheibsége.

L: fakdépiilet

G: gazdasagi éplilet

(6) Az Ma jell dvezetben (Ma-fe kivételével) elhelyezhetd épitmenyek:

a) a mezégazdasagi termeléshez (novénytermesztés és feldolgozas, &llattartds és feldolgozas,
halaszat) szlikséges gazdasagi céli épitmények (pl. allattarto épilletek, terménytérolok,
szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok), valamint lotartashoz kapesolddd esetben
a turisztikai célu hasznositas épitményei helyezhetdk el.
a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt kintlakashoz” sziikséges lakdépiilet a kiilterileti
lakott hely” (tanya) Ovezetében helyezhetd el onalld épiiletként. A tobbi dvezetben a
személyzet, vagy a tulajdonos szamara létesithetd legfeljebb 2db szolgalati lakas legfeljebb a
beépithets teriilet felén, de a lakascéll beépitett dsszes bruttd alapterilet nem haladhatja meg

a 200 m? .
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48.§

49.§

()

39. Farmgazdasagi ltalanos mez8gazdasagi dvezet ( Ma-f)

Az dvezetben j birtokkdzpont hozhaté létre.

A birtoktest ssztertiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10 000 m2
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehett igénybe.

Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithatd ki, ha a birtekkézponthoz tartozo birtoktest 100%-a
a telepiilés kdzigazgatasi terliletén talalhato.

A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozd
birtoktest dsszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkézponton kiviil esé
telkeire épitesi tilalmat, illetve épitési korlatozast kell bejegyeztetni. A birtokkdzpont teriiletén
torténd épitési tevékenység engedélyezési eljarasa soran vizsgaini kell, hogy a kézmlellatas,
valamint a szennyvizkezelés és hulladékkezelés a kézegészségligyi és kdmyezetvédelmi
eldirasoknak megfelelden (sziikség szerint kozmiipdtidk alkalmazasaval) megoldhato, illetve
megoldott-e.

A birtokkdzpont telkén a beépitettseg 10 000m2-es telekteriiletnél 20%, 10 000 m2 meghalado
telekteriiletli 0j birtokkdzpont esetén 10 000m2-es telekrészre 20% beépitési mérték, az 10 000m2-
t meghaladé telekrészre 15%-0s beépitési mérték szamitandé.

Az $vezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas lehetbségének biztositasa, ezért az

ovezethe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoepilet, ha:

a) a mezégazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,

b) a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnye! egyidejileg épiil meg, ebben az esetben a
lakoépliletre nem adhatd dnalldan épitesi és hasznalatbavételi engedély.

A lakéépilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetS tetbhajlasszoge 30-45 fok kdzétt valaszthatd
meg.

40. Meglévd birtokkdzpontok altalanos mezdgazdasagi dvezet (Ma-bk)

A birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10 000 m?
nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

A birtokktzpont kialakitasara vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozd
birtoktest dsszes telkének ingatlan-nyilvantartisi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kivill es6
telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyeztetni. A birtokkdzpont teriletén torténd
épitési tevékenység engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a kézmiiellatas, valamint a
szennyvizkezelés és hulladékkezelés a kdzegészséglgyi és kérnyezetvedelmi elbirasoknak
megfeleléen {sziikség szerint kozmlipotiok alkalmazasaval) megoldott-e.

A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

Az oOvezet terilletén elhelyezhetd lakoépiilet épitménymagassaga legfelighb 55 m, mig a
mezdgazdasagi céll éplilet épitménymagassaga legfeliebb 7,5 m fehet. Az dvezetben megadott
legnagyobb épitménymagassag értékét a mezGgazdasagi tevékenységhez szikséges uzemi
épitmények (pl. sildk) technolégiai okokbol legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

Az ovezetben elsGsorban a mezlgazdasagi termelés épitményei helyezhetSk el, ha a
birtokkdzpont tevékenysége véddtavolsdgot nem igenyld tevékenység, akkor lakoepillet és az
agrarturizmust kiszolgald épitmények is létesitheték. A kialakithatd lakdépiiletben a tulajdonos
szamara legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas létesithetd.

Ha a birtokkozpont telkén a meglévd és tervezett létesitmények Gsszes alapteriilete a 1000 m?2-t
meghaladja, akkor beépitési terv készitendd.
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(7)

50. §
(1)

51.§

52.§

Az allattartashoz szitkséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technologia miikodtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kdzegészségiigyi és a
viziigyi hatosag hozzajarulasat be kell szerezni,

41. Kiilteriiteti lakott hely, tanya, altalanos mezdégazdasagi dvezet (Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3)

Az Gveze! kialakult telkein lakéépiitet és a mezlgazdasagi tevékenységhez kapcsclodo épliletek
épithet0k. A kozmiiellatas hianyos, korszerli - szakszer(t kozmdpotidval biztositando. Komyezetet
szennyezd nem lehet.

Ma-t1 jelG ovezetben a meglévs 10 000m2-t elérd és meghaladé kialakult telken a beépités 3%-os
mértékig bovithetd, feltjithatd, ujra épithet6. Foldhivatali nyilvantariasban is megjelend modon
birtoktest telekhez rendelése esetén a tanya birfokkOzponita alakithato. A birtokkdzponton
érvényesithetd beépités legfeliebb 15%-0s lehet.

Ma-t2 jelli tanyas Ovezetben a kialakult telekteriilet 5%-an tétesitheté tanyaszer(i rendeltetéshez
kapesolodo éptilet, épitmény.

Ma-t3 jelii tanyas dvezetben a kialakult telekterlleten, a funkcionalis aranyok megkdtottsége nelkil,
az Osszes beépltettséq legfeljebb 300m2 iehet.

42, Vizgazdalkodasi dvezet (V)

A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:

a) acsatornak, arkok telke, illetve medre a fenntartasra is alkalmas parti savval

b} vizmii-létesitmények - kat, és korilkeritett védbteriiletei,

¢) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattyhaz tefke és épitményei.
Az Gvezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, valamint a

vizgazdalkodasi tevekenyseéghez kapesoiddoan legfeljebb 1db szolgalati lakas a mederttl és parti
savtdl fliggetienii! kialakitott telken.

A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével -
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi dvezeteket érintd barmilyen épitési
munkat folytatni, teriiletet hasznositani ¢sak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiiletek nagysagat (beépitési mdd, alapterillet, épiiletmagassag) az épiiletben
kialakitandd technologia igénye hatarozza meg, de a beépitési merték legfeljebb 5% lehet épiilet
épitése eselén,

A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithatd ki.

A teriileten jelentds foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkozé rendelkezések
eléirasainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a
beavatkozas:

a) a biztonségos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse elé a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat,
c) biztositsa a meglévd éléhelyek védelmét és Gjak kialakulasat.

43, Természetkdzeli Gvezet (Tk)
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(1) Az dvezetbe az orszagos jelentdségi védett természeti terliletnek mindsild lapi tertletek, valamint
a helyileg védett természeti teriiletek tartoznak.

Az ovezeten belil barmely tevékenység csak az orszagos védettségil terliletre vonatkozd
elirasok, valamint a védett teriilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhetd.

Az ex-lege védett teriiletek hataratol szamitott 200 m-es korzeten beliil esd Ma-f és Gip dveteknel

az épitési engedélyezési eljarasba a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatbséagot be kell vonni.

(5) A beépitésre nem szant mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek épitési paramétere:

Az Ovezet Atelek Az épiilet
Epiifet elhelyezésére
- kiamchaté ig%nybe veh»:etﬁ telek | A megengedett legnagyobb Megengedett
% g i telek legkisebb beépitettseq terepszint+ ' Iﬁg?agyObb'
S | E ] merete teriilete felett alatt spue Trﬁfassag
2 S | (m) (m2) (%) (%)
@ @ =
= g 2, B S = = =
@ 0 — — @G © — G ®© . @ © — @ ©
o O 2 € =2 g |DP_IBZS (B 82| &= 8 =
) 2 = n @ Q8 h @ g8 w2l oE | n® o8
2 8 o) L3 BT |SZ|RS ¥ SE| RS (838| 8%
3 2 = Iy ] N8 |Re| 8 |no| 2B
< g & 22 |S €8 |5 22| & SR
™ ~Qr «© - © @ © i1
természetkdzeli
terilletek alt. Tk 5Z 10.000 50.000 | 200.000 0 0 0 0
dverzete

*+ A lakoépiilet teriilete nem haladhatja meg a telek tertiletének 1,5%-&t.

44. Kilénleges beépitésre nem szant teriilet sportpalya évezete (Kbn-sp)

53.§
(1) Az dvezetben a nagy zéldfeliiletet igényl sportteriletek épitményei helyezhetok el:
a) kizarolag a pihenést, testedzést szolgalo épiletek épitmenyek (pl.: sportpalya, oltozéeépiilet,
szertar, lelato, a teriilet fenntartasahoz, gondozasahoz sziikséges épilet)
b) a teriilet hasznélatahoz szikséges fasitott parkolok.
(2) Az dvezetben technikai sportok palyai nem létesithetok.
(3) Az Gvezet részletes eldirasai az alabbiak:
telekalakités épitmények elhelyezése e‘:;mungﬁk
. . s legnagyobb . . legnagyobb
dvezet | lsgkisebb kialakithatd beépitési beépitettség (%) leglilsebb qukmglbb épiletmagassg,
m — . . : elékert ; zdldfelGlet | ., . y
terilet szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) parkanymagassag
(m?) {m) felett alatt ’ (m)
Kbn-sp | 5000 - Sz 5 . 5 70 Em: 4,5

45, Killonleges beépitésre nem szant teriilet kisallat-temeté dvezete (Kbn-ta)
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54. §
(1) Az dvezetben a kedvtelésbdl tartott kisallatok temetdje tarthatd fenn, épithetd. Az Ovezetben
elhelyezhetd épitmények:

a) szocialis épulet,

b) a terilet funkciojahoz ill§ kerti épitmények.

(2) Az Gvezet részletes eldirasai az alabbiak:
. e . épitmenyek,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiletek
. . o tegnagyobb . . legnagyobb
Gvezet | legkisebb Kialakithalo | o oiaei | beepitetiség (%) |eg'l§::gb l‘f}?{:‘;ﬁﬁﬁ; épiiletmagassag,
tertilet szélesség mbd terepszint | terepszint m) (%) parkanymagassag
(m?) (m) felett alatt ’ {m)
Kbn-ta | 5000 - Y4 2 - 5 50 Em: 4,0
46. Kiildnleges beépitésre nem szant banyateriilet dvezete (Kbn-b)
55.§
(1) Az dvezet a hatalyos banyatelek teriiletének, a banyamivelés es az ezzel kozvetlenill osszefiiggd
tevékenyséqg céljara, kijelolt része.
(2) Az vezetben elhelyezhetd épitmények

a) a banyaiizemeltetéshez szilkseges gazdasagi eplletek,

b) a banyaiizemeltetéshez sziikséges irodai &s szocidlis igényeket kiszolgald épiiletek

c) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, széllitasahoz (apritas, osztalyozas, rakodas,
szallitoszalag, sth.) sziikséges épitmények

d) afelszini és felszin alatti vizek elvezetését, eldirt kezelesét szolgalo kozm(létesitmények

g) zajgatld dombok, fasorok, erddk.

(3) Az épiiletek legfeljebb az dvezet teriiletének 1%-anhelyezhetdk el.
47. Kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios idegenforgalmi teriilet Svezete (Kbn-rek)
56. §
(1) A Kbn-rek jeld - killdnleges beépitésre nem szant rekreacios dvezet eldirasai az alabbiak:

a) Az Svezet els6sorban rekreacios célil, kézhasznalat szamara részlegesen megnyitott jellegi
terillet, ahol a szabadidés tevékenységekhez (pl. joléti tohoz kapcsolodd tevékenység,
horgészat, agarpalya) kapcsolodo éplletek, létesitmények, a pihenést, a testedzést szolgalo
létesitmeények, épitmények, vendéglatas épiiletei, a terlllet fenntartasat biztosito kint lakas
épiilete, épitményei helyezhetdk el.

b} Az vezetben 10, disztd, hid kialakithato.

c) Az dvezet zdldfeliileten parkold, burkolt feliilet, gyalog- és kerekpardt létesithetd.

d) Az ovezetben novénytelepités kizarolag honos, a termdhelyi adottsagoknak megfeleid
novényfajokkal torténhet.

e) A kialakitando legkisebb zoldfeliilet mértékébe a t6 vizfelllete 75%-kal beszamithato.

(2) Az 6vezet részletes elbirasai az alabbiak:
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; i . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése spilletek
) . e legnagyobb . . legnagyobb
dvezet legkisebb kialakithaté beépitési beepitettség (%) Ieglslsebb Ig.gklse"bb épiletmagasség,
- — ; . . elokert | zoldfelilet | ), ’
terillst | szélesség mébd terepszint | terepszint (m) %) parkanymagassag
(m?) (m) felett alatt ’ (m)
Kbn-rek | 5000 - sz 3 - - 70 Em: 6,5*

*kiveve kilatotorony

48. Kiilénleges beépitésre nem szant hulladéklerako teriilet Gvezete (Kbn-h)

57.§
(1) Az dvezet teriiletén az inert hulladék leraké és szennyvizkomposztalé létesitményei tarthatok fenn.
(2) Az dvezetben épiilet nem helyezhetd el.
(3) A teriilethasznalat és az épitési tevékenység csak kmyezetvédelmi engedély alapjan, a komyezeti
terhelés megengedett hatarértékeinek betartasaval folytathato.
49, Kiilonleges beépitésre nem szant terlilet kegyeleti park dvezete (Kbn-ke)
58. §
(1) Az tvezetben a kialakuit meglévé beépités nem novelhetd, csak kerti épitmények letesithetdk,
csak kerti bltorok helyezhetdk el.
(2) A helyi értékvédelemre javasolt temetdkapolna és a kapolnahoz vezetd kalvaria jo mliszaki Allapota
megérzends, aranyrendszere, anyaghasznalata, beépitési karaktere nem valtoztathatd meg.
{3) Az dvezet részletes elirasai:
e Lo . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése spiiletek
. . bt legnagyabb , . legnagyobb
gvezet | legkisebb kiatakithato becpites beepitettség (%) Ieglilsebb quhsqbb épiifetmagasség,
n ; ; . - - elékert zéldfellilet | ), ;
teriilet | szélesség mod terepszint | lerepszint (m) (%) narkanymagassag
(m2) (m) felett alatt ° (m)
Kbn-ke | 9000 - SZ - - - 75 -
lil. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASA!
50, Kdzponti belteriiletre vonatkozo kiegészitd rendelkezések
59.§
(1) A kertvarosi és falusi jeliegii lakétvezetekben a hosszi mély atmenGtelkek csak akkor oszthatok

meg, ha a megosztas révén keletkezS mindkét telek megfelel az Ovezeti elGirasokban
meghatarozott kialakithatd legkisebb telekterliletnek.

A telepiiléskozponti vegyes, kertvarosias lako, falusias lako épitési Gvezetében leve, kettdzott
svabhazas beépités csak azokon a telkeken épithetd Ujra, melyek drzik a sajatos beépitési
karaktert.

A telepiiléskozponti vegyes és lakotvezetekben meghatarozott epiletmagassagi hatarérték akkor
érvényesithetd, ha a telek mérete lehetdvé teszi a tényleges épiiletmagassag szerinti oldalkerti és
hatsokerti méretek biztositasat, vagyis a megvalosuld épiiletmagassag nem korlatozza a
csatlakozd szomszédos telek beépithetdségét és hasznalhatosagat.
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51. Feltétel teljesitéséhez kotott fejlesztési teriiletre vonatkozé kiegészitd rendelkezések

60.§

(1) Uj beépitésre szant, jelentdsen atépilé terillet, amin az igénybevétel eldtt, telepiilésrendezési
szerzGdés alapjan a kiszolgald utakat és kozterlleteket, beleértve a szilkséges kdzkerteket,
kdzparkokat) ki kell szabalyozni, a telekcsoportokat az Ujonnan kialakulé tombokhéz igazodéan
Ojra kell osztani, az 0j telekszerkezetet meg kell hatarozni, az uj tombszerkezethez kell az épitési
dvezeti besorolast igazitani.

(2) A kiszolgald (j infrastrukturalis halozat kapacitasigényét és nyomvonalat meg kell tervezni €5 meg
kelf valositani. A kialakitando j lakéteriileten biztositani kell a zdldteriilet, kbzkert céljara teriletet,
az Osszterilet 6%-an.

(3) A fejlesztési teriilet jelenlegi telkei csak a feltételek teljestilését kovetben tekinthetdk épitési
teleknek.

IV. FEJEZET
ZARG RENDELKEZESEK
52. Hatalybalépés
61.§

(1) Ezarendelet2013. év...... hé ... napjan lép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kdvetden indult iigyekben kell alkaimazni.
53, Hatalyon kivill helyezd rendelkezések

62.§

Hatalyat veszti a 8/2004. (V. 3.) szamu rendelettel jovahagyott helyi épitesi szabalyzat es
mellékleteit képezé szabalyozési tervek, a 6/2006. (VI. 15.) szamu, 11/2007. (VII. 2.) szamd,
9/2009. (IV. 28.) szam( és 26/2009. (XI. 30.) szam( dnkorményzati rendelettel elfogadott HESZ
médositasok és rajzi mellekleteik.

k.m.f.

dr. Percze Tiinde Vincze Jozsef
Jegyzé Polgarmester
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4, MELLEKLET A .../2013. (... ...} ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

FOGALOMMEGHATAROZAS
1. Atmené telek: az épitési telek két, egymassal szemben 1év6, kozteriileti telekhatarral rendelkezik.

2. Beépithetd épitési telek: kozterlletrdl vagy maganitrol kdzvetlen gépjarmii megkézelitessel rendelkezd,
beépitésre szant teriilethez tartozé telek beépithetd, teleknagysagtol fiiggetienil, amennyiben az epitesi
ovezeti eldirasokban meghatarozott eld-, oldal-, és hatsokertie biztosithato.

3. Epitési hely és a telekhatér viszonya: az épitési hely hatarat a mindenkori telekhatarhoz képest kell
értelmezni, kivéve, ha telek teriiletét tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a tervezett
szabalyozasi vonalto! kell az elbkert mélységét értelmezni, az épitési hely meghatarozasanal.

4. Epiiletelhelyezési vonal: a kitelez§ eldkert méretével azonos tavolsagra fekvd, az utcai szabalyozasi
vonallal parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni. A telken az épiiletet legalabb egy pontjaval az
épitési vonalon kell elhelyezni. A hol az Gvezeti elSiras kételezd elSkert hatart ir eld, ot a hatarvonalat épitesi
vonalként kell értelmezni. Tobb utcéval hatarolt telek esetén, egy utcaban épitési vonalnak, a tobbi utcaban
minimalis elékert méretnek kel tekinteni. Ahol az épitési Gvezet minimalis elékertet hataroz meg, ott az eldirt
szélesség megtartasaval az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd epillet.

5. Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet forméald épiilet, mig a mellékeplilet: a
f6épllet rendeltetésszerdi hasznalatat kiegészitd éplilet, épitmény.

6. Fekvd telek: az a telek aminek a mélysége nem éri el az dvezeti eldirasokban meghatarozott minimalis
telekmélységet, de meghaladja a 12 m-, és a telek szélessége meghaladja az dvezetben elfirt
telekszélesség 1,5-szeresét.

7. Kertépitészeti terv: 6nallo kertépitészeti létesitmény (kézpark, kdzkert, szabadidépark, kegyeleti park)
engedélyezési szintii tervdokumentécidja, melynek favédelmi tervet, kertrendezési tervet, ndvénykilltetési
tervet (fas névények és éveldk csoportjainak jelélésével), finom tereprendezési tervet (M 1:200); a tervezett
kerti épitmények terveit (M 1:100) és az e munkarészekhez tartozé miileirasokat kell tartalmaznia.

8. Kettozott svab-hdzas beépitési tipus: mindkét oldali telekhatar mellett all épiilet, csurgétavolsag
elhagyaséval, épiiletek kozotti oldalkert méretll kdzzel. Az épiilet lehet 2 db f8épillet, vagy 1db fééplilet és
melleképiilet.

9. Kialakithato legkisebb telekteriilet: az Gvezeti paraméterekben meghatarozott méreteknél kisebb telek nem
hozhato létre kialakult beépitettségi tombben sem. Meglévd telek méiységében, vagy szélességében akkor
oszthatd meg, ha a létrejové két (j telek teriilete és szélessége eléri, vagy meghaladja az adott épitési
dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekteriiletet és telekszélességet.

10. Kialakult, beépitett témb, teriilet: a belterileten, a beépitésre szant teriileteken a telektdmbben 75%-ban
beépiiitek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint.

11. Szerkezeti jelentdségii killteriileti f6ldut: a kozati Gthaldzattal kapesolatot biztositd f5ldut, a mi szervezi es
gylijti a mezdgazdasagi teriiletekre iranyulé forgalmat.

12. Természeti értékkel rendelkezé teriilet: beépitésre nem szant terileten a tijhasznalat révén letrejott
értékes ndvénytarsulas, orszagosan vagy helyileg védett teriiletek, vizes éldhelyek, magteriletek és dkologiai
folyosok kozott megteremtdddtt termeszeti kapcsofat.

13. Terepszint alatti beépitettség: az épllet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények brutto
alapteriiletének egyiittese.

14. Zartsorisodé beépitési karakter: olyan kialakult épiiletelhelyezési tipus, ahol az épllet az oldalhataron &ll6
épitési helyen beliil és kiviil helyezkedik el, az épiilet és az oldalsd telekhatar kézétti oldalkert legfeljiebb 3m,
vagy 3m-nél kisebb.

15. Z6\dfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjekkel, fakkal betelepitett
beépitetlen teriilet sik vetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok) ellatott feliflet és a
vizfeliilet nem haladhatja meg a szamitott zéldfeliilet 1/5-ét. Nem értelmezheté zéldfeliiletnek a 1,5m-nél
keskenyebb zdldsav, a fasitott parkold feliilet.
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ALSONEMEDI TELEPULESRENDEZESI TERV RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. FUGGELEK A ..../2013. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - MOVI ERTEKVEDELEM

1. Orszagosan védett mivi érték:
1. romai katolikus templom Templom tér 1. 1901 hrsz

Miiemléki kornyezet: a 889hrs z-0, 1525hrsz-(, 1526hrsz-0, 1899hrsz-0, 1902/thrsz-0, 1930hrsz-(, 1941hrsz-0
telkek.

2. Helyi védett miivi érték:

2.1 Helyi védett emiékek a 8/2004. (V. 03.) szaml dnkormanyzati rendelettel megallapitott HESZ-ben védetté
nyilvanitva:

1. Reformatus templom és templomkert Templom u 11. 1849 hrsz
2. Rémai katolikus temetd Temet6kapolndja,  Rakéczi utca és Temetd utca sarok 931 hrsz
valamint a kapolna és a temet6 bejarat
kozotti kalvaria és a rémai katolikus, illetve
a reformatus temetd siremlékei
Lakohaz Fé utca. 94., 1779 hrsz
4. Lakéhaz F& utca 111, 1629 hrsz
3. Tajértékek (tajertektar.hu nyilvantartasa alapjan):
1. Haranglab (031) Temetd 069/19,
069/20
2. Gémeskut (028) 5.-6s Ut mellett, a kozigazgatasi teriilet 032072
déli részén
3. Platanfasor (029) 5.-6s ut mentén kétoldali fasor, a
kozigazgatasi terlilet északi részén
4. Katolikus pardkia {019) Fo utca 66. 1899
Temetd (036) Temetd 069/19,
069/20
6. Feszilet Haraszti 4t 110.
7. 1848-as emlékmii (007) F utca és Garay Bird utca kdzotti 1712
kézteriilet
8. Kopjafa (005) F§ utca és Garay Bir6 utca kozotti 1712
kizteriilet
9. |. vilaghabords emlékmi {06) F6 utca és Garay Bird utca kozotti 1712
kézter(ilet
10. Szent Istvan szobor Szent Istvan tér 179
1. Lakéhaz (002) Haraszti ut 120/a 3115
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12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24,
25.
26.
27
28.
29.

30.
31.
32.

33.
34,
35.
36.

37.

4 m magas fémkereszt (014)
Kereszt (025)

Kalvaria (013)

Lakéhaz (010)

Szovjet siremlékek (011)
Kereszt (023)

Székely kapu

Reformatus templom (016)
Emléktabla (023)
Gémeskit (015)

Kisallat temetd (037)
Ravatalozé (032)

Rémai katolikus templom (027)
Faluhaz (020)

Kopjafas temetd

Turjanos

1956-0s emléktabla (022)
Kettés lucfenyd fasor (034)

Gémeskat (038}
I1. vilaghabords emlékmii (003)
Biblia emlékmii (018)

Lakehaz (009)

Katolikus, reformatus temeté (026)
Kapolna (016)

Fa kereszt

Golya fészek(008)

Oregtemetd
Alsénémedibdl Gyal felé vezeté miat
mellett

Oregtemetd

F6é at 111,
Oregtemetd

F6 utca 144. eldtt
Dozsa Gyorgy ter
Tempiom u. 9.
Kozséghaza falan
Oregtemetd
Kisallat temetd
Temetd

Fé& utca

Iskola utca 1.

Oregtemetd

Belteriilettd| délre esd lapos teriiletek
Kozséghaza falan

femetd

Oregtemeté
Dézsa Gydrgy tér

Templom u. 9., reformatus templom
kertjében

Fé utca 94.
Oregtemetd
Oregtemetd
Temetd

Garay Bird utca 13. el6tt

931

931
1629
931

171413
1849
1945
931
037115

06919,
069720

1901
563/1
931

1945

069/18,
069/20

932

1849

1779
931
931

069/19,
069/20
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2. FUGGELEK A .../2013. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

1. Nemzetkézi védelem alatt all6, Natura2000 teriiletek:

Az eurdpai kdzosségi jelentdségil természetvédelmi rendeltetési terilletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/
2010. (V. 11.) KvWM rendelet 5. melléklete atapjan érintett hrsz-ek:

0225, 0226, 0227,0230/2, 0230/3, 0230/7, 0230/8, 0230/9, 0230/11, 0230/12, 0230113, 0230/14, 0230/15,
0230,16

2. Orszéagos védelem alatt allo teriiletek:

Az orszagos jelentéséqli ex lege védett 1apok természeti terilleteinek jegyzéke a természet védelmeérst szolo
1996. évi LIIl. torvény erejénél fogva vedett lapok jegyzékérd! szolé 8005/2001. (MK 156.) KOM tajekoztatd
alapjan:

0240/15, 0240116, 0240/18, 0240/19a, 0240/19b, 0240/20, 0261/20, 0261/21, 0261/22, 0261/23, 0261/24,
0261/25, 0261/26, 0261/27, 0261/28, 0261/29, 0261/30, 0261/31, 0261/32a, 0261/32b, 0261/33, 0261/34,
0261/35, 0261/36, 0261/37, 0261/38, 0261/39, 0261/40, 0261/41, 0261/42a, 0261/42b, 0261/42c, 0261/43z,
0261/43b, 0261/43c, 0261/44a, 0261/44b, 0261/44c, 0261/45a, 0261/45b, 0261/45c, 0261/46a, 0261/46b,
0261/46¢, 0261/47, 0261/48, 0261/49, 0261/50, 0261/51, 0261/52, 0261/53, 0261/54, 0261/55, 0261/56, 0261/57,
0261/58, 0261/59, 0261/60, 0261/61, 0261/62, 0261/63, 0261/64, 0261/65, 0261/66, 0261/67, 0261/68, 0261/69,
0261/70, 0261/71, 0261/72, 0261/73, 0261/74, 0261/75, 0261/76, 0261/77, 0261/78, 0261/79, 0261/80, 0261/81,
0261/82, 0261/83, 0261/84, 0261/85, 0263/79, 0263/80, 0263/81, 0263/82, 0263/83, 0263/84, 0263/85, 0263/86,
0312114, 0312115, 0312116, 0312117,

3. Helyi védelem alatt 8116 teriiletek:

Helyi természetvédelemre javasolt teriiletek helyrajzi szamos listéja, a helyi természetvédelmi rendelete
(272012 (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet) és a tervezdi kiegészités alapjan:

0202/63, 0202/68, 0202/69 (arok),0202/80-82, 0204/57 (arok), 0204/58-62, 0204/64-69, 0207/8, 0207/16,
0207/18, 0207/21, 0234/24, 0234/26-27, 0240/2—5, 0254, 0259/2, 0261/2, 0261/3, 0288/34b, 0288/36-37,
0288/38b, 0288/38¢, 0288/40b, 0288/41b, 0288/43b, 0288/45b, 0288/46h, 0288/49-52b, 0288/54b, 0288/57b,
0288/58b, 0299, 03051, 0305/30, 0305/51, 0306a,b,f (csatorna), 0347/3 {csatorna), 0352 (t6zegtelep), 0353/1b,
0354 (csatorna), 0356 (t6zegtelep), 0361 (tozegtelep, 0364/3, 0364/4a, 0364/5a, 0364/6a, 0364/7a, 0364/8a,
0364/9a, 0364/10a, 0364/11a, 0364/36b, 0364/66c, 0364/67c, 0364/68c, 0364/69c, 0364/70ac, 01364/71,
0364/73 (csatorna), 0365 (csatorna), 0367 (csatorna), 0375/6 (csatorna), 0375/7 hrsz-0 teriiletek.

4, Utsorfaként nem alkalmazhaté fafajok:
a) nyarfa, (kanadai nyar néivaril egyede) (Populus),

b) bélvanyfa (Ailanthus)  (ecetfa)
c) eperfa (Morus).
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EGYEZTETESI EMLEKEZTETO
Targy:
Alsonémedi Nagykozség telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak
véleményezése

helyszin: PMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 19.

jelen vannak: Marsalné Kovacs Judit Pest megyei allami foépitész
Czikora Jozsef allami f6épitészi iroda teriileti képviseléje
Wolf Beata vezet6 telepiiléstervezd
Kiraly Noémi Alsénémedi f6épitésze

314/2012. (XL. 8.) Korm. rendelet rendelkezik a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési  eszk6zOkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol, ezen beliil a teleplilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogaddsanak szabalyairol.

A véleményezési szakaszban a 39. § (1) bekezdés szerint véleményeltérés esetén a polgarmester
egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzokonyvet kell késziteni.

Az Allami Féépitészi Iroda PED/AF/137-4/2013. tigyiratszam( véleményébe néhany tisztdzando
észrevétel keriilt, igy ezek szobeli egyeztetésére kerilt sor altalinosan széles korben dsszehivott
egyeztetd targyalas helyett.

A felek az egyeztetés soran az aldbbiakban allapodtak meg:

Vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel kapcesolatos észrevételek kapesan:

1)

2012. januarjaban el6zetesen bejelentésre kerllt sor — az Ltv. 9.§ (2) bekezdése szerint —
telepiilésrendezési eszkozk teljes felillvizsgalata kapesan elézetesen 18 db konkrét, szerkezeti
szintli médositasi igény vetédstt fel, a masodik (2013. évi) munkaindité megkeresésben a
konkrét médositisok meghatérozisa mar nem szerepelt. Az elore lathatd igényekhez tovébbi
valtozasok kapesolodtak a belsé dnkormanyzati, a partnerségi egyeztetések valtoztatasi igényei,
valamint a jogszabdlyi harmonizacié gerjesztette véltoztatdsok. A hatdlyos és a tervezett
telepiilésszerkezeti terv kozotti eltérésck szdma a tervezési és egyeztetési folyamat soran 57-58-
ra ndvekedett.

A megkildstt egyeztetési dokumentéacioban két helyen szerepel kordbbi tervi allapottal torténd
tsszehasonlitdas, az egyik a hatdlyos BATrT és a feliilvizsgdlat kapcsan tervezett
telepiilésszerkezeti terv dsszevetése, a masik a hatélyos telepiilésszerkezeti terv és a tervezett
telepiilésszerkezeti terv kozotti eltéréseket mutatja be. A térségi tervvel tOrténd Osszevetés
eltérése nem minden esetben jelent telepiilésszerkezeti valtozast és a teleplilésszerkezeti valtozas
nem minden esetben jelenti a BATrT szerkezeti tervéhez viszonyitott eltérést. A kétféle rajzi és
tablazatos szemléltetés 6sszevetése, egyezdségének keresése nem indokolt, mivel eltérd tartalmi
valtozast mutat be. Az érthetdséget szolgildan a problémakérok jelolését cltérden fogja
kezelni a terv a tovabbiakban. A telepiilésszerkezeti tervek (hatdlyos és tervezett) kozditi
eltérést bemutaté tablazat kiegészill egy Gjabb oszloppal, amibdl kideriil, hogy a véltozasnak
van-e¢ hatdsa a BATrT-nak valé megfelelésre.




A tervezett TSzZT-t sziikséges megfeleltetni a BATrT-nak, a magasabb szintii jogszabalynak. Ez
szerepel a 9. oldal tablazatanak abrajan.

TSZT — n csak azt kérik feltlintetni, amit megvaltoztat a terv. A két TSzT (hatdlyos és tervezett)
kozotti  eltérések  egyértelm(i  beazonosithatdsdgdhoz feliilet jeltlési megkiillonboztetést
alkalmazott a terv. (A szélesebb sraff a célzott teriilet-felhaszndlast, a keskenyebb sraff a
kiindulasi, atsorolni kivant terillet-felhasznalast mutatja be.) Az elfogaddaskor a
telepiilésszerkezeti terven a valtozasok mar ne szerepeljenek.

A biologiai aktivitds érték szamitasnal csak a jogszabalyban eldirt Osszegzést kérik: ,,nem
csokken” szovegezéssel, mivel a valtozasok réveén keletkezd értéktébblet nem tartalékolhato,
késébbi mddositasokra igénybe nem vehet6. A kiindulasi bazis allapot a mindenkori hatilyos
telepiilésszerkezeti terv. A telepiilésszerkezeti véltozasok kozott oGtletszerlien nem lehet
csemegézni. Amennyiben a tablazat csak a telepiilés szempontjabol kedvezd valtozasokat, vagy
azoknak csak egy részét tartalmazza, akkor a tablazat egy madsik, a véleményezettdl eltérd
telepiilésszerkezeti tervhez készil.

2) Az OTEK eltéréssel kapcsolatos észrevételek.

Nem zarkéznak el attél, hogy az OTEK-tél valé eltéréshez hozza jaruljanak Alsénémedi
kiilteriiletén 1évé tanyak problémajanak kezelése kapesan. Az eltérés megadasahoz azonban
kiilon dokumentaciot kérnek, amiben sor keriil a tanyak részletes vizsgalatara és elemzésére, az
eltérés indokoltsaganak bemutatisira. Az elemzésnek ki kell térnie a kialakult allapot részletes
bemutatasara, amibdl kidertil a telepiilésen belill elhelyezkedés, a telekszerkezet alapja nagysaga,
foldhivatali nyilvantartasi allapota (miivelés alatartozd, kivett alrészlet) légifotd alapjan
megbecsiilt beépitettsége.

A rendeletbe a kialakult beépitettség helyébe normativ érték keriiljon. A normativ érték
lehet beépitési % felsShatar, valamint Osszesen igénybe vehetd bruttd m’. Megvizsgalandé
tovabba a tanyas Ovezet finomitdsa, adottsdgokhoz 1gazodo tobb Gvezetre bontasa 1s
sziikségess¢ valhat. Célszerli 6vezetet 1€trehozni 3000m alatti telkekre, a 3000m> —~ 6000 m’
kzotti telkekre, illetve a birtokkdzponti 1ha és a 6000 m? kozotti telkekre.

A dokumentacidban az elemzésen és a javaslaton tdl tablazatos megjelenités is sziikséges (tanya
=> hany db; kb. hany m? a telek, az épitmény funkcidja, ennek mekkora része laké és mekkora
gazdasagi (%); beépités <= kivett lakéudvar van-e, mert tobbségében nincs visszajelentve).

A tablazat csak becsiilt, vélheté adatok alapjan késziilhet, mivel geodéziai felmérési
adatokkal az Onkormanyzat nem rendelkezik.

Budapest, 2013. december 3.

Az emlékeztettt Osszeallitotta : .. ... i
Kiraly Noémi
Alsénémedi foépitésze




EGYEZTETESI EMLEKEZTETO

targy:
Alsonémedi Nagykozség telepiilésszerkezeti tervének

-----

helyszin:
PMKH Foldhivatala
1051 Budapest, Sas u. 19.

jelen vannak:
Fiilopp Eva foldhivatal teriileti képviselsje
Wolf Bedta vezetd telepiiléstervezo
Kirdly Noémi Alsénémedi f6¢pitésze

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet rendelkezik a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél, ezen beliil a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadisanak szabéalyairol.

A véleményezési szakaszban a 39. § (1) bekezdés szerint véleményeltérés esetén a
polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrdl jegyzékonyvet kell késziteni.

A PMKII Foldhivatalanak 10.424-3/2013. {igyiratszamu véleményébe néhany tisztizando
észrevétel kertilt, igy ezek szobeli egyeztetésére keriilt sor altalanosan széles korben
Osszehivott egyeztetd targyalas helyett.

A felek az egyeztetés soran az alabbiakban allapodtak meg:

1) 014/1-12 hrsz-u term6foldteriiletet; a tervezett teleplilésszerkezeti terv nem ipari gazdasagi
tertilet-felhasznalasba kivanja sorolni, hanem ipari gazdasagi teriiletbdl javasolja atsorolini
mezdgazdasagi teriiletbe. Véleményez6 hozzajaruldsat féldvédelmi szempontbol megadta.

2) 0355/3-135 hrsz-0 terméfoldteriileteknél a tervezett lakodvezeti atsorolas csak a 0355/3
hrsz egy részét érintt (6sszesen kb. 2000 mz), ami kézvetleniil a belteriileti hatarhoz
kapcsolodik. Ez a terlilet tilnyomé részben atlagosnal gyengébb mindségi
termoféldtertilet, igy az atsorolds tAmogathato.

3) 0353/1-41 hrsz-u term&foldtertilet: a tervezett telepiilésszerkezeti terv nem lakodvezetbe
javasolja, hanem altalanos mezdgazdasagi teriiletbél kertes mezdgazdasagi tertletbe
sorolja at, vagyis a mezogazdasag jellegli hasznalatban nem jon létre valtozas.

4) 037/2-4 hrsz-0 terméfoldtertilet; 037/2 hrsz a hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint ipari
gazdasagi teriiletbe tartozik, 037/3-4hrsz-i foldrészlet pedig beépitésre szant
telepiiléskozponti vegyes teriilet. Az épitési lehetéség joga nem a mddositassal keletkezik.
Ugyan akkor a foldhivatali nyilvantartasban a tulajdonosok nem rendezték, a mas célu
hasznositas kérdését. A beépitésre szant jelleg nem valtozik, csak a teriilet-felhasznaldsi
besorolds, a konkrét beruhdzasi igénynek megfelelden. Kozlekedési helyzete kedvezdbb,
mint a tébbi ipari gazdasagi teriiletnek, igy a gazdasagi céli hasznositas indokolt. Mivel a




teriileten jelenleg sem zajlik mezbgazdasagi mivelés (belsd utakkal, parkolo feliiletekkel,
murvas feliiletekkel van kialakitva) és telepiilési viszonylatban atlagosnal gyengébb
mindségl a termdfld-teriileti besorolasa, a teriilet-felhasznalasi atsorolas tAmogathatd.

3)

037/10 és a 037/15 hrsz-a termdéfoldteriilet: A terliletfelhasznaldsi és $vezeti hatarokat a
tényleges, kialakult teriilethaszndlati ¢és tulajdoni hatdrokhoz kivdnja igazitani a
telepiilésszerkezeti és szabalyozdsi terv. A 037/10 hrsz-u telek a tervezett
telepiilésszerkezeti terv szerint ipari gazdasagi teriilet-felhasznaldsba keriil, a 037/15 hrsz-
U teriilet egy részének besoroldsa kiilonleges kisallat temetd. Az atsorolas tovabbra is
tamogathato. A tulajdonosok részérdl a tényleges mas céhi teriilethasznalat a foldhivatalnal
rendezendd.

6)
0286/26 hrsz-t termofoldteriilet: A 0286/26 hrsz-U telek b alrészletét a telepiilésszerkezeti
terv kertes mezOgazdasagi teriiletbe sorolja, és nem lakddvezetbe. Az 4tsorolas tovabbra is
tamogathato.

Tovabba Fiilopp Eva ismételten felhivta a jelenlévék figyelmét, hogy az egyes teriiletek
tulajdonosai — az engedély nélkiili méas célt hasznositds kovetkeztében keletkezd birsag
elkeriilése érdekében - tegyék meg az ingatlan-nyilvantartidsi atmindsités kapcsolodo
sziikséges 1épéseket.

Budapest, 2013. december 2.
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