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Alsónémedi 
községháza, rendezvénytér
költségbecslés

alapterület fajlagos ár bekerülési költség
m2 Ft+Áfa/m2 Ft

Polgármesteri Hivatal:
épület 733,7 300000 220 110 000

Rendezvénytér
zöldfelület 508,3 7 000 000
udvar 236,89 10000 2368900
térburkolat 964,62 20000 19292400
szervízút parkolókkal 614,02 17000 10438340
gyalogos utak 237,94 12000 2855280
összesen: 41 954 920

Mindösszesen: 262.064.920 Ft+Áfa
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 1.  MŰLEÍRÁS:  

 --------------------------------------  

 

  1.1 .  Előzmények  

  1.2 .  Településépítészet i  koncepció  

  1.3.  TÉR-LÁNC  

  1.4. Összegzés  

  1.5. Területkimutatások, Költségbecslések  

  1.6 .  Helyszíni  fotók  

  1.7.  Látványtervek  

 

 

 2.  TERVDOKUMENTÁCIÓ  
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  1. Helyszínrajz  
  ( te lepülésszerkezet i  és környezet i  kapcsolatok)  

  M=1:1000 

 

  2. Helyszínrajz  
  (városépítészet i ,  környezetalakí tási  és forgalomtechnikai javaslat)  

  M=1:500 

 

 

  3. Helyszínrajz  
  (beépítési,  környezetalakí tási  terv)  
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  4. Polgármesteri Hivatal (községháza)  terve 
  (a laprajz,  metszetek, homlokzatok, tömegmodel l)  

  M=1:250 

 

 



1 .    M  Ű   L   E   Í   R   Á   S  
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fe j lesztési  tanulmánytervéhez  
 

 

 

 

 

 

1.1.  Előzmények  
 

 Alsónémedi Nagyközség Önkormányzata fe lkérésére készült  je l en 

tervdokumentáció,  amely a te lepülésközpont fe j lesztést mutat ja be tanulmányterv 

formájában.  A tervezési a jánlatké rés pontos helyzetelemzést tar ta lmazott ,  amelyre 

ref lektálva készültek el  a tervek. Igyekeztünk a problémához szerves 

gondolkodásmóddal köze lí teni.   

 

1.2.  Településépítészeti koncepció  
 

„Álta lában minden te lepülésnek van egy központ ja,  egy magja,  ahol a középületek 

ál lnak. Elsősorban a templom, továbbá a tanácsház (községház),  az iskola,  a 

fö ldesúr és egyéb előkelőségek háza. Álta lában i t t  van a piac tere is,  és a fő 

közlekedési utak kereszteződésében helyezkedik el .  Ezt nevezzük centrál is 

e lhelyezkedésnek. ” részlet  a városépítés tankönyvből  

 

A település vegyes érzelmeket vált  k i ,  de kívülrő l  jöt t  emberként is érezhető a 

je lenlegi központból ( templom, községháza  környéke) áradó energia.  Ide, erre a 

helyre terveztük a fa luközpontot,  amely épületek és terek kapcsolat i  rendszeréből 

á l l .  TÉR -LÁNC: egymásba átfo lyó a te lepülés léptékéhez i l leszkedő terek láncolata.   

A mindennapokhoz, az ünnepek megtartásához szükséges  HELY, a TÉR, ahol 

méltóképpen lehet  gyertyát gyújtani Adventkor.  Fontos az ot thonosság, a nem kicsi ,  

nem nagy, a hagyományok megőrzése, a rend, p l .  a működés rendje.  A 

rendezvényekhez tárolható  mobi l  színpad, székek, asztalok,  valamint wc-blokk 

szükségesek. Együtt  kel l  é ln i  a főút minden problémá jával.  Alap követelmény a 

közösséget összekovácsoló,  ot thonos, magasabb minőségű élet tér b iztosí tása.  

 

A tervezéskor erre törekedtünk.  

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

1.3.  TÉR-LÁNC    
 

A tervezett  te lepülésközpont a fa luház, a rendezvénytér és a piac tereinek 

láncolatából á l l .  Ez a három központ nem szigorúan lehatárolva, de mégiscsak 

önál ló saját  funkcióval bíróan, egymást kiegészítve alkot ja a nagyközség 

központ ját .  Minden egyes térhez új tervezett  meghatározó középület  tartozik.  

 

 

 

 

1.3.1.  Faluház  

       
 

A tervezett  fa luház két átr ium je l legű térrel  nyí l ik meg a rendezvénytér fe lé.  

Kereskedelmi,  szolgáltatói ,  vendéglátói  részekből á l l .  

 

„A fa luház szóösszetétel t  Varga Tamás és Makovecz Imre együtt  ta lá l ták ki ,  amely 

nemcsak a hiányzó közösségi é let  megnyi lvánulásának helyszínét  je lentet te,  hanem 

valamennyi o lyan, a helybél i  v iszonyokra je l lemző hiány pót lásának lehetőségét is,  

amelyeket a közösségi tér megépítése álta l  véltünk megoldani.” Beke Pál  

 

Így minden funkciónak helye lehet a házban, amely eddig nem, vagy csak 

részlegesen, eset leg a központtó l  távolabb kapott  helyet  (kávézó, bolt ,  vendéglő,  

családi események megtartását lehetővé tévő lakodalmas ház rész  stb.) .  

 



 

1.3.2.  Rendezvénytér - Új községháza  

         
 

A rendezvénytér a  tér lánc központ i  tere.  Térfala  az „U”-alakú (öle lő) ú j  községháza. 

Ez egy többfunkciós dísztér,  a te lepülés konkrét és szimbol ikus központ ja.  Városi 

rendezvények, ünnepségek, kültér i  e lőadások megtartására (pl :  mobi l  színpad 

fe lá l l í tásával) is a lkalmas.  

 

  Új községháza építészeti kialakítása  
 

  A tervezett  községháza a térre tengelyesen szervezett .  Bejárata  

  tornáccal védetten nyí l ik a térről .  Az elő - fogadótérhez je l lemzően  

  középfolyosós rendszerben szerveződik a te lepülés vezetés, a hivatal   

  és a rendő rség. A főbejáratot  a tér tengelyében al akí tot tuk ki .  Az „U”  

  alakú épület  szárnyaival a rendezvénytér  kisebb teresedését je lö l i  k i .  

  I t t  ta lá lhatóak a zászlók és ide nyitot tuk a dísztermet.  Rendezvények,  

  ünnepségek idején ez az átr ium je l legű tér a z épületbelső te l jes  

  értékű része lehet és i t t  á l l í tható fe l  a rendezvénytérre néző  mobi l   

  színpad is.  A dolgozóknak hátul,  a tervezett  szervízútról  parkolókat és  

  bejáratot  b iztosí tot tunk. A rendőrség saját  dolgozói bejárat ta l  bír.  

 

  A díszterem az épület  központ i  eleme. Az épület   

  fö ldszintes.  Az előtérbe építet t  lépcső (eset leg emelő/ l i f t )   

  segítségével tárolóként használható a tetőtér  ( i l l .  későbbi  

  beépítésével tarta lék területet  b iztosí t) .  Az i t t  tárolható mobi l   

  színpad, padok, asztalok,  utcabútorok rendezvények, je les  napok,  

  események idején könnyen a rendezvénytérre szál l í thatóak.  Az épület   

  mögött  tervezett  szervízúthoz kapcsolódna k a dolgozók parkolói .  Az  

  épület  a téren ál l ,  de az oldalsó sávban saját  udvarrészt a lakí tot tunk  

  k i .  A tervezett  helyiségek 3 m belmagas sággal készülnek.  

  Az elő - fogadótér és a díszterem nyitotot t  fedélszékkel ( födém nélkül)  

  készül.  A mélyen fekvő belső területeket a tetőtéri  íves ablakok és a  

  bejárat i  parabol ikus üvegfal v i lágít ja meg. Az épület  így vi lágos,  

  áttekinthető lesz.  A térhatást a belső l átszó faszerkezetek, könyökfák,  

  fa támaszok teszik egyedivé. A természetes anyaghasználat   

  otthonosságot,  melegséget sugároz.  

 



 

1.3.3.  Piactér  
 

              
 

A tervezett  p iactér reményeink szerint  a közösségi é let  fontos színhelyévé vál ik 

majd.  Történelmi hagyományokhoz híven ide, az új  te lepülésközpontba helyeztük  e l .  

Találkozó hely,  amely a másik két tér f lexib i l i tásához hasonlóan változhat,  

évszakonkét,  je les naponkét megújulhat.  A helyi  termékek bemutatására, kézműves 

vásárok megtartására, de akár té len kisebb jégpálya fe lá l l í tására és kiszolgálására 

(a piac épület  wc -  blokkja,  e lőtetők) is a lkalmas.  Térszerkezete sajátos,  az íves 

rendben szerkesztet t  épület  tetőzet két részre tagol ja a teret ,  b iztosí tva a játszótér 

int imitását.  A játszótér így nemcsak a főtérrel ,  hanem a tervezett  bölcsődével is 

közvet len kapcsolatba kerül.  

 

 

1.4.  ÖSSZEGZÉS:  
 

Mind a tervezéskor,  mind a tervezett  épületek anyaghasználatában a szeves, a 

helyi  értékekre, adottságokra és összefüggésekre alapoz ott  gondolkodásmódot 

alkalmaztuk. A közekedési rendszer,  a tervezett  ú j  szervízutak a meglévő 

úthálózatra csat lakoznak úgy, hogy lehetővé teszik mind az épületek,  mind a főtér 

k iszolgálását.  Az átmenő fóút (M5) esetében a főtérnél forgalomcsi l lapí tó sziget et 

és széles (5 m) gyalogátkelő helyet  terveztünk. Ezen  kapcsolódási pon tnál  

javasol juk az út  aszfal t  burkolatának térkőre történő cseréjét .  Javaslatunk 

természetesen nem zárja ki  a főút tehermentesítésének törekvéseit  (e lkerülő út) .  

 

A főtér működéséhez szükséges techikai,  k iszolgáló helyiségeket b iztosí tot tuk (wc -  

blokk, tároló helyek, parkolók,  szervizutak) Természetesen a  tér ( tér lánc) a 

megjelenését nemcsak az építet t  környezet,  hanem a utcabútorok  ( természetes 

anyaghasználat ,  k isvárosi lépték)  is meghatározzák.  

 

A tervezett  épületek hagyományos építési  móddal,  téglafalas,  cserépfedéses 

magastetővel,  fa nyí lászárókkal készülnek. Teherhordó fa las szerkezet i  rendszerük 

a költséghatékonyságot b iztosí t ják.  A te l jes főtér akadálymentesítet t .  Az 

akadálymentesítést  a fö ldszintes épületek és a térszíni  csat lakozások teszik 

egyszerűbbé (nagyobb rámpákat,  l i f tet  nem kel l  építeni).   

 



 

1.5.  Területkimutatások ,  Költségbecslések  
 

1.5.1.  Polgármesteri  Hivatal :  

  összes hasznos alapterület :  733,70 m2 

  költségbecslés:  

  733,70 m2x 300 eFt+Áfa/m2=    220.110.000 Ft+Áfa  

 

1.5.2.  rendezvénytér (1.3.2.):  

kertépítészet  zöldfelü let  a lapterülete:   508,30 m2 

  zöldfelü let  költségbecslése:  

            7 .000.000 Ft+Áfa  

 

  udvar:      236,89 m2 

  udvar költségbecslése:  

  236,89 m2x 10 eFt+Áfa/m2=       2.368.900 Ft+Áfa  

 

rendezvénytér,  burkolt  fe lü let :    964,62 m2 

  burkolt  fe lü let  költségbecslése:  

  964,62 m2x 20 eFt+Áfa/m2=     19.292.400 Ft+Áfa  

 

útépítés:  új szervízút  (parkolókkal)  alapterülete:  614,02 m2 

  új szervízút költségbecslése:  

  614,02 m2x 17 eFt+Áfa/m2=     10.438.340 Ft+Áfa  

 

  gyalogos utak  ( járda) :   237,94 m2 

  gyalogos utak költségbecslése:  

  237,94 m2x 12 eFt+Áfa/m2=      2.855.280 Ft+Áfa  

 

    (kerek í te t t  é r tékke l )  összesen: 262.000.000 Ft+Áfa  
 

megjegyzés: A költségbecslés az ajánlatkérésnek megfelelően, csak a 

Rendezvénytér -  Új községháza (1.3.2.) főtér és épületre vonatkozik ,  a további 

járulékos költségek -külső közművek,  közmű kiváltások, bontás, 

berendezés/eszközbeszerzés ,  utcabútorok, tarta lékkeret,  soft  e lemek stb.- nélkül !  

 

tá jékoztató adat  (A kerékpárút az M5 -ös út  tú lo ldalán készül!) :  

 

  kerékpárút:     107,03 m2 

  kerékpárút költésgbecslése:  

  107,03 m2x 15 eFt+Áfa/m2=      1.605.450 Ft+Áfa  
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1.6. Helyszíni fotók  
az Alsónémedi  te lepülésközpont  fe j lesztési tanulmány tervéhez  
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Reflexió 
az Alsónémedi  te lepülésközpont  fe j lesztési tanulmánytervéhez  
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1.7.  Látványtervek  
az Alsónémedi  te lepülésközpont  fe j lesztési tanulmánytervéhez  

 

 

 

 
 

 

 

 

   Megrendelő:  Alsónémedi Nagyközség Önkormányzata  

     2351 Alsónémedi,  Fő  út 58.  

 

 

  Tervező :  7.Dimenzió Építésziroda Kft .  

    6000 Kecskemét,  Klapka u.  6.  

    te l :  (76) 505-120, hetedim@t-onl ine.hu, www.hetedim.hu  
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