EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS
ALSONEMEDI TELEPULESKOZPONT FEJLESZTESI TERVEHEZ

Idézet a telepiiléskdozpont fejlesztési tervéhez irott helyzetértékelésrol,
valamint a programrol:

»A telepiilés kozpontja épitészeti szempontbdl rendkiviil heterogén,
hangsulytalan. Nem tiikrozi a telepiilés jelentdségét, teljesitd képességét.
Nem tartalmazza a nagykdzség kozponti térhasznalatanak funkcidit, nem
elégiti ki a lakossag igényeit. Sem funkciondlis, sem telepiilésképi
vonatkozasban.

A kozpont fejlesztésére késziilé tanulményterv célja, hogy a mar
megvalositas alatt 4ll6 beruhdzasokat figyelembe véve a fejlesztési
lehetéségeket feltarja, és javaslatot tegyen az uj telepiilési fotér helyére,
az uj kozséghaza kialakitasara, épitészeti koncepcidjara. Ezzel a kdzpont
a telepiilés lakoinak életét tartalmdval, funkcidival, megjelenésével és
latvanyaval egyiitt jobban szolgélhatja.”

A kritikus és helytallo helyzetértékelést ki kell egésziteni egy, a szakmaisagot
is eldtérbe helyezd mondattal: A telepiilésnek jelenleg nincs funkciondlis és
¢pitészeti fokusza, amely nem mas, mint a kozosségi igényeket kielégitd
koncentralt teriilet, olyan, ahol az épitészeti, telepiilésképi mindség is ide
koncentralodik.

A telepiilés mindenkori vezetése nagyon jo kijel6lési elv mentén vasarolta meg
az elképzelt telepiilési kozpont kornyezetében a telkeket, valamint kijeldlte
azokat a portakat, amelyek egy jol miik6doé kdozpont kialakitasdhoz sziikségesek
lehetnek.

A fejlesztési lehetdségek koziil prioritast élvez a Polgarmesteri Hivatal
felépitése, melynek helyét a kiirasban pontosan nem jeldlték ki, azonban
egyértelmii utaldsok révén az uj Hivatal a tervezdk szerint sem lehet méshol,
mint a jelenlegi helyszinen és kdornyezetében.

A kordbbi elképzelésekben megjelent a templom mdgdtti dnkorményzati
teriileten (hrsz: 1930.) torténd felépités, azonban a teriileti bdvités sziikds
lehetéségei, valamint egy reprezentativ fétér kialakitdsanak esélye nagyon
csekély volt.

Akkor tehat, amikor a fotér telepiilési szerkezetbe valo integralasdnak kérdése
a tervezO szdmara felmeriil, egyértelmiien arra kell térekedni, hogy a meglévd
szerkezeti ,rendbe” a teriilet ne er6szakosan illeszkedjék be. ,,Er6szakossagon”
azt értjik, hogy az un. ,nétt telepiilési” szerkezetbe, amely érdekes-izgalmas
€s pozitivan értékelhetd spontaneitast mutat, az Gj fotér és a foteret hatarold



¢piletek szervesen illeszkedjenek a védenddnek is mindsithetd telepiilési
szOvetbe.

Ezen elvek alapjan jeldltiik ki a tér konturjat, tovdbba a templom mogotti térrel
valo Osszekdtést.

A vegyes forgalmu, de gyalogos prioritast élvezd 0Osszekotd tutszakasz,
nevezzik sétanynak, kellemesen jarhato kapcsolatot teremt a két tér kozott.
Ezen kapcsolat révén ugy is értelmezhetd a terek Osszekotése, hogy
funkciondalisan egyiitt miikodhet a hétkdznapi és a rendezvényi idédszakban is.

A javasolt telepitési megoldast a helyszinrajzon szemlélve (remélve a
valdosagban is!) megallapithatd, hogy nem sebet ¢épitettiink a telepililés
szerkezetén, hanem szervesen kapcsolodtunk!

A foétéri kialakitasnak egyetlen kozlekedési vonzata-kovetkezménye az, hogy a
M5-06s és az E5-0s elkeriil6 feldl bejovo forgalmat nem vezetjiik be a Fo utra,
hanem a jelenleg is mikodo telepiilésen beliili elkeriilé utakra tereljiik, s a
fotéri szakaszon az Gt gyalogos forgalmu térrészként szerviil a fétérhez.

Egy térhez, a térérzet biztositasa érdekében térfalak is sziikségesek, olyan
térfalak, amelyek a Polgarmesteri Hivatal 1éptékében ¢€és mindségében
hataroljadk a teret. Ennek érdekében telepitettiik a F6 utca feldl nézve a fotér
bal oldaldra az {izlethaz, lakohdz funkcioju épiiletet. Ezen épiilet a térfali
funkcidn kiviil a foldszinti tizletekkel ,,életet” is hoz a vasarlok révén a fétérre.

A fo6tér jobb oldalan ezen lehetdség nem adodik a keritések miatt, meg kell
elégedni egy ,szegényebb” lehetéséggel, nevezetesen azzal, hogy a
Polgarmesteri Hivatal jelenlegi telkének a téglalap alaku beszdgellésében kozel
kerités magassagl lapostetds vendéglatdo ¢épililetet telepitsiink (cukraszda-
fagyizo-pressz0). A rovid térfal alkotast a fotér fel6li oldalon 1j, esztétikus
keritésfal épiilhet viragablakokkal, felfuttatott repkénnyel, fasorral ¢és
kandeldberekkel.

A Fo6 ut feldli térfal ,atcsuszik” az ut taloldalara, ahol az épitészeti javaslat
szerint Uj épliletek épiilhetnek, s az Ut ellenére ugy valik érezhetévé, hogy ezen
utcakép alkotja a negyedik térfalat.

A terveken lathatd, hogy az ) tér nem parkként miikddik, hanem mélto eldteret
biztosit a telepiilés ,,Elsé Hazanak”, valamint alkalmas telepiilési rendezvények
tartasara, korzozasra, vasarlasi és pihend jellegli idotoltésre.

Az igényes kiselemes burkolatok, a latvanyos zdldteriiletek, fasorok, az
utcabutorok, a csobogok, a képzdmiivészeti alkotasok 0Osszessége révén, a
mindségi épliletdllomannyal teljesen 1) mindségli kozosségi életnek biztosithat
teret a fejlesztés.

A telepiilés kozpontjanak fejlesztése az ) fotér (féterek) kialakitasaval nem
allhat le, mivel egy kozpont nem csak 1-2 teriilet atépitésével ujulhat meg a
kivant forméban.



A komplex szemléletii fejlesztés megvaldsulasa érdekében a foétérrel szemben
F6 utcai szakasznak is jeleznie kell épiiletek formajaban, hogy ez a teriilet a
telepiilés fokusza minden tekintettel.

A fotérrel szembeni Onkorméanyzati telekre keriild (javasolt) ¢épiiletben
helyezhetdk el a felmeriilé igények szerint az orvosi rendelék, a gyodgyitashoz
kapcsolodo rehabilitacios egységek, valamint egyéb intézmények.

A F6 ut és a Haldsz K utca sarkdra tervezett bolcsdde épililet és az un.
Egészséghdaz kozotti telkekre, a FO uttdol visszahuzva olyan, magantékébol
megvalosuld épiilet valésulhat meg, amelynek foldszintjén ilizletek, gardzsok,
az emeletén és tetoterében pedig lakasok valdosulhatnak meg.

A jelzett harom ¢épililet mar olyan utcaképet alkothat, amely szerves
rokonsagban a fétérrel, egyértelmiien jelezni tudja a bevezetében kiemelt és
hidnyolt épitészeti fokuszt.

A kozponti szerep latvanyat tovabb tudja gazdagitani az, ha a fejlesztésre
kijelolt teriiletek beépiilésével betekintést nyerhetiink a feltarand6 tdmb belsd
szerkezetébe.

A jelenlegi tulajdonviszonyok alapjan az 1Gn. Egészséghdzi telken
megvalosulhat a F6 ut 4atkdtése a Temetd utca felé, az Ut melletti
gyalogjardaval, a kozosségi feladatokat ellatd, telekhatdrral épitett
létesitménnyel, valamint 3x2 lakdsos atriumhazakkal.

A tomb feltarasa folytatodhat a fenti Gitra merdleges Haldsz K. utca feldl indulé
uttal. A feltdras és a telkek rendelkezésre allasa esetén a helyszinrajzokon
jelzett forméaban lakotelkek alakithatok ki.

A Halasz K. utca feldl induldo ut mentén max. fsz+1+tetdtér magassagu
tarsashéaz (tarsashéazak) épiilhetnek. Abban az esetben, ha valamilyen kozépiilet
épitésének lehetdsége-igénye meriil fel, abban az esetben ez a jelzett telek erre
is alkalmas.

A feltaré utakkal megteremtddhet az a helyzet, hogy a Halasz K. utca feldl
megkdzelithetd hosszon benyuld telkek hatsé végei felértékelddnek, és egy 4
lakdsos sorhdz szegélyezheti az 4atkotd utat. Az utak mentén, a kozpont
mikodési feltételethez hozzajarulnak a kialakithaté parkolok.

A Polgarmesteri Hivatal ) épiiletének funkcionalis igényeit az ajanlattételi
dokumentéacidoban rogzitették.

A funkcionalis elrendezés tervezésénél a kozolt adatok betartasara és
biztositdsara torekedtiink, egy funkciondlis egység kivételével, nevezetesen a
karbantartok-zoldteriileti gondozok-61tozd-melegedé-mithely blokkot. Ugy
értékeljiik, hogy ezen helyiségek nem valdok a varos ,els6 héazaba”, ¢és a
telepiilés féterére. Igy ezen blokkot nem terveztiik be, javasoljuk mas teriileten
torténd elhelyezését.



Az igényeknek megfeleléen az ¢épililet 2 szintes, melynek foldszintjére a
nagyobb ligyfélforgalmat vonzé iligyintézdi iroddk keriiltek, az emeleti szintre
pedig a polgarmesteri és jegyz0Oi blokk kertilt.

Természetesen a foldszinten helyezkedik el terviinkdn a diszterem, amely
egyben a hazassagkotd terem is. A reprezentativ jellegre utalva a megkdzelités
a fobejarat feldl torténik azon az eldtéren keresztiil, amely hétkdznap az
iigyfélforgalmat biztositja.

A WC-csoportot a rendezvények kiszolgalasara terveztiik, s igy az igényelt,
programban szerepld nagysagrendet tulléptiik, mivel a szabvanyoknak meg kell
felelni.

Az alaprajzokon abrazolt helyiségeket és kapcsolatokat a mileirds keretein
beliil nem tartjuk sziikségesnek, hogy szovegesen ismertessiik.

A Polgarmesteri Hivatalon beliil és a megkozelitésben is biztositottuk az
akadalymentesitést. Az emeleti szintre kerekesszék befogadasara alkalmas is
alkalmas lift beépitését terveztiik.

A tervezési programban szerepld kozszolgalati tevékenységre alkalmas
blokkokat a tér felé benyuld ,,U”-alakot formalo épililetszarnyakban helyeztik
el a hivataltol fiiggetlen megkdzelitési lehetdséggel (Abéva, Dakov, Vertikal,
Rendodrség, Kozteriilet Feliigyelet).

Kilon tervlapon jeleztik, hogy amennyiben az idealisnak tekinthetd
teleknovelések nem realizdlhatéak, akkor az ,,U”-alakot biztosité szarnyak
hosszat csokkenteni kell, s ebben az esetben az ide keriilé funkcionalis
egységek mashol helyezenddk el, pl. az Egészséghéizi tombben, vagy a
templomtér felé vezetd Utvonal szegletében.

A kétszintes ¢épililet hagyoméanyos szerkezeti megoldéassal ¢épiilhet, a
talajmechanikai szakvéleményben meghatarozott alapozéssal, falazott
téglafalakkal az energetikai szamitdsok alapjan meghatarozott hdszigeteléssel
és sarga szinl burkolotéglaval. A fodémek, a 1épcséd és a liftakna monolit
vasbeton szerkezetliek. Az acsolt fedélszékekre vords szinl cserépfedés keriil.

A kiils6 nyildszaré szerkezetek faanyagu szerkezettel ¢és héaromrétegi
hészigeteld livegezéssel késziilnek. A belsd ajtok laminalt faszerkezetek.

A burkolatok keramia lapok, parketta, szOnyegpadlo és graboplast valasztékbol,
megrendeldi igények szerint kijelolhetdk.

A tomeg ¢és homlokzatképzés tekintetében a telepiilésen 1évd koz- ¢és
lakoépiiletek 1éptékrendjét tekintettiik kiinduldsi alapnak, amely mellett még
utalni szerettiink volna a hagyomanydrzésre-dtmentésre oly modon, hogy az
éplileteken a ,maisdg” dominancidt kapjon formavilagban, valamint
anyaghaszndalatban egyarant.



Osszegezve a telepiiléskdzpont jelenlegi és késébbi megujuldsanak céljait és
prioritésait:

Atfogocél:
— A teleplilés esszenciddt képezd telepiiléskdzpont megteremtése,
reprezentativ kdrnyezet kialakitadsa.

— A térszerkezeti adottsagok felhaszndlasa, a funkciondlis szerkezet
lehetéségeinek novelése.

Stratégiai célok:

— A telepiilés reprezentativ kdzpontjanak kialakitasa.

— Haszndalhato rendezvénytér (terek) kialakitdsa.

— Zoldfeliileti struktura megkezdett kialakitasanak folytatasa, 0j gazdagito
elemek ,,beépitése”.

— Gyalogos ¢és kerékparos dominancia eldtérbe helyezése.

— Telepiilési fotéri élmény biztositdsa.

— Parkolési rendszer bovitése a lehetdségek feltarasaval.

— Az ¢épitészeti torténelmi mult megidézése, ahol indokolt harmonikus
egyuttéléssel a jelenkor esztétikai és anyaghasznalati frissességével.

Prioritasok:

— Nagyobb szabad gyalogos és mindségi zoldfeliilet biztositasa.

— Forgalom atvezetés modernizalasa (kerékparut).

— Rendezvénytér kialakitdsa (Kozséghaza és kdrnyezete).

— Egységes utca- és térbutorzat kivalasztésa.

— Térfalak, utcaképek rehabilitacio.

— Elektromos halozat foldkabeles atépitése.

— Karakteres, mindségi burkolat és utcabutor rendszer alkalmazasa.
— Kondicionalo6 ¢és latvanyszeri zoldfeliiletek 1étesitése.

— Képz6- és iparmilivészeti alkotasok kihelyezése.

A fenti célok megvaldsitasat kivanja segiteni a dokumentalt tanulmanyterv,
amelyet ki kell terjeszteni az jabb fejlesztési teriiletekre is.

Csuvar Zsolt épitész Dr. Farkas Géabor épitész

E 03-0261 E/1 03-0010



KOLTSEGBECSLES
ALSONEMEDI TELEPULESKOZPONT FEJLESZTESI TERVEHEZ

Polgarmesteri Hivatal:
Netto alapteriilete a csatolt helyiséglista alapjan: 1141,95 m2,

Az Epitdipari Koltségbecslési Segédlet (2015) alapjan, iroda épiileteknél,
kozepes felszereltségli igényszint esetén az Im?-re esd koltség 278.000 Ft/m?.

A kézmuhalozat ismerete nélkiil a kozmiicsatlakozasok koltségét a
koltségbecslés nem tartalmazza.

A Polgarmesteri Hivatal becsiilt koltsége:

1141,95 m? x 278.000 Ft/m? = 317.462.100 Ft.

Burkolatok:

(A m? értékek szamitogépes szerkesztéssel keriiltek meghatarozasra.)

Térburkolat (kiselemes Semmelrock): 4897 m?
Fotér elotti jarda (kiselemes Semmelrock): 535m?

Fétér elbtti parkolok (kiselemes Semmelrock): 230 m?2

Burkolatok 6sszesen: 5662 m?

Tapasztalati adatok alapjan a kozelmultban tervezett-kivitelezett fétereinknél
kialakult arakat figyelembe véve 1 m? burkolati kéltség: 14.500 Ft/m?.

Térburkolatok becsiilt kdltsége (bruttd):
5662 m? x 14.500 Ft/m?2 = 82.099.000 Ft

Zoldfeliiletek:

(A m? értékek szamitogépes szerkesztéssel keriiltek meghatarozasra.)

Zo6ldfeliilet: 790 m? + fasor.

Tapasztalati adatok alapjan a kozelmultban tervezett-kivitelezett fotereinknél
kialakult arakat figyelembe véve 1 m? zoéldfeliileti koltség: 8800 Ft/m?2.

Zoldfeliiletek becsiilt koltsége fasorokkal (brutto):
790 m? x 8.800 Ft/m? = 6.952.000 Ft



